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1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hechthausen plant in einem Gebiet westlich des Flusses Oste im Norden des
Ortsteiles Kleinwérden der Gemeinde Hechthausen zwei Sondergebiete mit der Zweck-
bestimmung ,Beherbergungsbetrieb® und ,Ferienhausgebiet” auszuweisen und daflr den
Bebauungsplan Nr. 31 ,Mihlenhof“ aufzustellen. Fir das Planverfahren sind die Gerau-
schimmissionen, verursacht durch den geplanten Betrieb der Ferienhauser und -wohnungen
im Plangebiet, unter Berlcksichtigung des im Norden des Plangebietes geplanten Sammel-
parkplatzes, an den nachstgelegenen, schutzbedirftigen Bebauungen zu ermitteln und nach
TA Larm /1/ zu beurteilen. Weiterhin sollen die Gerauschimmissionen, verursacht durch den
Ziel- und Quellverkehr auf der Alten Fahrstralle, ermittelt und nach TA Larm /1/, bzw. 16.
BImSchV /5/ beurteilt werden.

Ostlich des Plangebietes, auf der anderen Seite der Oste befinden sich zwei Windenergie-
anlagen vom Typ Vestas V44 mit einer Nabenhdhe von 60 m. Diese sollen in Bezug auf das
Plangebiet betrachtet und nach TA Larm /1/ beurteilt werden.

Die umliegenden, landwirtschaftlichen Betriebe sowie die durch diese Betriebe genutzten
Anbauflachen fallen nicht unter den Anwendungsbereich der TA Larm/1/. Fir diese Nutzun-
gen soll als Grundlage fiir die Abwagung in der Bauleitplanung die rechtliche Situation im
Gutachten kurz erlautert werden.

Ferienhausanlage

Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ in der Tageszeit
an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB durch den Betrieb der Ferienhausanlage
unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte im Sinne der TA Larm, Nr. 2.2, Abs.
2 /1/ auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. In der Nachtzeit wird der Immissions-
richtwert am 10 2 um 9 dB unterschritten. Damit sind die Gerauschimmissionen an diesem
Immissionsort im Sinne der TA Larm /1/ nicht relevant. An den Immissionsorten 10 1, 10 3
und IO 4 wird der nachtliche Immissionsrichtwert um mindestens 10 dB unterschritten. Damit
liegen die Immissionsorte auch nachts im Sinne der TA Larm, Nr. 2.2, Abs. 2 /1/ aul3erhalb
des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Weiterhin ist keine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm, Nr. 6.1 /1/ zu
erwarten.

Damit kommt der Betrieb der Ferienhausanlage den Anforderungen der TA Larm /1/ nach.
Daruber hinaus sind unter Berticksichtigung der betrachteten Schallquellen keine schadli-
chen, tieffrequenten Gerauschimmissionen zu erwarten.

Windenergieanlagen

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ tags an allen Im-
missionsorten um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der Windenergieanlagen
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innerhalb des Plangebietes unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gemaf
TA Larm, Nr. 2.2, Abs. 1 /1/ tagsuber aulierhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage.
Nachts wird der Immissionsrichtwert an allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschrit-
ten.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm, Nr. 6.1 /1/ durch einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen ist nicht zu erwarten.

Landwirtschaftliche Nutzflachen
Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, auf de-
nen Mais und Apfel angebaut werden, sowie Wiesen.

Nicht genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen liegen auf3erhalb des Anwen-
dungsbereiches der TA Larm /1/. Daher gelten auch keine Immissionsricht- oder grenzwerte
fur nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaftliche Anlagen.

Ortsubliche landwirtschaftliche Gerauschimmissionen aus der Flachennutzung und der Nut-
zung von Wegen und Stralien sind zu tolerieren.

2 Ausgangslage und Zielsetzung

Die Gemeinde Hechthausen plant in einem Gebiet westlich des Flusses Oste im Norden des
Ortsteiles Kleinworden der Gemeinde Hechthausen zwei Sondergebiete mit der Zweckbe-
stimmung ,Beherbergungsbetrieb” und ,Ferienhausgebiet® auszuweisen und dafir den
Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* aufzustellen.

Fir das Planverfahren sind die Gerauschimmissionen, verursacht durch den geplanten Be-
trieb der Ferienhduser und -wohnungen im Plangebiet, unter Berlcksichtigung des im
Norden des Plangebietes geplanten Sammelparkplatzes, an den nachstgelegenen, schutz-
bedirftigen Bebauungen zu ermitteln und nach TA Larm /1/ zu beurteilen. Weiterhin sollen
die Gerauschimmissionen, verursacht durch den Ziel- und Quellverkehr auf der Alten Fahr-
stralRe, ermittelt und nach TA Larm /1/, bzw. 16. BImSchV /5/ beurteilt werden.

Ostlich des Plangebietes, auf der anderen Seite der Oste befinden sich zwei Windenergie-
anlagen vom Typ Vestas V44 mit einer Nabenhdhe von 60 m. Diese sollen in Bezug auf das
Plangebiet betrachtet und nach TA Larm /1/ beurteilt werden.

Die umliegenden, landwirtschaftlichen Betriebe sowie die durch diese Betriebe genutzten
Anbauflachen fallen nicht unter den Anwendungsbereich der TA Larm /1/. Fur diese Nutzun-
gen soll als Grundlage flr die Abwagung in der Bauleitplanung die rechtliche Situation im
Gutachten kurz erlautert werden.
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3 Angewandte Vorschriften, Normen, Richtlinien

Grundlage fir die Ausarbeitung sind u. a. die folgenden Vorschriften und Richtlinien:

/1] Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm -, 8/98, veroffentlicht im
Gemeinsamen Ministerialblatt Nr. 26 vom 28.8.98, Seite 503 ff,

/2] DIN ISO 9613-2: Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien, 10/99,

/3/  DIN 45680: Messung und Bewertung tieffrequenter Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft, 3/97,

/4] DIN 4109: Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise, 11/89,
/5] Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV), 6/90,
/6/  Richtlinien fur den Larmschutz an Stralen (RLS-90), Ausgabe 1990,

[7/ VDI 3770, Emissionskennwerte technischer Schallquellen, Sport- und Freizeitanlagen,
4/02.

Weitere verwendete Unterlagen:
/8/  Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: Parkplatzlarmstudie, 6. Auflage, 2007.

/9/  Schallemissionen und —immissionen von motorisierten Gartengeraten, Veroéffentli-
chung in der Zeitschrift fir Larmbekampfung, Ausgabe Nr.2/2009, Lehrstuhl flr
Konstruktion im Maschinen- und Apparatebau der TU Kaiserslautern,

/10/ Schalltechnisches Gutachten flir die Errichtung und den Betrieb von funf Windener-
gieanlagen im Windpark Engelschoff,12-109-GT-05, T&H Ingenieure GmbH,
09.09.2015.

4 Ortliche Gegebenheiten

Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Hechthausen 6stlich des Ortsteils Kleinwor-
den. Nordlich des Plangebietes verlduft die Alte FahrstralRe und Ostlich des Plangebietes
flieRt die Oste entlang. Nordlich der alten FahrstralRe befinden sich Wohnhauser und land-
wirtschaftliche Nutzflachen. Auf der anderen Seite der Oste befindet sich neben
landwirtschaftlichen Nutzflachen ein Wohnhaus in ca. 230 m Abstand und zwei Windener-
gieanlagen des Typs Vestas V44 in ca. 660 m Abstand. In Richtung Studen und Westen
befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen. Das nachstgelegenen Wohnhaus in Richtung
Westen befindet sich in ca. 250 m Abstand.

Im Osten des Plangebietes direkt an dem Fluss ,Oste” befindet sich ein Wasserschutzdeich.
Die Hohenunterschiede wurden bei den Berechnungen durch ein digitales Hohenmodell be-
riicksichtigt. Einen genauen Uberblick (ber die ortlichen Gegebenheiten vermittelt der
Lageplan im Anhang des Berichtes.
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5 Vorhabensbeschreibung

Es ist die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Mihlenhof* geplant. Durch die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes sollen zwei Sondergebiete
mit der Zweckbestimmung ,Beherbergungsbetrieb“ und ,Ferienhausgebiet” ausgewiesen
werden.

In der folgenden Abbildung ist der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Muhlenhof* zu se-
hen.

Abbildung 1 Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Miihlenhof“, Stand 2017

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind das Betriebsleiterwohnhaus und zwei Gebaude mit
Ferienwohnungen bereits vorhanden. In dem Sondergebiet SO 2 sollen ca. 8 weitere Feri-
enhauser mit einer maximalen Hohe von 8 m errichtet werden, sodass insgesamt 53 Betten
fur die Gaste und das Betriebsleiterwohnen zur Verfigung stehen sollen.
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Im nordlichen Bereich ist weiterhin eine Stellplatzflache geplant, die aus einer wassergebun-
denen Decke hergestellt werden soll. Die derzeit genutzte Stellplatzflache soll ausschliellich
vom Betriebsleiter genutzt werden.

Der geplante See ist lediglich fur die Gasten. Daher ist keine 6ffentliche Nutzung des Sees
vorgesehen.

6 Grundlagen zur Gerauschbeurteilung

Die Einwirkung des zu beurteilenden Gerausches wird entsprechend der TA Larm /1/ an-
hand eines Beurteilungspegels bewertet, der aus den A-bewerteten Schallpegeln unter
Bertcksichtigung der Einwirkdauer, der Tageszeit des Auftretens und besonderen Zuschla-
gen z. B. fir Téne, Impulse oder den Informationsgehalt gebildet wird.

Zuschlag fur Ton- und Informationshaltigkeit Kr:

Fir die Teilzeiten, in denen in den zu beurteilenden Gerauschimmissionen ein oder mehrere
Tone hervortreten oder in denen das Gerausch informationshaltig ist, ist fir den Zuschlag Kr
je nach Auffalligkeit der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren Gerdusche nicht
ton- oder informationshaltig sind, ist Ky = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren
Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Zuschlag fur Impulshaltigkeit K;:

Fur die Teilzeiten, in denen das zu beurteilende Gerausch Impulse enthalt, ist fir den Zu-
schlag K je nach Stérwirkung der Wert 3 oder 6 dB anzusetzen. Bei Anlagen, deren
Gerausche keine Impulse enthalten, ist K; = 0 dB. Falls Erfahrungswerte von vergleichbaren
Anlagen und Anlagenteilen vorliegen, ist von diesen auszugehen.

Zuschlag fur Tageszeiten mit erhé6hter Empfindlichkeit:

Fir folgende Zeiten ist in Gebieten nach Buchstaben d) bis f) (siehe unten) bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels die erhéhte Storwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag
von 6 dB zu berlcksichtigen:

1. an Werktagen 06.00 - 07.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

2. an Sonn- und Feiertagen 06.00 - 09.00 Uhr,
13.00 - 15.00 Uhr,
20.00 - 22.00 Uhr.

Die Immissionsrichtwerte sind gemal’ Abschnitt 6.1 der TA Larm /1/ wie folgt festgelegt:
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Immissionsrichtwerte fiir Inmissionsorte auBerhalb von Gebauden:

Beurteilungspegel werden vor dem Vergleich mit dem Immissionsrichtwert mathematisch
korrekt auf ganze Zahlen gerundet. Die Immissionsrichtwerte flr den Beurteilungspegel be-
tragen fur Immissionsorte auf3erhalb von Gebauden

a) in Industriegebieten
70 dB(A)
b) in Gewerbegebieten

tags 65 dB(A)
nachts 50 dB(A)

c) in Kerngebieten, Dorfgebieten und Mischgebieten

tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A)

d) in allgemeinen Wohngebieten und Kleinsiedlungsgebieten

tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A)

e) in reinen Wohngebieten

tags 50 dB(A)
nachts 35 dB(A)

f) in Kurgebieten, fur Krankenhauser und Pflegeanstalten

tags 45 dB(A)
nachts 35 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen die Immissionsrichtwerte am Tage um nicht
mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) Uberschreiten.

Die Immissionsrichtwerte gelten wahrend des Tages flir eine Beurteilungszeit von 16 Stun-
den. Malgebend fir die Beurteilung der Nacht ist die volle Nachtstunde (z. B. 1.00 bis 2.00
Uhr) mit dem hochsten Beurteilungspegel, zu dem die zu beurteilende Anlage relevant bei-
tragt. Die Nachtzeit betragt acht Stunden, sie beginnt im Allgemeinen um 22.00 Uhr und
endet um 06.00 Uhr. Im Fall abweichender ortlicher Regelungen sind diese zu Grunde zu
legen.
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Zur Zuordnung der Einwirkungsorte zu den unter a) bis f) bezeichneten Gebieten und Ein-
richtungen ist in der TA Larm /1/ folgendes festgelegt:

Die Art der mit a) bis f) bezeichneten Gebiete und Einrichtungen ergibt sich aus den Festle-
gungen in den Bebauungsplanen.

Sonstige in Bebauungsplanen festgesetzte Flachen fur Gebiete und Einrichtungen sowie
Gebiete und Einrichtungen, fir die keine Festsetzungen bestehen, sind entsprechend der
Schutzbedurftigkeit unter Berlcksichtigung der tatsachlichen Nutzung zu beurteilen.

Immissionsrichtwerte fiir seltene Ereignisse:

Wenn in seltenen Fallen oder Uber eine begrenzte Zeitdauer, aber an nicht mehr als an zehn
Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres und nicht an mehr als an jeweils zwei aufeinan-
der folgenden Wochenenden die oben angegebenen Immissionsrichtwerte auch bei
Einhaltung des Standes der Technik zur Larmminderung nicht eingehalten werden kénnen,
kann von einer Anordnung abgesehen werden.

In der Regel sind jedoch unzumutbare Gerauschbelastigungen anzunehmen, wenn auch
durch seltene Ereignisse bei anderen Anlagen Uberschreitungen der oben angegebenen
Immissionsrichtwerte verursacht werden kénnen und am selben Einwirkungsort Uberschrei-
tungen an mehr als 14 Kalendertagen eines Jahres auftreten.

Folgende Werte dirfen in Gebieten nach Nr. b) bis f) (Gewerbegebiete bis Kurgebiete) nicht
Uberschritten werden:

tags 70 dB(A),
nachts 55 dB(A).

Einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen durfen diese Werte

in Gebieten nach Nr. b) (Gewerbegebiete)
am Tage um nicht mehr als 25 dB,
in der Nacht um nicht mehr als 15 dB Uberschreiten und

in Gebieten nach Nr. c) bis f) (Mischgebiete bis Kurgebiete)
am Tage um nicht mehr als 20 dB und
in der Nacht um nicht mehr als 10 dB Uberschreiten.

7 Immissionsorte, Zuordnung nach der Bauleitplanung bzw. Schutzbediirftigkeit
Zur Beurteilung der Gerauschimmissionen, verursacht durch den Betrieb der Ferienanlage

an den nachstgelegenen Wohnbebauungen, wurden folgende Immissionsorte festgelegt:
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Tabelle 1  Einstufung der maRgeblichen Immissionsorte nach der Bauleitplanung bzw.

Schutzbediirftigkeit
Immis- Hoéhe des | Einstufung der Immis§ionsrichtwerte
. Lage / Adresse Immissions- Schutz- in dB(A)
sionsort . Lo .
ortes inm bedurftigkeit Tageszeit | Nachtzeit
10 1 Hauptstrae 1 5 MI / MD 60 45

21710 Engelschoff

Alte Fahrstraflte 10
02 21755 Hechthausen 8 MI/ MD 60 45

Alte Fahrstralie 6
103 21755 Hechthausen 2 MI/ MD 60 45

Alte Fahrstralie 4
104 21755 Hechthausen S MI/ MD 60 45

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeiten erfolgt unter Berlicksichtigung der Darstellung im
Flachennutzungsplan und in Abstimmung mit der Gemeinde Hechthausen. GemaR TA Larm,
Anhang 1, Nr. 1.3 /1/ wurden die Immissionsorte in 0,5 m Abstand vor der Mitte des jeweils
meistbetroffenen Fensters festgelegt. Fur die Immissionsorte 10 1 und 1O 2 wurden Fenster
von Raumen bericksichtigt, die im Sinne der DIN 4109 /4/ schutzbediirftig sind. Die Immis-
sionsorte 10 3 und 10 4 wurden konservativ in Richtung des Plangebietes angeordnet.

Fur die Beurteilung der Windenergieanlagen im Plangebiet wurden weiterhin folgende Im-
missionsorte festgesetzt:

Tabelle2 Immissionsorte fiir die Beurteilung der Windenergieanlagen

Immissionsrichtwerte

Immis- Hoéhe des | Einstufung der nach TA Larm /1/
sions- |Lage / Adresse Immission- Schutz- in dB(A)
ort sortes in m | bedurftigkeit

Tageszeit | Nachtzeit

Sondergebiet SO 1

105 Alte Fahrstral’e 8

5 WA 55 40

Sondergebiet SO 2

106 sudostliche Baugrenze

5 WA 55 40

In Absprache mit der Gemeinde Hechthausen soll fir die Sondergebiete der Immissions-
richtwert fur allgemeine Wohngebiete herangezogen werden.

Die genaue Lage der Immissionsorte kann dem Lageplan in Anlage 1 des Berichtes ent-
nommen werden.
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8 Schallquellen

8.1 Gewerbliche Gerduschimmissionen durch das Planvorhaben

Bau- und Betriebsbeschreibung

Innerhalb des Sondergebietes SO 1 sind das Betriebsleiterwohnhaus und zwei Gebdude mit
Ferienwohnungen bereits vorhanden. In dem Sondergebiet SO 2 sollen ca. 8 weitere Feri-
enhauser mit einer maximalen Hohe von 8 m errichtet werden, sodass insgesamt 53 Betten
fur die Gaste und das Betriebsleiterwohnen zur Verfligung stehen sollen.

Durch die Nutzung der geplanten Ferienhauser selber entstehen keine relevanten Gerau-
schimmissionen. Die Kommunikation der Gaste im Aul3enbereich in der Tageszeit wird bei
einem Ublichen Verhalten der Gaste an den nachstgelegenen Wohnbebauungen nicht wahr-
genommen werden. Gelegentlich halten sich die Gaste jedoch auch in den Nachtstunden
drauf’en auf der Terrasse auf. Dabei missen jedoch die gesetzlichen Regelungen fir die
Nachtruhe beachtet werden. Daher darf Musik in der Nacht nur innerhalb der Gebaude bei
geschlossenen Fenstern und Turen abgespielt werden. Dies wird durch den Betreiber ge-
wahrleistet, der ebenfalls nachts ein angemessenes Verhalten auf den Terrassen sicher
stellt sowie, dass die Gaste sich nicht im nordlichen Bereich der bereits bestehenden Ge-
baude aufhalten. Diese Malnahmen mussen in der Baugenehmigung aufgenommen
werden. Die Terrasse ist bei den bereits bestehenden Hausern in Richtung Stden ausge-
richtet. Bei den geplanten Ferienhdusern steht eine genaues Konzept zum jetzigen Zeitpunkt
noch nicht fest. Daher kann bei einer Vollauslastung der Ferienanlage bei den Berechnun-
gen davon ausgegangen werden, dass gleichzeitig maximal 10 Personen auf der Terrasse
am bestehenden Gebaude laut sprechen.

Weiterhin entstehen immissionsrelevante Gerausche durch die Nutzung der geplanten Feri-
enhauser durch den Pkw-Verkehr. Fir die Gaste soll im ndrdlichen Bereich des Geldndes
ein Parkplatz errichtet werden. Der Parkplatz soll aus einer wassergebundenen Decke her-
gestellt werden. Die derzeit genutzte Stellplatzflache nérdlich der bereits bestehenden
Gebaude wird dann lediglich durch den Betriebsleiter genutzt.

Derzeit hat der Betreiber 2 Mitarbeiter. Bei Umsetzung des Vorhabens sollen es ca. 5 Mitar-
beiter sein, die nur innerhalb der Tageszeit arbeiten Diese befahren das Gelande ebenfalls
mit einem Pkw und parken auf dem geplanten Parkplatz.

Geht man davon aus, dass pro Ferienhaus und Wohnung taglich 4 Fahrzeugbewegungen
und durch die Mitarbeiter insgesamt 10 Fahrzeugbewegungen auf dem geplanten Stellplatz
entstehen. Dann ist insgesamt mit bis zu 66 Fahrzeugbewegungen zu rechnen. Fur einen
Ansatz auf der sicheren Seite werden bei den Berechnungen insgesamt 100 Fahrzeugbe-
wegungen in Ansatz gebracht. Wobei davon auszugehen ist, dass 2 Pkws nach 22 Uhr oder
vor 6 Uhr das Gelande befahren bzw. verlassen. Auf dem Betriebsleiterstellplatz werden
insgesamt 4 Fahrzeugbewegungen in der Tageszeit in Ansatz gebracht.

Seite 11 von 17



16-229-GL-01 T&H Ingenieure GmbH

Gelegentlich kann mit einer Anlieferung durch einen Lkw oder Transporter z. B. Wasche-
dienst gerechnet werden. Bei den Berechnungen wurde daher davon ausgegangen, dass
ein Lkw den geplanten Stellplatz anfahrt. Die Entladung erfolgt manuell.

Ein Spielplatz soll auf dem Gelande nicht errichtet werden. Jedoch ist damit zu rechnen,
dass im SO 2 rund um die Ferienhauser sowie sudlich des Gastehauses im SO 1 gespielt
wird. In der Regel sind die Gaste am Tag bei einem Ausflug und halten sich erst ab den spa-
ten Nachmittagsstunden auf dem Gelande auf. Daher wurde bei den Berechnungen davon
ausgegangen, dass maximal 5 laut spielende Kinder gleichzeitig bis zu 3 Stunden am Tag
auf der Wiese spielen.

Laut Auskunft des Betreibers ist in der Regel mit einer wochentlichen Rasenpflege von ca. 3
Stunde in der Tageszeit zu rechnen. An Sonn- und Feiertagen findet in der Regel keine Ra-
senpflege statt. Die Rasenpflege wird mit einem Aufsitzmaher durchgeflihrt.

Sonstige immissionsrelevante Gerausche durch die Ferienanlage entstehen laut Auskunft
des Betreibers nicht. Ein Restaurant besteht nicht.

Gerausche durch betriebliche Einrichtungen, Schallleistungspegel

Fur die Berechnung der Schallabstrahlung durch Betriebsvorgange im Auflienbereich wurden
folgende Emissionsansatze herangezogen:

Tabelle2 Bewegungen und Einwirkzeiten der Schallquellen
Bewegungen / Einwirkzeiten
Schallquelle
6.00 — 7.00 7.00 —20.00 20.00 — 22.00 | ung. Nachtstd.

Kommunikation i

auf der Terrasse - - 1 Std.
Pkw-Parken, Gaste und 12 Bew

Mitarbeiter Parkplatz 6 Bew. 78 Bew. : 4 Bew.
Pkw-Fahrten, Gaste und 12 Bew

Mitarbeiter Parkplatz 6 Bew. 78 Bew. : 4 Bew.
Pkw-Parken,

Betriebsleiterparkplatz - 2 Bew. 2 Bew. -
Pkw-Fahrten, > Bow
Betriebsleiterparkplatz - 2 Bew. - -
Lkw-Parken, ]
Anlieferungsverkehr - 2 Bew. -
Lkw-Fahrten, ]
Anlieferungsverkehr - 2 Bew. -
Kinder spielen

Ostliche Wiese - 1 Std. 2 Std. -
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Bewegungen / Einwirkzeiten
Schallquelle
6.00 —7.00 7.00—-20.00 | 20.00-22.00 | ung.Nachtstd.
Rasenmaher
Gelande - 3 Std. - -

eine Bewegung ist eine An- oder Abfahrt, bzw. ein Einpark- oder Ausparkvorgang

Fur die Kommunikationsgerausche im AufRenbereich auf den Terrassen wird flr eine sehr
laut sprechende Person gemalf /7/ ein Schallleistungspegel von Lwa = 75 dB(A) angesetzt.
Es wird davon ausgegangen, dass nicht mehr als jeweils 10 Personen gleichzeitig sprechen.
Es wurde ein Zuschlag fir den Informationsgehalt der Kommunikationsgerausche von Kr= 6
dB vergeben.

Der betriebsbezogene Fahrzeugverkehr wird nach dem getrennten Verfahren der Parkplatz-
larmstudie /8/ berechnet. Richtliniengerecht werden alle Verkehrsgerdusche 0,5 m Uber der
Gelandeoberkante angesetzt. Entsprechend dem getrennten Berechnungsverfahren der
Parkplatzlarmstudie /8/ wird fur eine Pkw-Parkbewegung pro Stunde und Stellplatz (P+R
Parkplatz) ein Schallleistungspegel von Lwa = 63 dB(A) zuzlglich einem Impulszuschlag von
Ki = 4 dB bericksichtigt. Fur eine Lkw-Parkbewegung pro Stunde wird ein Impulszuschlag
von K, = 3 dB und ein Zuschlag fiur die Parkplatzart von Koa = 14 dB in Ansatz gebracht.

Darlber hinaus wird gemaf der RLS 90 - Larmschutz an Stralen /6/ und der Parkplatzlarm-
studie /8/ fur Pkw-Fahren auf dem Betriebsgelande ein langenbezogener
Schallleistungspegel fur jeden Meter Fahrweg pro Stunde von 51,5 dB(A)/m berlcksichtigt.
Fur Lkw-Fahren auf dem Betriebsgelédnde wurde ein langenbezogener Schallleistungspegel
fur jeden Meter Fahrweg pro Stunde von 64,5 dB(A)/m bertcksichtigt. Beide Ansatze enthal-
ten einen Zuschlag fir die StralRenoberflache von Ksyo = 4,0 dB gemals den aktuellen
Erkenntnissen der Parkplatzlarmstudie /8/, sowie eine Geschwindigkeitskorrektur von Dy = -
8,7 dB fir Pkw-Fahren und eine Geschwindigkeitskorrektur von Dy = -5,4 dB fir Lkw-Fahren
bei 30 km/h.

Die spielenden Kinder wurden gemalf /7/ mit einem Schalleistungspegel 94 dB(A) angesetzt.
Ein solcher Schallleistungspegel wiederum entspricht ca. 5 laut spielenden Kindern auf der
Flache. Die Quellhdhe wurde mit 1,2 m in das Berechnungsmodell eingestellt.

Bei dem Aufsitzrasenmaher wird es sich vermutlich um einen Maher mit einer Schnittbreite
zwischen 50 cm und 120 cm handeln. GemaR /9/ belaufen sich die zuldssigen Schallleis-
tungspegel fur Rasenmaher mit einer Schnittbreite von 50 <L 270 cm und 70 <L = 120 cm
auf 98 dB(A). Somit wird fur die Berechnungen ein Schallleistungspegel von Lwa = 98 dB(A)
bei einer Einwirkzeit von 1 Stunde auRerhalb der Ruhezeit angesetzt.
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8.2 Anlagenbezogener Verkehr auf 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fahrzeuggerausche auf dem Betriebsgrundstiick sowie bei der Ein- und Ausfahrt, die im
Zusammenhang mit dem Betriebsgrundstick stehen, sind gemal TA Larm /1/ der zu beur-
teilenden Anlage zuzurechnen. Diese Gerausche auf dem Betriebsgelande werden
zusammen mit den Ubrigen zu berucksichtigenden Anlagengerauschen erfasst und beurteilt.

Die Beurteilungspegel fur den anlagenbezogenen Stralenverkehr auf 6ffentlichen Verkehrs-
flachen werden nach den Richtlinien fir den Larmschutz an Stralten RLS 90, Ausgabe 1990
/6/ berechnet und gemaf 16. BImSchV /5/ beurteilt. Gemal TA Larm /1/ ,sollen Gerdusche
des An- und Abfahrtverkehrs auf 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem Abstand von bis zu
500 Metern von dem Betriebsgrundstick durch MaRnahmen organisatorischer Art nach
Moglichkeit vermindert werden, soweit sie den Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche fir
den Tag oder die Nacht rechnerisch um mindestens 3 dB(A) erhdhen, keine Vermischung
mit dem Ubrigen Verkehr erfolgt ist und die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutz-
verordnung (16. BImSchV) /5/ erstmals oder weitergehend Uberschritten werden.”

Im vorliegenden Fall findet auf den 6ffentlichen StraRen eine Vermischung des anlagenbe-
zogenen Verkehrs mit dem dbrigen Verkehr statt. DarlUber hinaus ergaben weiteren
Berechnungen, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV /5/ an den betroffenen Hausern durch
den anlagenbezogenen Verkehr deutlich unterschritten werden.

8.3 Windenergieanlagen

Fir die Berechnung der Gerauschimmissionen innerhalb des Plangebietes wurden fir die
beiden Windenergieanlagen des Typs Vestas V44 folgende Standortkoordinaten im Koordi-
natensystem UTM 32 (ETRS 89) berucksichtigt:

Tabelle 3 Koordinaten der Windenergieanlagen Vestas V44

Koordinaten und Nabenhéhen, UTM 32 (ETRS89)
Anlage Typ
Rechtswert in m Hochwert in m Z in m tber GOK
WEA1 V44 518902 5945728 60 Vestas V44
WEA2 V44 518651 5945768 60 Vestas V44

Die Lage der Standorte kann auch dem Lageplan in Anlage 1 enthommen werden.

Fir die beiden vorhandenen Anlagen vom Typ Vestas V44 betragt der genehmigte Schall-
leistungspegel gemafl unserem Gutachten 12-108-GT-05 /10/ Lwa = 101,0 dB(A).
Konservativ wurde fur die Anlagen der genehmigte Schallleistungspegel mit einem Sicher-
heitszuschlag von 2 dB versehen. Damit berechnet sich ein Lwa von 103,0 dB(A) als
Rechenwert.

Seite 14 von 17




16-229-GL-01 T&H Ingenieure GmbH

9 Ermittlung und Beurteilung der Gerdauschimmissionen

9.1 Schallausbreitungsmodell

Die Berechnung fir die Schallausbreitung erfolgt mit dem Rechenprogramm Cadna A, Ver-
sion 4.6.155 der Datakustik GmbH. Die Berechnung der Gewerbelarmimmissionen erfolgt
gemal der DIN ISO 9613-2 /2/ mit A-bewerteten Schallpegeln fiir eine Mittenfrequenz von
500 Hz.

Die Abschirmung sowie die Reflexion durch Gebaude sowie Abschirmung durch naturliche
und kinstliche Gelandeverformungen werden berlcksichtigt. Die Topografie des Untersu-
chungsgebietes wird auf Grundlage der zur Verfligung gestellten Planunterlagen sowie der
Ortsbesichtigung in das Berechnungsmodell eingestellt.

In dem Rechenprogramm werden die Berechnungen richtlinienkonform anhand eines drei-
dimensionalen Rechenmodells durchgefiihrt. Die Zerlegung komplexer Schallquellen in
einzelne punktformige Teilschallquellen in Abhangigkeit von den Abstandsverhaltnissen er-
folgt automatisch. Dabei werden z. T. mehrere hundert Schallquellen erzeugt. Die
vollstandige Dokumentation der Berechnungen umfasst eine erhebliche Datenmenge. Auf
die vollstandige Wiedergabe der Rechenprotokolle muss daher verzichtet werden. Diese
koénnen jedoch auf Wunsch jederzeit ausgedruckt oder auf Datentrager zur Verfligung ge-
stellt werden.

In Anlage 2 sind die Eingabedaten fur die Berechnung dargestellt. In Anlage 3 sind die be-
rechneten Beurteilungspegel unter Berucksichtigung der Schutzbedurftigkeiten und in
Anlage 5 ist die Berechnungskonfiguration aufgefihrt.

9.2 Ergebnisse, Ferienhausanlage

Unter Bericksichtigung der in Abschnitt 8.1 dargestellten Emissionsansatze berechnen sich
folgende Beurteilungspegel verursacht durch die Ferienhausanlage.

Tabelle 4 mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsort

Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
101 27 16 60 45
10 2 35 36 60 45
103 25 25 60 45
104 23 24 60 45
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Die Berechnungen ergaben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ in der Tageszeit
an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschritten werden. Damit liegen die Im-
missionsorte im Sinne der TA Larm, Nr. 2.2, Abs. 2 /1/ au3erhalb des Einwirkungsbereiches
der Anlage. In der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert am IO 2 um 9 dB unterschritten.
Damit sind die Gerduschimmissionen an diesem Immissionsort im Sinne der TA Larm /1/
nicht relevant. An den Immissionsorten 10 1, IO 3 und 10 4 wird der nachtliche Immissions-
richtwert um mindestens 10 dB unterschritten. Damit liegen die Immissionsorte auch nachts
im Sinne der TA Larm, Nr. 2.2, Abs. 2 /1/ aulterhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Weiterhin wurde das Auftreten einzelner, kurzzeitiger Gerauschspitzen gemafy TA Larm, Nr.
6.1 /1/ gepruft. Einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen mit Relevanz an den Wohnbebauun-
gen entstehen tags und nachts durch den Pkw-Verkehr beim Taren- und
Kofferraumschlagen auf dem Parkplatz (Lwamax = 100 dB(A) und durch lautes Rufen der
Personen (Lwawmax = 108 dB(A)) sowie tags durch die beschleunigte Abfahrt des Lkw (Lwa max
= 105 dB(A). Unter Bericksichtigung der dargestellten Emissionsansatze berechnen sich
folgende Maximalpegel, verursacht durch das geplante Vorhaben:

Tabelle 5 mathematisch gerundete Maximalpegel

Maximalpegel in dB(A) zul. Maximalpegel in dB(A)
Immissionsort
Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
101 42 35 90 65
102 59 58 90 65
103 44 44 90 65
104 42 42 90 65

Die Berechnungen zeigen, dass einzelne, kurzzeitige Gerauschspitzen, die zu einer Uber-
schreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm, Nr. 6.1 /1/ fuhren, in der Tages- und
Nachtzeit nicht zu erwarten sind.

Damit kommt der Betrieb der Ferienhausanlage den Anforderungen der TA Larm /1/ nach.
Unter Berucksichtigung der untersuchten Schallquellen und deren Betrieb sind keine schad-
lichen, tieffrequenten Gerauschimmissionen zu erwarten.

9.3 Ergebnisse, Windenergieanlagen

Unter Berucksichtigung der in Abschnitt 8.3 dargestellten Emissionsansatze berechnen sich
folgende Beurteilungspegel fur die Windenergieanlagen innerhalb des Plangebietes.
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Tabelle 6

mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Immissionsort

Beurteilungspegel in dB(A)

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
105 37 36 55 40
106 37 35 55 40

Die Berechnungen zeigen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm /1/ tags an allen Im-
missionsorten um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegels der Windenergieanlagen
unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gemaf TA Larm, Nr. 2.2, Abs. 1 /1/
tagsiber auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Nachts wird der Immissionsricht-
wert an allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten.

Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm, Nr. 6.1 /1/ durch einzelne,
kurzzeitige Gerauschspitzen ist nicht zu erwarten.

9.4 Landwirtschaftliche Nutzflachen

Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzflachen, auf de-
nen Mais und Apfel angebaut werden, sowie Wiesen.

Nicht genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen liegen auRerhalb des Anwen-
dungsbereiches der TA Larm /1/. Daher gelten auch keine Immissionsricht- oder grenzwerte
fur nicht genehmigungsbediirftige landwirtschaftliche Anlagen.

Ortstibliche landwirtschaftliche Gerduschimmissionen aus der Flachennutzung und der Nut-
zung von Wegen und Stral3en sind zu tolerieren.

B.Sc. Lea Hartkens
(Verfasser)

Dipl.-Ing. (FH) Markus Tetens
(gepruft)
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Anlage 2 - Eingabedaten

Schallquellen

Punktquellen

Bezeichnung M.| ID | Schallleistung Lw Lw /Li Korrektur Schallddmmung|Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Hohe Koordinaten
Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) (m) (m) (m) (m)
WEA 01 Bestand VB | 103,0| 103,0| 103,0| Lw | 103 0,00 00 0,0 0,0 500] (keine)| 60,00|rB32518902,00| 5945728,00| 60,00
WEA 02 Bestand VB | 103,0| 103,0{ 103,0| Lw | 103 0,0 00 00 0,0 500 (keine)| 60,00|rB2518651,00| 5945768,00| 60,00
Kofferraumschlagen 1 ~ |max| 100,0| 100,0| 100,0| Lw | 100 0,0 00 00 960,00, 0,00/ 60,000 0,0/ 500|(keine)| 0,50|rB2517902,83| 5946101,51| 0,50
lautes rufen ~ |max| 108,0| 108,0| 108,0| Lw | 108 0,0 00 00 960,00 0,00] 60,000 0,0/ 500|(keine)| 1,60|rB2518029,54| 5946080,51| 1,60
Lkw-Parken, Anlieferungen| ~ |qu 71,9 80,0 80,0{Lw| 80 -8,1 0,00 00 780,00 0,00/ 0,000 0,0 500|(keine)| 0,50|rB2517955,13| 5946095,03 0,50
beschleunigte Abfahrt Lkw | ~ |/max| 105,0| 105,0| 105,0| Lw | 105 0,00 00 0,0 960,00 0,000 0,000 0,0 500|(keine)| 0,50|rB2517889,71| 5946112,64| 0,50
Kofferraumschlagen 2 ~ |max| 100,0| 100,0| 100,0| Lw | 100 0,00 00 00 960,00 0,00 0,000 0,0 500|(keine)] 0,50|rB2518048,37| 5946119,99| 0,50
Linienquellen
Bezeichnung M.|ID| Schallleistung Lw | Schallleistung Lw' Lw / Li Korrektur Schallddmmung|Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw. Bew. Punktquellen Héhe
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht Anzahl Geschw.
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) | dB(A) |dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend|Nacht| (km/h)
Pkw-Fahrten ~|qu| 80,4| 804| 786| 59,3 59,3 57,5/Lw'|51,5 78/ 78 6,0 780,00/ 180,00| 60,00/ 0,0 500|(keine) 0,50
Pkw-Fahrten, Betriebsleiter| ~ |qu| 61,3| 67,6/ 69,4 434| 49,7| 51,5/Lw'|515 -8,1 -1,8/ 0,0 780,00/ 180,00f 0,00/ 0,0 500|(keine) 0,50
Lkw-Fahrten, Anlieferungen ~ |qu| 77,4| 85,5 855 56,4 64,5 64,5 Lw'| 64,5 -8,1 0,0/ 0,0 780,000 0,000 0,00 0,0 500|(keine) 0,50
Flachenquellen
Bezeichnung M.|ID| Schallleistung Lw | Schallleistung Lw" Lw / Li Korrektur Schallddmmung|Dampfung Einwirkzeit KO | Freq. |Richtw.| Bew. Punktquellen |Hohe
Tag |Abend|Nacht| Tag |Abend|Nacht|Typ|Wert|norm.| Tag |Abend|Nacht| R Flache Tag | Ruhe | Nacht Anzahl
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) dB(A) |dB(A) |dB(A) |dB(A) (m?) (min) | (min) | (min) | (dB) | (Hz) Tag |Abend|Nacht
Pkw-Parken ~|qu| 74,8 74,8 73,00 43,7 43,7 419/ Lw| 67 78/ 78 60 780,00/ 180,00| 60,00/ 0,0 500|(keine) 0,50
Kommunikation auf der Terrasse| ~ |[qu| 91,0 91,0/ 91,0 70,4| 70,4 704|Lw| 91 0,0 0,00 0,0 0,00/ 0,00/ 60,000 0,0, 500|(keine) 1,20
Kinder spielen ~|qu| 94,0/ 940 94,0 535 535 535 Lw| 94 00/ 00 0,0 60,00] 120,00f 0,00/ 0,0] 500|(keine) 1,20
Rasenméher ~|qu| 98,0 98,0 98,0 565 565 56,5 Lw| 98 00/ 00 0,0 180,00 0,000 0,000 0,0 500|(keine) 0,50
Pkw-Parken, Betriebsleiter ~|qu| 589 652 67,0 36,0 423 44,1/ Lw]| 67 -1 -1,8] 00 780,00| 180,00 0,00/ 0,0 500|(keine) 0,50
Immissionsorte
Immissionspunkte
Bezeichnung|M.| ID | Richtwert Nutzungsart Héhe Koordinaten
Tag |Nacht|Gebiet|Auto| Larmart X Y z
(dBA)[(dBA) (m) (m) (m) (m)
101 ~ |io 60,0, 45,0 M Industrie]  5,00|r 32518287,38| 5946160,10 5,00
102 ~ |io 60,0, 45,0 M Industrie]  8,00|r 32518064,14| 5946161,64| 8,00
103 ~ |io 60,0, 45,0 M Industrie]  2,00|r 3B2517627,40| 5945960,69| 2,00
104 ~ |io 60,0, 45,0 M Industrie]  2,00|r 32517604,39| 5945817,19| 2,00
105 iow| 55,0 40,00 WA Industrie]  8,00|r 32518059,08| 5946081,21| 8,00
106 iow| 55,0 40,00 WA Industrie]  5,00|r 32517999,27| 5946004,87| 5,00
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Anlage 3 - Darstellung der Beurteilungspegel

Beurteilungspegel

Berechnungspunkt Nutz Immissionsrichtwert Lr Regelbetrieb Lr WEA

Bezeichnung ID tags nachts tags nachts tags nachts
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

10 1 io Ml 60 45 26,5 16,4 - -

102 io Ml 60 45 34,7 36,3 - -

103 io Ml 60 45 25,3 25,3 - -

104 io Ml 60 45 23,2 24,2 - -

105 io WA 55 40 - - 37,4 35,5

10 6 io WA 55 40 - - 36,7 35

Teilbeurteilungspegel Regelbetrieb

Quelle Teilpegel VO1 Lr Tag

Bezeichnung M. ID 10 1 10 2 103 10 4

Lkw-Parken, Anlieferungen qu -0,6 15,9 3,4 1,1

Pkw-Fahrten qu 13,5 23 13,7 11,1

Pkw-Fahrten, Betriebsleiter qu 1,5 21,3 -10,1 -10,6

Lkw-Fahrten, Anlieferungen qu 9,1 20,5 9,6 6,9

Pkw-Parken qu 5 18,7 7,8 5,2

Kinder spielen qu 19,9 28,9 19,8 17,6

Rasenmaher qu 24,9 31,9 23,1 21,1

Pkw-Parken, Betriebsleiter qu -0,1 18,1 -19,3 -12,4

Quelle Teilpegel VO1 Lr Nacht

Bezeichnung M. ID 10 1 102 103 104

Pkw-Fahrten qu 13,1 21,9 13,4 10,8

Pkw-Parken qu 4.5 17,5 7,5 4.9

Kommunikation auf der Terrasse qu 13 36,1 24,9 23,9

Maximalpegel Regelbetrieb

Quelle Teilpegel V02 Lmax Tag

Bezeichnung M. ID 10 1 102 103 104

Kofferraumschlagen 1 max 35,1 43,1 36,9 34,2

lautes rufen max 30,7 58,4 44,3 42,3

beschleunigte Abfahrt Lkw max 41,9 47,6 421 39,3

Kofferraumschlagen 2 max 38,5 59 24,2 30,7

Quelle Teilpegel V02 Lmax Nacht

Bezeichnung M. ID 10 1 102 103 10 4

Kofferraumschlagen 1 max 35,1 43,1 36,9 34,2

lautes rufen max 30,7 58,4 443 42,3
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Teilbeurteilungspegel Windenergieanlagen

Quelle Teilpegel V04 Wind Tag
Bezeichnung M. ID 105 10 6
WEA 01 Bestand VB 31,5 30,9
WEA 02 Bestand VB 36,1 35,3
Quelle Teilpegel V04 Wind Nacht
Bezeichnung M. ID 105 10 6
WEA 01 Bestand VB 30 29,5
WEA 02 Bestand VB 34,1 33,5
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Anlage 4
Berechnungskonfiguration

Berechnungskonfiguration
Parameter Wert
Allgemein
Land Deutschl. (TA Larm)
Max. Fehler (dB) 0.00
Max. Suchradius {m) 5000.00
Mindestabst. Qu-Imm 0.00
Aufteilung
Rasterfaktor 0.50
Max. Abschnittsldnge (m) 1000.00
Min. Abschnittsldnge (m) 1.00
Min. Abschnittsldnge (%) 0.00
Proj. Linienguellen An
Proj. Flichenquellen An
Bezugszeit
Berugszeit Tag (min) 96000
Berugszeit Nacht (min) G0.00
Zuschlag Tag (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit (dB) G.00
Zuschlag Nacht (dB) 0.00
Zuschlag Ruhezeit nur fir (ohne Nutzung)
Kurgehist

reines Wohngehiet

allg. Wohngehist

DGM

Standardhihe {m) 0.00
Gelandemodell Triangulation
Reflexion

may. Reflexionsordnung 3
Reflektor-Suchradius um Cu 1000.00
Reflekior-Suchradius um Imm 1000.00
Max. Abstand Quelle - Immpkt 1000.00 1000.00
Min. Abstand Immpkt - Reflektor 1.001.00
Min. Abstand Quelle - Reflekior 0.10
Industrie (IS0 9613)

Seitenbeugung mehrere Ohj
Hin. in FQ schirmen diese nicht ab An

Abschirmung

ohne Bodendampf. dber Schirm

Dz mit Begrenzung (20/25)

Schirmberechnungskoeffizienten C1.2,3

3.020.000

Temperatur (*C) 10
rel. Feuchte (%) 70
Bodenabsorption G 1.00
Windgeschw. flr Kaminmw. (mis) 30

Straflle (RLS-90)

Streng nach RLS-90

Schiene (Schall 03 (1990))

Sireng nach Schall 03 § Schall-Transrapid

Flugldrm {777}

Sireng nach AzB

T&H Ingenieure GmbH, 16-229-GL-01
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Prambel und Verfahrensvermerke

Pr&éambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungs-
gesetztes (NKomVG) hat der Rat der Samtgemeinde Hemmoor diese 20. Anderung des Fidichennutzungsplanes, bestehend
aus der Planzeichnung, beschlossen.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister

Planunterlage

Amtliche Karte 1 : 5.000 (AK 5)
MaRstab: 1 : 5.000

Kartengrundiage:

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersdchsische Vermessungs- und Katasterverwaltung,

© 2017 @ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landentwicklung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Planverfasser

Die 20. Anderung des Fidchennutzungsplanes wurde ausgearbeitet vorn PLANUNGSBURO DORR GbR
ARCHITEKTUR - STADTEBAU - OKOLOGIE, Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ..................

Planverfasser
Aufstellungsbeschluss
Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor hat in seiner Sizung am ................ die Aufstellung der 20. Anderung des
Fldchennutzungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsibeschluss ist gemdaB § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsublich

bekannt gemacht.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister

Offentliche Auslegung

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf der 20. Anderung des
Fldchennutzungsplanes und der Begrundung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ... ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 20. Anderung des Fléichennutzungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom ..., DIS ..o gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Samtgemeinde Hemmoor hat nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemas § 3 Abs. 2 BauGB die 20. Anderung
des Fldchennutzungsplanes nebst Begrindung in seiner Sitzung am ..., beschlossen.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister

Genehmigung
Die 20. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist mit Verflgung (AZ.: ................... ) vom heutigen Tage unter Auflagen / mit MaBgaben /
mit Ausnahme* der durch .................... kenntlich gemachten Teile gemdB § 6 BauGB genehmigt.

Cuxhaven, den

Landkreis Cuxhaven

Beitrittsbeschluss
Der Rat der Samtgemeinde Hemmoor ist den in der Genehmigungsverfiugung vom ................. (Az.: o ) aufgefuhren Auflagen /
MaRgaben / Ausnahmen* in seiner Sitzung am .................. beigetreten.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behdrden und sonstigen Trégern éffentlicher Belange wurde mit Schreiben vom ...

gemdB § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ..o gegeben.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortstblich bekannt gemacht.
Der FlGchennutzungsplan und die Begrindung haben wegen der Auflagen / MaBgaben* vom .................... DIS ..o, geman
§ 40 Abs. 3, Satz 1 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.
Hemmoor, den
Samtgemeindeburgermeister
Bekanntmachung
Die Erteilung der Genehmigung der 20. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist gemaB § 6 Abs.5 BAUGB am ................... im Amtsblatt

fUr den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

Die 20. Anderung des Fidchennutzungsplanes ist damit am .................. wirksam geworden.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamwerden der 20. Anderung des Fidichennutzungsplanes ist eine Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Fidchennutzungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Hemmoor, den

Samtgemeindeburgermeister
* Nichtzutreffendes streichen
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MaBgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordung - BQuNVvVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. I'S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

Planzeichenerklarung nach PlanzV 'Q0
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gemalB § 1 Abs. T Nr. 4 BAuNVO

Umgrenzung von Flachen fur Ma@nahmen zum Schutz-, zur Pflege

und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

geman § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauBGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ( nachrichtlich)
gemal § 5 Abs. 4 BauBGB

Umgrenzung der Bauflachen, fur die eine zentrale Abwasser-
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gemdal § 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauBGB
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1 Problemstellung

Die Samtgemeinde Hemmoor plant die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und die
Gemeinde Hechthausen plant dazu parallel die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Miih-
lenhof". Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Ferienhausgebiet
mit 7 bis 8 Ferienhdusern (SO 2 ,Ferienhausgebiet™) festgesetzt werden. Weiterhin soll die
im Plangebiet vorhandene Bebauung mit Ferienappartements und Wohnnutzung planungs-
rechtlich abgesichert und eine Einrichtung von weiteren Ferienwohnungen im Gebdudebe-
stand (SO 1 ,Beherbergungsbetrieb™) realisiert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Kleinwdrden in der Gemeinde Hecht-
hausen. Das Umfeld ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griinlandfla-
chen, sowie Obstbauplantagen) gepragt. Ostlich des Plangebietes méandert die Oste. Siidlich
und sudwestlich vom Umfeld befinden sich zwei Betriebe mit Tierhaltung.

"®Stan ortd ?fangebletes
PI nNrf "Muh,len of ,,"

Abb. 1: Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes in der Gemeinde
Hechthausen (Quelle: Magic-Maps, bearbeitet).

Die aus der Tierhaltung und den dazugehérenden Nebenanlagen stammenden Geruchsemis-
sionen kdnnen bei entsprechenden Windverhdltnissen bis in den Planbereich verfrachtet
werden und dort zu Geruchsbeldstigungen fiihren. In diesem Zusammenhang sollen die im-
missionsseitigen Auswirkungen der Geriliche, ausgehend von den nachbarlichen Betrieben
mit Tierhaltung, gutachterlich festgestellt werden. Weiterhin wird eine kurze Einschatzung
maoglicher Beeintrachtigungen durch Diinge- und PflanzenschutzmaBnahmen auf das Plange-
biet dargestellt.

Gutachten Nr.: 17.084 Geruchsimmissionen 11. April 2017
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Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg
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2 Aufgabe
Zu folgenden Fragen soll gutachtlich Stellung genommen werden:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. Ist das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmi-
gungsfahig?

3. An welchen Standorten kénnen ggf. Ferienhduser errichtet werden und welcher Bereich
ist im Hinblick auf mégliche Gerliche von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

3 Vorgehen
1. Das Plangebiet und das Umfeld in Hechthausen wurden im Rahmen eines Ortstermins von

Herrn Dipl.-Ing. a4 1y Kai Kiihlcke-Schmoldt vom Ingenieurbiiro Prof. Dr. Oldenburg am
08. Marz 2017 zusammen mit Herrn Elfers vom Bauamt der Samtgemeinde Hemmoor in
Augenschein genommen. Der Angaben zu dem Bebauungsplan Nr. 31 "Mihlenhof* wur-
den uns von Herrn Elfers zur Verfligung gestellt.

2. Aus dem Umfang der Emissionsquellen, der technischen Ausstattung der Tierstalle, Anla-
gen und Lagerstatten sowie den transmissionsrelevanten Randbedingungen ergibt sich die
Geruchsschwellenentfernung. Im Bereich der Geruchsschwellenentfernung ist ausgehend
von den Emissionsquellen bei entsprechender Windrichtung und Windgeschwindigkeit mit
Geruchen zu rechnen.

3. Die Bewertung der Immissionshaufigkeiten fiir Geruch wurde im Sinne der Geruchs-
Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der Fassung
der Lander-Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29.2.2008 mit der Erganzung vom
10.9.2008 mit dem von den Landesbehdrden der Bundeslander empfohlenen Berech-
nungsprogramm AUSTAL2000 agustal g Version 2.6.11.WI-x und der Bedienungsoberfla-
che P&K_TALZ2K, Version 2.6.11.585 auf Basis der entsprechenden Ausbreitungsklassen-

statistik flir Wind nach KLUG/MANIER vom Deutschen Wetterdienst vorgenommen.

4 Das Vorhaben

Die Samtgemeinde Hemmoor plant die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und die
Gemeinde Hechthausen plant dazu parallel die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Miih-
lenhof". Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Ferienhausgebiet
mit 7 bis 8 Ferienhdusern (SO 2 ,Ferienhausgebiet™) festgesetzt werden. Weiterhin soll die
im Plangebiet vorhandene Bebauung mit Ferienappartements und Wohnnutzung planungs-

rechtlich abgesichert werden und eine Einrichtung von weiteren Ferienwohnungen im Ge-
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baudebestand (SO 1 ,Beherbergungsbetrieb") realisiert werden. Eine Ubersicht (iber den
Geltungsbereich des B-Planes gibt die Abb. 2 wieder.

/ ..
|
." \namval 1 |,oo€jfko_.

Abb. 2: Ubersicht iiber den Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 ,Miihlenhof™ (ver-
andert nach Lageplan Planungsbiiro Dérr GbR, Stand 2017)

4.1 Die landwirtschaftlichen Betriebe

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet entfernt
befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinderhaltung. Die Lage ist der Abb. 3 zu
entnehmen.

Die landwirtschaftlichen Betriebe wurden in Augenschein genommen.

In Absprache mit der Gemeinde wurden flir die nachbarlichen Betriebe verschiedene Tierbe-
stande angenommen:

1) Tatsachlicher Tierbestand: Aufgrund von vorhandenen Strukturen durch die in Au-
genscheinnahme und Auswertung uber Luftbildaufnahmen erscheinen die gemachten
Angaben plausibel und sollen daher zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht naher verifi-
ziert werden.

2) Mdgliche Erweiterung: Verdopplung des Milchviehbestandes.

3) Mdgliche Erweiterung II: weitere Erhéhung des Tierbestandes.
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Genaue Angaben zu den gemachten Tierbestandszahlen resp. GV'-Einheiten sind den nach-
folgenden Erlduterungen bzw. den Tabellen im Kapitel 5.6 zu entnehmen.
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Abb. 3: Lage der nachsten landwirtschaftlichen Betriebe (A und B) im immissi-
onsrelevanten Umfeld des geplanten Bebauungsplangebietes

Betrieb A): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 100 Milchkiihen und mit einem Teil der Nachzucht an-
gesetzt (insgesamt 170 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazu-
gehdrige Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhéhung des Tierbestan-
des um 100 Milchkiihe (dann insgesamt 290 GV Rind) bzw. ca. 200 Milchkiihe (dann
insgesamt ca. 417 GV Rind) angenommen.

Betrieb B): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 50 Milchkiihen und einem Teil der Nachzucht angesetzt
(insgesamt 85 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazugehdrige
Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhdhung des Tierbestandes um 50

1 GV = GroBvieheinheit, 1 GV entspricht einem Lebendgewicht von 500 kg
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Milchkiihe (dann insgesamt 145 GV Rind) bzw. ca. 100 Milchkiihe (dann insgesamt ca.
250 GV Rind) angenommen.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km west-
lich sowie 1,2 km 6stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groBen Entfernung dieser betriebli-
chen Anlagen zum Vorhabengebiet und dem méglichen Umfang der dort betriebenen Tier-
haltung (ca. bis zu 100 Milchkiihe mit einem Teil der Nachzucht — Auswertung Uber Karten-
material) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese betrieblichen Anlagen auf das
Vorhabengebiet zu rechnen.

4.2 Das weitere Umfeld

Das ca. 4,4 ha groBe Plangebiet befindet im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden der Gemein-
de Hechthausen. Im norddstlichen Bereich des Plangebietes befindet sich vorhandene Be-
bauung. Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Sondergebiet (SO
1 ,Beherbergungsbetrieb® und SO 2 ,, Ferienhausgebiet" festgesetzt werden. Ostlich an den
Planbereich angrenzend verlauft die Oste mit dem angrenzenden Deich. Sudlich und westlich
an den Planbereich angrenzend befinden sich Acker- und Griinlandflachen. Nérdlich an den
Planbereich angrenzend befinden sich Obstbauflachen.

5 Geruchsemissionen und -immissionen

Geruchsemissionen treten an Stallanlagen in unterschiedlicher Auspragung aus drei ver-
schiedenen Quellen aus: je nach Stallform und Liftungssystem aus dem Stall selbst, aus der
Futtermittel- und Reststofflagerung (Silage, Giille, Festmist) und wahrend des Ausbringens
von Gllle oder Festmist.

Auf die Emissionen wahrend der Giille- und Mistausbringung sowie pflanzenschutzmitteltech-
nische MaBnahmen wird im Kapitel 5.11 ndher eingegangen.

Das Geruchs-Emissionspotential einer Anlage duBert sich in einer leeseitig auftretenden Ge-
ruchsschwellenentfernung. Geriiche aus der betreffenden Anlage kdnnen bis zu diesem Ab-
stand von der Anlage, ergo bis zum Unterschreiten der Geruchsschwelle, wahrgenommen

werden.

1. Die Geruchsschwelle ist die kleinste Konzentration eines gasférmigen Stoffes oder eines
Stoffgemisches, bei der die menschliche Nase einen Geruch wahrnimmt. Die Messmetho-
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de der Wahl auf dieser Grundlage ist die Olfaktometrie (sieche DIN EN 13.725). Hierbei
wird die Geruchsstoffkonzentration an einem Olfaktometer (welches die geruchsbelastete
Luft definiert mit geruchsfreier Luft verdiinnt) in Geruchseinheiten ermittelt. Eine Ge-
ruchseinheit ist als mittlere Geruchsschwelle definiert, bei der 50 % der geschulten Pro-
banden einen Geruchseindruck haben (mit diesem mathematischen Mittel wird gearbeitet,
um mdgliche Hyper- und Hyposensibilitdten von einzelnen Anwohnern egalisieren zu kdn-
nen). Die bei einer Geruchsprobe festgestellte Geruchsstoffkonzentration in Geruchsein-
heiten (GE m™3) ist das jeweils Vielfache der Geruchsschwelle.

. Die Geruchsschwellenentfernung ist nach VDI Richtlinie 3940 definitionsgemaB diejenige

Entfernung, in der die anlagentypische Geruchsqualitat von einem geschulten Probanden-
team noch in 10 % der Messzeit wahrgenommen wird.

Die Geruchsemission einer Anlage wird durch die Angabe des Emissionsmassenstromes
quantifiziert. Der Emissionsmassenstrom in Geruchseinheiten (GE) je Zeiteinheit (z.B.
GE s oder in Mega-GE je Stunde: MGE h™) stellt das mathematische Produkt aus der Ge-
ruchsstoffkonzentration (GE m'3) und dem Abluftvolumenstrom (z.B. m3 h™) dar. Die Er-
fassung des Abluftvolumenstromes ist jedoch nur bei sog. "gefassten Quellen”, d.h., sol-
chen mit definierten Abluftstrémen, z.B. durch Ventilatoren, mdglich. Bei diffusen Quellen,
deren Emissionsmassenstrom vor allem auch durch den gerade vorherrschenden Wind
beeinflusst wird, ist eine exakte Erfassung des Abluftvolumenstromes methodisch nicht
maoglich. Hier kann jedoch aus einer bekannten Geruchsschwellenentfernung durch Be-
achtung der bei der Erfassung der Geruchsschwellenentfernung vorhandenen Wetterbe-
dingungen Uber eine Ausbreitungsrechnung auf den kalkulatorischen Emissionsmassen-
strom zurlickgerechnet werden. Typische Falle sind Gerliche aus offenen Giillebehaltern

oder Festmistlagern.

Die Immissionsbeurteilung erfolgt anhand der Immissionshaufigkeiten nicht ekelerregender

Gerliche. Emissionen aus der Landwirtschaft gelten in der Regel nicht als ekelerregend.

Das Beurteilungsverfahren lauft in drei Schritten ab:

1.

Es wird geklart, ob es im Bereich der vorhandenen oder geplanten Wohnhauser (Immissi-
onsorte) aufgrund des Emissionspotentials der vorhandenen und der geplanten Geruchs-
verursacher zu Geruchsimmissionen kommen kann. Im landwirtschaftlichen Bereich wird

hierflir neben anderen Literaturstellen, in denen Geruchsschwellenentfernungen fiir be-
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kannte Stallsysteme genannt werden, die TA-Luft 2002 eingesetzt. Bei in der Literatur
nicht bekannten Emissionsquellen werden entsprechende Messungen notwendig.

2. Falls im Bereich der vorhandenen oder geplanten Immissionsorte nach Schritt 1 Geruchs-
immissionen zu erwarten sind, wird in der Regel mit Hilfe mathematischer Modelle unter
Beriicksichtigung reprasentativer Winddaten berechnet, mit welchen Immissionshaufigkei-
ten zu rechnen ist (Vor-, Zusatz- und Gesamtbelastung). Die Geruchsimmissionshaufigkeit
und -starke im Umfeld einer emittierenden Quelle ergibt sich aus dem Emissionsmassen-
strom (Starke, zeitliche Verteilung), den Abgabebedingungen in die Atmosphare (z.B. Ka-
minhdhe, Abluftgeschwindigkeit) und den vorherrschenden Windverhaltnissen (Richtungs-
verteilung, Starke, Turbulenzgrade).

3. Die errechneten Immissionshaufigkeiten werden anhand gesetzlicher Grenzwerte und an-

derer Beurteilungsparameter hinsichtlich ihres Belastigungspotentials bewertet.

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Geruchsimmissionen im Umfeld

eines Vorhabens basiert

1. auf angenommenen Emissionsmassenstromen (aus der Literatur, unverdffentlichte eigene
Messwerte, Umrechnungen aus Geruchsschwellenentfernungen vergleichbarer Projekte
usw. Falls keine vergleichbaren Messwerte vorliegen, werden Emissionsmessungen not-
wendig) und

2. der Einbeziehung einer Ausbreitungsklassenstatistik (AKS) fir Wind nach KLUG/MANIER
vom Deutschen Wetterdienst (DWD). Da solche Ausbreitungsklassenstatistiken, die in der
Regel ein 10-jahriges Mittel darstellen, nur mit einem auch fiir den DWD relativ hohen
Mess- und Auswertungsaufwand zu erstellen sind, existieren solche AKS nur fir relativ

wenige Standorte.

5.1 Ausbreitungsrechnung
Insbesondere auf Grund der Ndhe der geplanten Wohnbebauung zu den umliegenden

Betrieben ist eine genauere Analyse der zu erwartenden Immissionshaufigkeiten notwendig.
Die Ausbreitungsrechnung wurde mit dem von den Landesbehdrden der Bundeslander
empfohlenen Berechnungsprogramm AUSTAL2000 austal_g Version 2.6.11.-WI-x mit der
Bedienungsoberflache P&K_TAL2K, Version 2.6.11.585 von Petersen & Kade (Hamburg)
durchgefiihrt. Die Bewertung der Immissionshaufigkeiten flir Geruch wurde im Sinne der

Geruchsimmissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen vom 23. Juli 2009 in der
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Fassung der Lander-Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Februar 2008 und der
Ergdnzung vom 10. September 2008 durchgefihrt.

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld eines
Vorhabens (Rechengebiet) basiert

1. auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten (Winddaten) unter

2. Berticksichtigung der Bodenrauigkeit des Geléandes und

3. auf angenommenen Emissionsmassenstromen und effektiven Quellhdhen (emissions-

relevante Daten).

5.2 Rechengebiet
Das Rechengebiet flr eine Emissionsquelle ist nach Anhang 3, Nummer 7 der TA-Luft 2002

das Innere eines Kreises um den Ort der Quelle, dessen Radius das 50fache der Schorn-
steinbauhthe (bzw. Quellbauhbhe) betragt. Bei mehreren Quellen ergibt sich das Rechen-
gebiet aus der Summe der einzelnen Rechengebiete. GemaB Kapitel 4.6.2.5, TA-Luft 2002
betragt der Radius des Beurteilungsgebietes bei Quellhéhen kleiner 20 m Uber Flur mindes-
tens 1.000 m.

Fir die Berechnung wurde um den Immissionspunkt mit den UTM-Koordinaten 32 518 033
(Ostwert) und 5 946 062 (Nordwert) ein geschachteltes Rechengitter mit Kantenldngen von
5m, 10 m, 20 m, 40 m und 80 m gelegt. Fir die Berechnung wurde ein Rechengitter mit
den AusmaBen 2.080 m in West-Ost-Richtung und 1.280 m in Nord-Stid-Richtung betrachtet.
Aus hiesiger Sicht sind die gewahlten Rasterdaten bei den gegebenen Absténden zwischen
Quellen und Immissionsorten ausreichend, um die Immissionsmaxima mit hinreichender Si-

cherheit bestimmen zu kdnnen.

5.3 Winddaten

Die am Standort vorherrschenden Winde verfrachten die an den Emissionsorten entstehen-
den Stoffe in die Nachbarschaft. In der Regel gibt es flir den jeweils zu betrachtenden
Standort keine rechentechnisch verwertbaren statistisch abgesicherten Winddaten. Damit
kommt im Rahmen einer Immissionsprognose der Auswahl der an unterschiedlichen Refe-
renzstandorten vorliegenden am ehesten geeigneten Winddaten eine entsprechende Bedeu-
tung zu.

Durch die von in der Region aktuell durchgeflihrten Qualifizierten Prifungen (QPR) bzw. De-
taillierten Priifungen (DPR) der Ubertragbarkeit einer Ausbreitungsklassenstatistik erscheint

auch in diesem Fall die Verwendung des Standortes Nordholz als plausibel. So wurden flir
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sich in der Nahe befindliche Bauvorhaben (21706 Drochtersen-Hiill, ca. 4,7 km ndrdlich des
Vorhabens vom 26. April 2016 mit der QPR-Nr. KU 1 HA / 0438-16, 21714 Hammah, ca.
8 km sudostlich des Vorhabens vom 24. Februar 2016 mit der QPR-Nr. KU 1 HA / 0211-16
und 21769 Lamstedt, ca. 10 km westlich des Vorhabens mit der DPR-Nr. 20150705) empfoh-
len, die Daten der Nordholz auf diese Standorte zu Ubertragen.

Drochtersen-Hull, Hammah, Lamstedt, sowie der Vorhabenstandort befinden sich im gleichen
Naturraum, das Windfeld nachhaltig beeinflussende Héhenzilige oder Taleinschnitte sind in
der Region nicht vorhanden, so dass davon ausgegangen werden kann, dass die Winddaten
der Station Nordholz auch auf den Vorhabenstandort (ibertragbar sind.

Starkewindrose

in Prozent der Jahresstunden

Station: Nordholz gF\ugp\;}zQ)O
=7

g9009>
Zeitraum: 01/200 1

West 270° 90° Ost

B 02 - 09m/s Bl 51 - 90m/s B 61 - 17.0m/s
CJ10- 20m/s B 9.1 - 100 m/s 70 - 180 m/s
CJ21- 30m/s B 01 - 11.0m/s 181 - 19.0 m/s
1 31 - 40m/s B 11 - 120 m/s PSRN m/s
[ 41 - 50m/s B 12.1 - 130 m/s C = Kalmen
CJ51- 60m/s = 131 - 140 m/s U = umlaufende Winde
B 61 - 7.0m/s C_J141 - 150m/s

B 71 - 8om/s B 151 - 160 m/s

[ en Forbstufen entspr prozentuolen Houfigkeit, mit der die jeweilige
ange:

ie Lange der einzeln richt der
Windgeschwindigkeit aus der angegebenen Windrichtung ouftritt
© Deutscher Wetterdienst 2015 E

Abb. 4: Exemplarische Starkewindrose am Standort Nordholz (7-Jahres-Mittel
von 2007 bis 2013)
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Ublicherweise stellt in der Norddeutschen Tiefebene die Windrichtung Stidwest das primére
Maximum und die Windrichtung Nord das Minimum dar, weil eine Ablenkung der Luftstro-
mungen infolge mangelnder Hohenziige oder der Gelandeausformung in der Regel nicht
stattfindet. Die Verfrachtung der Emissionen erfolgt daher am haufigsten in Richtung Nordost
(Abbildung 4).

Im Folgenden wurde mit dem 7-Jahres-Mittel von 2008 bis 2014 gerechnet.

5.4 Bodenrauigkeit

Die Bodenrauigkeit des Gelandes wird durch eine mittlere Rauigkeitslange z, bei der
Ausbreitungsrechnung durch das Programm austal2000 beriicksichtigt. Sie ist aus den
Landnutzungsklassen des CORINE-Katasters (vgl. Tabelle 14 Anhang 3 TA-Luft 2002) zu
bestimmen. Die Rauigkeitslange ist — entsprechend den Vorgaben der TA-Luft 2002 — fiir ein
kreisformiges Gebiet um den Schornstein festzulegen, dessen Radius das 10fache der
Bauhdhe des Schornsteines betragt. Setzt sich dieses Gebiet aus Flachenstlicken mit
unterschiedlicher Bodenrauigkeit zusammen, so ist eine mittlere Rauigkeitslange durch
arithmetische Mittelung mit Wichtung entsprechend dem jeweiligen Flachenanteil zu
bestimmen und anschlieBend auf den ndachstliegenden Tabellenwert zu runden. Die
Beriicksichtigung der Bodenrauigkeit erfolgt i.d.R. automatisch mit der an das Programm
austal2000 angegliederten, auf den Daten des CORINE-Katasters 2006 basierenden
Software. Zu prifen ist, ob sich die Landnutzung seit Erhebung des Katasters wesentlich
gedndert hat oder eine fiir die Immissionsprognose wesentliche Anderung zu erwarten ist.
Allerdings ist ein solches, der Vorgabe der TA-Luft 2002 entsprechendes Vorgehen im
Hinblick auf die Ableitbedingungen im landwirtschaftlichen Bereich kritisch zu wiirdigen.

HARTMANN (LUA NRW 2006) empfiehlt bei Quellhéhen unter 20 m einen Mindestradius von
200 m um die Quellen zu legen, um die Rauigkeitslange zu bestimmen. Aus diesem Grund ist
nachfolgend das Herleiten der Rauigkeitslénge entsprechend der Vorgehensweise nach
HARTMANN (LUA NRW 2006) flir einen Radius von 200 m um die Anlagen dargestellt (siehe
Abbildung 5).
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— Legende

T -0sp

Rauigkeit

Corine_Nr, Corine_Kla
l:l 112, nicht durchgéngig stédtische Pragung
[ 1122, straken
|:| 222, Obst- und Beerenobstbestande
l:l 231, Wiesen und Weiden

=y

Abb. 5: Rauigkeitsklassen entsprechend dem CORINE-Kataster im Umfeld der

Tabelle 1: Rauigkeitsklassen entsprechend Abb. 5

Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 31 , Miihlenhof™.

COCT)ZIZE- Klasse Z,in m | Fliche in m2 (zl:::f;::l:;)
Herleitung der Rauigkeitsldnge im 200 m-Radius um den Betrieb A (Vgl. Abb. 3)
112 Fldchen nicht-durchgangig stadtischer Pragung | 1,00 23.836,0 23.836,0
222 Obst-und Beerenobstbestdande 0,50 3.579,0 1.789,5
122 StraBen 0,20 3.824,0 764,8
231 Wiesen und Weiden 0,02 94.361,0 1.887,2
Summe 125.600,0 28.277,5
Gemittelte z, in m ((Z z* Teilflache)/Gesamtflache) 0,23
Herleitung der Rauigkeitsldnge im 200 m-Radius um den Betrieb B (Vgl. Abb. 3)
112 Fldchen nicht-durchgangig stadtischer Pragung | 1,00 8.653,0 8.653,0
122 StraBen 0,20 2.009,0 401,8
231 Wiesen und Weiden 0,02 114.938,0 2.298,8
Summe 125.600,0 11.353,6
Gemittelte z, in m ((Z z* Teilflache)/Gesamtflache) 0,09
Daraus errechnet sich gemittelte Rauhigkeitslange z, in m wie folgt:
(0,23 + 0,09)/2 = 0,16
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Fir die erforderliche Ausbreitungsrechnung in AUSTAL wird entsprechend Tabelle 2 die
Rauigkeitslange auf den nachstgelegenen Tabellenwert von 0,2 m der CORINE-Klasse 5 auf-
gerundet (nach TA- Luft 2002, Anhang 3 Punkt 5) und angewendet.

Den Winddaten vom DWD Messstandort Nordholz ist flir diese Rauigkeitslange eine

Anemometerhdhe von 8,1 m zugewiesen.

5.5 Beriicksichtigung von Geldandeunebenheiten

Im unmittelbaren Umfeld des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 31 befindet sich ein Deich.
Fir die Berechnungen der Geruchsimmissionen wurden die Gelandeunebenheiten mittels
eines digitalen Geldandemodells mit den Maschenweiten von 10 m und den AusmaBen von
4 km x 4 km bertcksichtigt.

5.6 Geruchsemissionspotential
Die Geruchsschwellenentfernungen hangen unter sonst gleichen Bedingungen von der Quell-

starke ab. Die Quellstérken der emittierenden Stallgebdaude und der Nebenanlagen sind von
den Tierarten, dem Umfang der Tierhaltung in den einzelnen Gebauden, den Witterungsbe-
dingungen und den Haltungs- bzw. Lagerungsverfahren fiir Jauche, Festmist, Gille und Fut-
termittel abhangig (siehe KTBL-Schrift 333, 1989 und VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1, 2011).

5.7 Emissionsrelevante Daten

Die Hohe der jeweiligen Emissionsmassenstréome jeder Quelle ergibt sich aus der zugrunde
gelegten Tierplatzzahl, den jeweiligen GroBvieheinheiten und dem Geruchsemissionsfaktor
(siehe Tabelle 2).
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Tabelle 2:

Emissionsrelevante Daten, Geruch

- ) T .
'Xi)t;n Quelle? Berechnungsgrund- Spe_:zif_isc‘r‘l% Starké B:;?;'E_u Temp.® Emissiogl)s- A\?clalfllﬁ
30 lagen Emission** | Summe je Quelle tor® dauer men®
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A - Istzustand:
Gewicht kg | GV? | GEs! GV GE s °C h m’ st
100 M.K 600 120 1 x 1.800
- 50 Ri 300 30 12 2.040 1x 2'40 0,5 15 8.760 6,7
50 JR 200 20
Oberfldche in m2 GE m?
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A — Planzustand I:
Gewicht kg | GV® | GEs! GV GE s °C h m’ st
100 MK 600 120
- 50 Ri 300 30 12 2000 | 1XLE0 1 o5 15 8.760 6,7
50 JR 200 20
- +100 MK 600 120 12 1.440 0,5 15 8.760 4,7
Oberflache in m2 GE m*
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A — Planzustand II:
Gewicht kg | GV® | GEs* GV?! GE s °C h m’ st
- - - 417% 12 5.000 21xX2‘.}3(‘)(())0 0,5 15 8.760 16,3
Oberfldche in m2 GE m?
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B - Istzustand:
Gewicht kg | GV® | GEs! GV! GE s °C h m’ st
50 MK 600 60
- 25 Ri 300 15 12 1.020 2x510 0,5 15 8.760 3,3
25 R 200 10
Oberfldche in m2 GE m?
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B — Planzustand I:
Gewicht kg | GV® | GEs® GV! GE s °C h m’ st
50 MK 600 60
- 25 Ri 300 15 12 1.020 2x510 0,5 15 8.760 3,3
25 R 200 10
- +50 MK 600 60 12 720 0,5 15 8.760 2,35
Oberfliche in m2 GE m*
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B — Planzustand II:
Gewicht kg | GV® | GEs? GV! GE s °C h m’ st
-] - - 250% 12 3.000 | 3x1.000 0,5 15 8.760 9,8
Oberflache in m2 GE m*
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0
- Silage 20 4,5 90 1,0 10 8.760 10,0

Leg
1)
2)

3)
4.1)

5)
6)

7)
8)

ende zu Tabelle 2:
Quellenbezeichnung nach Kapitel 4.
Legende: MK = Milchkiihe, Ri = Rinder (13-24 Monate), JR = Jungrinder (7-12 Monate).
GV = GroBvieheinheit, entsprechend 500 kg Lebendgewicht.

Spezifische Emission in Geruchseinheiten je Sekunde und GroBvieheinheit nach VDI 3894, BI. 1, 2011.
42 Angegeben als mittlere Emissionsstérke in Geruchseinheiten je Sekunde (GE s).

Zugeordneter Beldstigungsfaktor It. GIRL vom 23. Juli 2009.
Geschatzte mittlere Jahres-Ablufttemperatur. Aufgrund der Besonderheiten der hier vorliegenden Quellen wurde im Sinne
einer Worst-Case-Annahme bei allen Quellhéhen unter 10 m lber Grund ohne thermischen Auftrieb gerechnet.
Emissionsdauer wurde zeitabhdngig in die Berechnungen ibernommen.
Geschatzter mittlerer Abluftvolumenstrom der einzelnen Quellen. In der Rinderhaltung wird ein Wert von im Mittel maximal
300 m* je Stunde und GV (in Anlehnung an DIN 18.910, 2004, bei einer maximalen Temperaturdifferenz von 3 Kelvin zwi-
schen AuBen- und Stallluft bei maximaler Sommerluftrate in Sommertemperaturzone II) und eine mittlere Auslastung der
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Liftungsanlage von 47 % (interpoliert aus den Angaben bei ScHIRz, 1989) angenommen. Da jedoch ohne thermischen Auf-
trieb gerechnet wird, hat die Angabe des Abluftvolumenstromes nur informativen Charakter, jedoch keine Auswirkungen auf
das Berechnungsergebnis: Wiirde der thermische Auftrieb der Abluftfahne mit in die Berechnung einflieBen, kdme es wegen
der Beriicksichtigung des Abluftvolumenstromes mit der kinetischen Energie der Abluftfahne zu geringeren Immissionswer-
ten.

In den Berechnungen fiir den Planzustand II der Betriebe A und B wurden die GV-Einheiten zugrunde gelegt. So entspre-
chen 417 GV Rind einem Tierbestand von z.B. ca. 250MK, 120 Ri (1 bis 2 jahrig) und 120 JR (0,5 bis 1 Jahr). Weiterhin ent-
sprechen 250 GV Rind einem Tierbestand von ca. 115 MK, 110 Ri (1 bis 2 Jahre) und 115 JR (0,5 bis 1 Jahr).

9)

Entscheidend fiir die Ausbreitung der Emissionen ist die Form und GréBe der Quelle. Ent-
sprechend der Vorgaben in Kapitel 5.5.2 sowie Anhang 3 Punkt 10 der TA-Luft 2002 wird die
Ableitung der Emissionen Uber Schornsteine (Punktquelle) dann angenommen, wenn nach-

folgende Bedingungen fur eine freie Abstrdmung der Emissionen erfillt sind:

e eine Schornsteinhéhe von 10 m Uber der Flur

¢ eine den Dachfirst um 3 m Uberragende Kaminhdhe

e wenn keine wesentliche Beeinflussung durch andere Strémungshindernisse (Ge-
baude, Vegetation, usw.) im weiteren Umkreis um die Quelle zu erwarten ist.
Dieser Abstand wird fiir jedes Hindernis als das Sechsfache seiner Hoéhe be-
stimmt; vgl. hierzu auch VDI 3783 Blatt 13 (2010).

Wenn die zuvor genannten Bedingungen nicht erfiillt werden kénnen, so gilt, dass bei Quell-
konfigurationen, bei denen die Hohe der Emissionsquellen groBer als das 1,2-fache der Ge-
bdude ist, die Emissionen uber eine Hohe von A,/2 bis A, gleichméBig zu verteilen sind. Ent-
sprechend der Publikation des Landesumweltamtes Nordrhein-Westfalen (2006) beginnt also
die Ersatzquelle in Hohe der halben Quellhéhe tber Grund und erstreckt sich nochmals um
den Wert der halben Quellhdhe in die Vertikale.

Liegen Quellhdhen vor, die kleiner als das 1,2-fache der Gebaude sind, sind die Emissionen
Uber den gesamten Quellbereich (0 m bis A,) zu verteilen: Es wird eine stehende Linienquelle
mit Basis auf dem Boden eingesetzt.

Die Ubrigen diffusen Emissionsquellen werden als stehende Flachenquellen bzw. Volumen-
quellen mit einer Ausdehnung Uber die gesamte Gebdudehdhe bei einer Basis auf der Grund-
flache angesetzt. Durch diese Vorgehensweise kénnen Verwirbelungen im Lee des Gebaudes

naherungsweise beriicksichtigt werden (vgl. hierzu HARTMANN et al., 2003).

Die relative Lage der einzelnen Emissionsaustrittsorte (z. B. Abluftkamine) ergibt sich aus der
Entfernung von einem im Bereich der Betriebsstdtte festgelegten Fixpunkt (Koordinaten Xq
und Yq in Tabelle 3) und der Quellhéhe (Koordinate Hg bzw. Cq in Tabelle 3).
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Tabelle 3: Liste der Quelldaten, Koordinaten
Koordinaten®
A'E‘)lr) 'g Y Quelle? fg:‘lnilzl--l) Xq*0 Yq*? Hg*? AG*? B Cq*® Wgs? Vg* D(f'g
[m] [m] [m] [m] [m] [m] [°] MW] | [m]
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A - Istzustand:
100 MK sF -790 -251 0,1 59,2 - 6 -105,6 - -
) gg JRR' SF -856 | -287 0, 15,8 - 6 -108,6 - -
- Silage sF -827 -332 0,1 10 - 2 -18,4 - -
- Silage sF -813 -336 0,1 10 - 2 -21,8 - -
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A — Planzustand I:
100 MK sF -790 -251 0,1 59,2 - 6 -105,6 - -
i g(()) JRRI sF -856 -287 0, 15,8 - 6 -108,6 - -
- + 100 MK sF -776 -201 0,1 49 - 6 -106,5 - -
- Silage sF -827 -332 0,1 10 - 2 -18,4 - -
- Silage sF -813 -336 0,1 10 - 2 -21,8 - -
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort A — Planzustand II:
sF -790 -251 0,1 59,2 - 6 -105,6 - -
- 417 GV Rind sF -856 -287 0, 15,8 - 6 -108,6 - -
sF -776 -201 0,1 49 - 6 -106,5 - -
- Silage sF -827 -332 0,1 10 - 2 -18,4 - -
- Silage sF -813 -336 0,1 10 - 2 -21,8 - -
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B - Istzustand:
50 MK sF -318 -676 0,1 21 - 6 -84,5 - -
i 555 JRRI sF -308 -670 0,1 17,1 - 6 -83,2 - -
- Silage sF -284 -666 0,1 10 - 2 0 - -
- Silage sF -263 -667 0,1 10 - 2 0 - -
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B — Planzustand I:
50 MK sF -318 -676 0,1 21 - 6 -84,5 - -
) 555 JRR' SF 308 | 670 | 0,1 17,1 - 6 -83,2 - -
- + 50 MK sF -304 -698 0,1 28,1 - 6 -83,8 - -
- Silage sF -284 -666 0,1 10 - 2 0 - -
- Silage sF -263 -667 0,1 10 - 2 0 - -
Der landwirtschaftliche Betrieb am Standort B — Planzustand II:
sF -318 -676 0,1 21 - 6 -84,5 - -
- 250 GV Rind sF -308 -670 0,1 17,1 - 6 -83,2 - -
sF -304 -698 0,1 28,1 - 6 -83,8 - -
- Silage sF -284 -666 0,1 10 - 2 0 - -
- Silage sF -263 -667 0,1 10 - 2 0 - -

Leg
1)
2)

2.1)
3)

3.1)
3.2)
3.3)
3.4)
3.5)
3.6)
3.7)
3.8)

3.9)

ende zu Tabelle 3:

Quellenbezeichnung nach Kapitel 4.

Legende: MK = Milchkiihe, Ri = Rinder (13-24 Monate), JR = Jungrinder (7-12 Monate).

Legende: sF = stehende Flachenquelle.

Fir die Berechnung des Bauvorhabens wurde folgender Koordinaten-Nullpunkt festgelegt: 32 518 033 (Ostwert) und
5946 062 (Nordwert) basierend auf dem UTM-Koordinatensystem. Der Mittelpunkt befindet sich im Bereich des geplanten
Bebauungsplans.

X-Koordinate der Quelle, Abstand vom Nullpunkt in m (Standardwert 0 m = Mitte des Rechengitters).

Y-Koordinate der Quelle, Abstand vom Nullpunkt in m (Standardwert 0 m = Mitte des Rechengitters).

Hohe der Quelle (Unterkante) tiber dem Erdboden in m.

X-Weite: Ausdehnung der Quelle in x-Richtung in m.

Y-Weite: Ausdehnung der Quelle in y-Richtung in m.

Z-Weite: vertikale Ausrichtung der Quelle in m.

Drehwinkel der Quelle um eine vertikale Achse durch die linke untere Ecke (Standardwert 0 Grad).
Ausstrdmungsgeschwindigkeit des Abgases [m s?] zur Berechnung der mechanisch verursachten Uberhdéhung der
Abluftfahnenachse (Abgasfahneniiberhéhung nach VDI 3782 Blatt 3). Sie berechnet sich aus dem Kamindurchmesser und
dem Abgasvolumenstrom.

Durchmesser der Quelle in m. Dieser Parameter wird nur zur Berechnung der Abgasfahneniiberh6hung nach VDI 3782
Blatt 3 verwendet.
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5.8 Zuldssige Haufigkeiten von Geruchsimmissionen

Die Immissionshaufigkeit wird als Wahrnehmungshaufigkeit berechnet. Die Wahrnehmungs-
haufigkeit berticksichtigt das Wahrnehmungsverhalten von Menschen, die sich nicht auf die
Geruchswahrnehmung konzentrieren, ergo dem typischen Anwohner (im Gegensatz zu z.B.
Probanden in einer Messsituation, die Gerliche bewusst detektieren).

So werden singulare Geruchsereignisse, die in einer bestimmten Reihenfolge auftreten, von
Menschen unbewusst in der Regel tatsachlich als durchgehendes Dauerereignis wahrge-
nommen. Die Wahrnehmungshaufigkeit tragt diesem Wahrnehmungsverhalten Rechnung, in
dem eine Wahrnehmungsstunde bereits erreicht wird, wenn es in mindestens 6 Minuten pro
Stunde zu einer berechneten Uberschreitung einer Immissionskonzentration von 1 Geruchs-
einheit je Kubikmeter Luft kommt (aufgrund der in der Regel nicht laminaren Luftstrémun-
gen entstehen insbesondere im Randbereich einer Geruchsfahne unregelmaBige Fluktuatio-
nen der Geruchsstoffkonzentrationen, wodurch wiederum Geriiche an den Aufenthaltsorten
von Menschen in wechselnden Konzentrationen oder alternierend auftreten).

Die Wahrnehmungshdufigkeit unterscheidet sich damit von der Immissionshaufigkeit in Echt-
zeit, bei der nur die Zeitanteile gewertet werden, in denen tatsachlich auch Geruch auftritt
und wahrnehmbar ist.

In diesem Zusammenhang ist jedoch auch zu beachten, dass ein dauerhaft vorkommender
Geruch unabhangig von seiner Art oder Konzentration von Menschen nicht wahrgenommen
werden kann, auch nicht, wenn man sich auf diesen Geruch konzentriert.

Ein typisches Beispiel fiir dieses Phdnomen ist der Geruch der eigenen Wohnung, den man in
der Regel nur wahrnimmt, wenn man diese langere Zeit, z.B. wahrend eines externen Urlau-
bes, nicht betreten hat. Dieser Gewdhnungseffekt tritt oft schon nach wenigen Minuten bis
maximal einer halben Stunde ein, z.B. beim Betreten eines alkoholgeschwangerten Lokales
oder einer spezifisch riechenden Fabrikationsanlage. Je vertrauter ein Geruch ist, desto
schneller kann er bei einer Dauerdeposition nicht mehr wahrgenommen werden.

Unter Bericksichtigung der kritischen Windgeschwindigkeiten, dies sind Windgeschwindigkei-
ten im Wesentlichen unter 2 m s, bei denen iiberwiegend laminare Strémungen mit gerin-
ger Luftvermischung auftreten (Geriiche werden dann sehr weit in héheren Konzentrationen
fortgetragen - vornehmlich in den Morgen- und Abendstunden-), und der kritischen Wind-
richtungen treten potentielle Geruchsimmissionen an einem bestimmten Punkt innerhalb der
Geruchsschwellenentfernung einer Geruchsquelle nur in einem Bruchteil der Jahresstunden
auf. Bei héheren Windgeschwindigkeiten kommt es in Abhangigkeit von Bebauung und Be-

wuchs verstarkt zu Turbulenzen. Luftfremde Stoffe werden dann schneller mit der Luft ver-
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mischt, wodurch sich auch die Geruchsschwellenentfernungen drastisch verkiirzen. Bei diffu-
sen Quellen, die dem Wind direkt zuganglich sind, kommt es durch den intensiveren Stoff-
austausch bei héheren Luftgeschwindigkeiten allerdings zu vermehrten Emissionen, so z.B.
bei nicht abgedeckten Giillebehdltern ohne Schwimmdecke und Dungplatzen, mit der Folge
groBerer Geruchsschwellenentfernungen bei héheren Windgeschwindigkeiten. Die diffusen
Quellen erreichen ihre maximalen Geruchsschwellenentfernungen im Gegensatz zu wind-

unabhangigen Quellen bei hohen Windgeschwindigkeiten.

5.9 Beurteilung der Immissionshaufigkeiten

Nach den Vorgaben der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) des Landes Niedersachsen vom
23. Juli 2009 (in der Fassung der Landerarbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29. Feb-
ruar 2008 und der Erganzung vom 10. September 2008) hat bei der Beurteilung von Tierhal-
tungsanlagen eine belastigungsabhangige Gewichtung der Immissionswerte zu erfolgen.
Dabei tritt die belastigungsrelevante KenngréBe IG, an die Stelle der Gesamtbelastung IG.
Um die belastigungsrelevante KenngroBe IG, zu berechnen, die anschlieBend mit den Immis-
sionswerten flr verschiedene Nutzungsgebiete zu vergleichen ist, wird die Gesamtbelastung
IG mit dem Faktor fgesam: multipliziert.

Durch dieses spezielle Verfahren der Ermittlung der belastigungsrelevanten KenngréBe ist
sichergestellt, dass die Gewichtung der jeweiligen Tierart immer entsprechend ihrem tatsach-
lichen Anteil an der Geruchsbelastung erfolgt, unabhangig davon, ob die liber Ausbreitungs-
rechnung oder Rasterbegehung ermittelte Gesamtbelastung IG grdBer, gleich oder auch klei-
ner der Summe der jeweiligen Einzelhdufigkeiten ist.

Grundlage fur die Novellierung der GIRL sind die aktuellen wissenschaftlichen Erkenntnisse,
wonach die belastigende Wirkung verschiedener Geriiche nicht nur von der Haufigkeit ihres
Auftretens, sondern auch von der jeweils spezifischen Geruchsqualitat abhangt (SUCKER et
al., 2006 sowie SUCKER, 2006).
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5 216 B

Der Faktor fgesamt i5t Nach der Formel

fgesamt:“ f(Hi+Ha+ o+ Hp))* (Hy = + Hy *fz+ .+ Hy *1y)

zu berechnen. Dabeiistn = 1 bis 4
und

Hi =y,

Hz = min(rz, r - Hy),

Hz = min(rs, r - Hy - Ha),

Ha = min(rs, r - Hy - Ha - H3)

mit

r die Geruchshaufigkeit aus der Summe aller Emissionen (unbewertete Geruchshaufigkeit),
Iy die Geruchshaufigkeit fur die Tierart Mastgefligel,

2 die Geruchshaufigkeit ohne Wichtung,

I3 die Geruchshaufigkeit fur die Tierart Mastschweine, Sauen,
Ia die Geruchshaufigkeit fir die Tierart Milchkihe mit Jungtieren

und
fi der Gewichtungsfaktor fir die Tierart Mastgeflugel,
fa der Gewichtungsfaktor 1 (z. B. Tierarten ohne Gewichtungsfaktor),

fa der Gewichtungsfaktor fur die Tierart Mastschweine, Sauen,

fa der Gewichtungsfaktor fir die Tierart Milchkihe mit Jungtieren.

Durch die Einfihrung des Gewichtungsfaktors wird in einem zusatzlichen Berechnungsschritt
immissionsseitig auf die errechneten Wahrnehmungshaufigkeiten aufgesattelt.

Tabelle 4: Gewichtungsfaktoren fiir einzelne Tierarten

Tierart? Gewichtungsfaktor f

Mastgeflligel 15
(Puten, Masthdhnchen) !

Mastschweine, Sauen (bis zu 5.000 Tierplitzen) und Nebenan-

0,75
lagen
Milchkihe mit Jungtieren (einschlieBlich Mastbullen und Kélber-
mast, sofern diese zur Geruchsbelastung nur unwesentlich beitragen) 0,5

und Nebenanlagen

1) Alle Tierarten, fir die kein tierartspezifischer Gewichtungsfaktor ermittelt und festgelegt wurde, werden bei der
Bestimmung von fgesam: SO behandelt, als hatten sie den spezifischen Gewichtungsfaktor 1.

Nach der geltenden Geruchs-Immissions-Richtlinie GIRL des Landes Niedersachsen darf in
Wohn- und Mischgebieten eine maximale Immissionshaufigkeit von 10 % der Jahresstunden
bei 1 Geruchseinheit (GE) nicht Gberschritten werden; in Dorfgebieten mit landwirtschaftli-
cher Nutztierhaltung sind maximale Immissionshaufigkeiten in Héhe von 15 % der Jahres-

stunden zulassig. Andernfalls handelt es sich um erheblich belastigende Gerliche. Im AuBen-
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bereich sind (Bau-)Vorhaben entsprechend § 35 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) nur aus-
nahmsweise zuldssig. Ausdriicklich aufgefihrt werden landwirtschaftliche Betriebe. Gleichzei-
tig ist das Wohnen im AuBenbereich mit einem immissionsschutzrechtlichen geringeren
Schutzanspruch verbunden. Vor diesem Hintergrund ist es méglich, unter Prifung der spezi-
ellen Randbedingungen des Einzelfalles bei einer entsprechenden Vorbelastung, bei der Ge-
ruchsbeurteilung im AuBenbereich einen Wert bis zu 25 % der Jahresstunden Wahrneh-

mungshaufigkeit flr landwirtschaftliche Geriiche heranzuziehen.

5.10 Ergebnisse und Beurteilung

Nach der GIRL des Landes Niedersachsen gelten die Immissionsgrenzwerte nur fiir Bereiche,
in denen sich Menschen nicht nur voriibergehend aufhalten. Grundsatzlich gilt:
1. Gerliche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend.
2. Geriiche sind per se nicht gesundheitsschadlich, unabhdangig von der Geruchskon-
zentration und Haufigkeit.
3. Dauerhaft vorkommende Gertliche sind vom Menschen nicht wahrnehmbar.

Gerliche aus der Tierhaltung gelten unabhdngig von der Haufigkeit des Auftretens grund-
satzlich nicht als gesundheitsschadlich, aber als (je nach Art, AusmaB und Dauer) unter-

schiedlich belastigend.

Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Ferienhausgebiet mit 7 bis
8 Ferienhdusern (SO 2 ,Ferienhausgebiet") festgesetzt werden. Weiterhin soll die im Plange-
biet vorhandene Bebauung mit Ferienappartements und Wohnnutzung planungsrechtlich
abgesichert und eine Einrichtung von weiteren Ferienwohnungen im Gebdudebestand (SO 1
~Beherbergungsbetrieb™) realisiert werden.

Flr Wohn- und Mischgebiete ist ein Immissionsgrenzwert von bis zu 10 % der Jahresstunden
Wahrnehmungshaufigkeit einzuhalten.

In den Auslegungshinweisen der GIRL Niedersachsen heit es zu Nr. 3.1. ,Zuordnung der
Immissionswerte™:

~Ferienhausgebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiete zu beurteilen, wenn nicht die speziel-

len Randbedingungen des Einzelfalls entgegenstehen."

Dementsprechend ist flir die zu lberplanenden Flachen SO 1 und SO 2 ein Immissions-
grenzwert von 10 % der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit heranzuziehen.
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In den folgenden Abbildungen 6 bis 8 sind die Immissionswerte fiir die einzelnen Varianten
dargestellt.

In der tatsachlichen Situation betragen die Wahrnehmungshaufigkeiten im Geltungsbereich
des B-Planes Nr. 31 maximal 0,4 % der Jahresstunden (siehe Abb. 6).
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Abb. 6: Zahlenwerte der Geruchshaufigkeiten in % der Jahresstunden unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastung durch die Betriebe A und B in der tat-
sachlichen Situation (dargestellt in einem 10-m Raster). M 1 : ~1.820
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Unter Bericksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe, wie in

der Planvariante I dargestellt, kommt es im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 31 zu maximal

0,6 % der

Jahresstunden (siehe Abb. 7).
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Zahlenwerte der Geruchshaufigkeiten in % der Jahresstunden unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastung durch die Betriebe A und B in der Plan-
variante I (dargestellt in einem 10-m Raster). M 1 : ~1.820
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In der Planvariante II kommt es unter den gegebenen Annahmen im Geltungsbereich des B-
Planes Nr. 31 zu maximal 1,1 % der Jahresstunden (siehe Abb. 8).
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Abb. 8: Zahlenwerte der Geruchshaufigkeiten in % der Jahresstunden unter Be-
riicksichtigung der Vorbelastung durch die Betriebe A und B in der Plan-
variante II (dargestellt in einem 10-m Raster). M 1 : ~1.820

Fazit: Der hier anzusetzende Grenzwert flir Geruch in H6he von 10 % der Jahresstunden

Wahrnehmungshaufigkeit wird unter den gegebenen Annahmen deutlich unterschritten.

5.11 Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen

Die Giille- und Mistausbringung sowie pflanzenschutzmitteltechnische MaBnahmen sind kein
Bestandteil einer Baugenehmigung und waren bisher auch nicht Bestandteil von immissions-
rechtlichen Genehmigungsverfahren, obwohl allgemein liber diese Geruchsquellen (bes. der
Gllle- und Mistausbringung) immer wieder Beschwerden geduBert werden. Landwirtschaftli-
che Flachen sind keine Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3 des BImSchG. Auch sieht die
GIRL eine Betrachtung der Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen DiingemaBnahmen
ausdrticklich nicht vor (siehe Ziff. 4.4.7 der Geruchs-Immissions-Richtlinie GIRL), dies vor
allem wegen der Problematik der Abgrenzbarkeit zu anderen Betrieben und der je nach Ver-
tragssituation zwischen Anlagenbetreiber und Landwirtschaftsbetrieb wechselnden Ausbring-
flachen. Die Lastigkeit beglillter Felder ist kurzfristig groB, die daraus resultierende Immissi-
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onshaufigkeit (als MaB fir die Zumutbar- resp. Unzumutbarkeit einer Immission) in der Regel
jedoch vernachlassigbar gering. So sieht ebenfalls die gangige Rechtsprechung Immissionen
aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen als nicht erhebliche Beldstigung an (Vgl. OVG
Lineburg, Urt. v. 27.11.2013 — 1 KN 149/12-, juris Rn 23). Weiterhin wurde vom Senat fest-
gestellt, dass Immissionen, die mit einer landwirtschaftlichen Bodennutzung typischerweise
verbunden sind, keinen abwagungserheblichen Belang darstellen, dem im Rahmen einer
Bauleitplanung nachzugehen ware. Der rechtliche Rahmen fir Diingung von landwirtschaftli-
chen Flachen und pflanzenschutzmitteltechnische MaBnahmen ist u.a. in den jeweiligen Ver-
ordnungen (DlingeVO, Pflanzenschutz-AnwendungsVO etc.) geregelt. Durch die darin be-
schriebenen MaBnahmen wird entsprechend der guten fachlichen Praxis auch im Interesse
von mdglicherweise schutzbedurftigen angrenzenden Gebieten gehandelt.

Gutachten Nr.: 17.084 Geruchsimmissionen 11. April 2017
Projekt: Bebauungsplan Nr. 31 "Mihlenhof" Gemeinde Hechthausen Seite 24 von 35



Ingenieurbiro Prof. Dr. Oldenburg
Osterende 68 o 21734 Oederquart o Tel. 04779 92 50 00 o Fax 04779 92 50 029 o www.ing-oldenburg.de

6 Zusammenfassende Beurteilung

Die Samtgemeinde Hemmoor plant die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und die
Gemeinde Hechthausen plant dazu parallel die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 31 ,Miih-
lenhof". Das vorgesehene Bebauungsplangebiet soll planungsrechtlich als Ferienhausgebiet
mit 7 bis 8 Ferienhdusern (SO 2 ,Ferienhausgebiet™) festgesetzt werden. Weiterhin soll die
im Plangebiet vorhandene Bebauung mit Ferienappartements und Wohnnutzung planungs-
rechtlich abgesichert und eine Einrichtung von weiteren Ferienwohnungen im Gebdudebe-
stand (SO 1 ,Beherbergungsbetrieb™) realisiert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteils Kleinwérden in der Gemeinde Hecht-
hausen. Das Umfeld ist durch landwirtschaftlich genutzte Flachen (Acker- und Griinlandfla-
chen, sowie Obstbauplantagen) gepragt. Ostlich des Plangebietes maandert die Oste. Siidlich
und sudwestlich vom Umfeld befinden sich zwei Betriebe mit Tierhaltung. Fir die landwirt-
schaftlichen Betriebe wurden die Bestande vor Ort sowie mogliche Erweiterungen berechnet.

Unter den gegebenen Annahmen kommt es im gesamten Planbereich zu einer deutlichen
Einhaltung des hier anzusetzenden Grenzwertes in Hohe von 10 % der Jahresstunden.

Geruchsimmissionen aus der typischen Bewirtschaftung landwirtschaftlicher Flachen sind bei
Anwendung der guten fachlichen Praxis unter Berlicksichtigung der in den rechtlichen Rah-
menbedingungen angegebenen MaBnahmen als nicht erhebliche Beldstigung anzusehen.

Das Gutachten wurde nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.

Oederquart, den 11. April 2017

(Prof. Dr. & agr. JOrg Oldenburg) (Dipl.-Ing. (ry agr. Joana Schieder)
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7 Verwendete Unterlagen
Ausbreitungsklassen-Statistik (AKS) des Standortes Nordholz vom Deutschen Wetterdienst
Ausziige aus der digitalen Karte (ALK-Daten) (iber den kritischen Bereich in Hechthausen

Deutscher Wetterdienst: Qualifizierte Priifung (QPR) der Ubertragbarkeit einer Ausbreitungszeitreihe
(AKTerm) bzw. einer Ausbreitungsklassenstatistik (AKS) nach TA Luft 2002 auf den Vorhaben-
standort bei 21706 Drochtersen-Hiill. KU 1 HA / 0438-16. Hamburg, 2016

Deutscher Wetterdienst: Qualifizierte Priifung (QPR) der Ubertragbarkeit einer Ausbreitungszeitreihe
(AKTerm) bzw. einer Ausbreitungsklassenstatistik (AKS) nach TA Luft 2002 auf den Vorhaben-
standort bei 21714 Hammah. KU 1 HA / 0211-16. Hamburg, 2016

DIN 18.910: Warmeschutz geschlossener Stalle. Ausgabe 2004, Beuth-Verlag Berlin

DIN EN 13.725: Luftbeschaffenheit - Bestimmung der Geruchsstoffkonzentration mit dynamischer
Olfaktometrie. Deutsche Fassung, Berlin: Beuth-Verlag, 2003

DIN EN 13.725 Berichtigung 1: Luftbeschaffenheit - Bestimmung der Geruchsstoffkonzentration mit
dynamischer Olfaktometrie. Deutsche Fassung, Berlin: Beuth-Verlag, 2006

Geruchs-Immissions-Richtlinie des Landes Niedersachsen vom 23.07.2009 in der Fassung der Lander-
Arbeitsgemeinschaft-Immissionsschutz vom 29.2.2008 mit der Erganzung vom 10.9.2008, Gem.
RdErl. d. MU, d. MS, d. ML u. d. MW v. 23.07.2009, 33 — 40500 / 201.2 (Nds. MBI.)- VORIS
28500

Hartmann, u.; Gartner, A.; Holscher, M.; Kéllner, B. und Janicke, L.: Untersuchungen zum Verhalten
von Abluftfahnen landwirtschaftlicher Anlagen in der Atmosphare. Langfassung zum Jahresbe-
richt 2003 des Landesumweltamt Nordrhein-Westfalen, www.lua.nrw.de

Heidenreich, Th.; S. Mau; U. Wanka; J. Jakob: Immissionsschutzrechtliche Reglung Rinderanlagen,
Sachsisches Staatsministerium flir Umwelt und Landwirtschaft, Dresden 2008

IFU GmbH, Privates Institut fir Analytik: Detaillierte Priifung der Reprasentativitdt meteorologischer
Daten flr Ausbreitungsrechnungen nach TA Luft an einem Anlagenstandort bei Lamstedt,
DPR.20150705, Frankenberg, 2015.

Oldenburg, J.: Geruchs- und Ammoniakemissionen aus der Tierhaltung, KTBL-Schrift 333, Darmstadt,
1989

Schirz, St.: Handhabung der VDI-Richtlinien 3471 Schweine und 3472 Hiihner, KTBL-Arbeitspapier
126, Darmstadt, 1989

Sucker, K., Miiller, F., Both, R.: Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft, Landesumweltamt
Nordrhein-Westfalen Materialien Band 73, 2006

Sucker, Kirsten: Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft — Beldastigungsbefragungen und Expositions-
Wirkungsbeziehungen. Vortragstagung Kloster Banz November 2006, KTBL-Schrift 444, Dar-
mstadt 2006

Technische Anleitung der Luft (TA-Luft 2002). Carl-Heymanns-Verlag, KéIn 2003

VDI-Richtlinie 3782, Blatt 3: Ausbreitung von Luftverunreinigungen in der Atmosphare, Beurteilung
der Abgasfahneniiberhéhung. VDI-Verlag GmbH, Duisseldorf, Juni 1985

VDI-Richtlinie 3783, Blatt 13: Umweltmeteorologie - Qualitdtssicherung in der Immissionsprognose -
Anlagenbezogener Immissionsschutz - Ausbreitungsrechnung gemaB TA Luft. Beuth-Verlag,
Berlin, 2010

VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1: Emissionen und Immissionen aus Tierhaltungsanlagen - Haltungsverfah-
ren und Emissionen — Schweine, Rinder, Gefliigel, Pferde. Beuth-Verlag Berlin, September 2011

VDI-Richtlinie 3940, Blatt 1: Bestimmung von Geruchsstoffimmissionen durch Begehungen — Bestim-
mung der Immissionshdufigkeit von erkennbaren Gerlichen, Rastermessung. Beuth-Verlag, Ber-
lin, 2006
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8 Anhang
Parameterdateien zur Berechnung der Geruchsimmissionen

Betriebe in der Ist-Situation

-- Title=P&K TAL2K

-- Version=2.6.11.585

-- Date=2017-03-24 14:55

-- WorkDir=C:\Users\Schieder\AppData\Local\Temp\tal2k2981\
- Project=G:\Projekte 2017\B-Plan Hechthausen Mihlenhof (CUX)\Gutachten\Berechnungen\B-Plan
MihlenhofMitDGM_Betrieb1_2040GE_Betrieb2_1020GE.tlp

-- EncodingTest=8!

------ Globals -------------------

TI "B-Plan 31"

AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

GH "25165944.txt"

HA 8.1

Z00.2

QS +1

XA 300

YA 200

------ Raster ------------mmmmmmmn

GX 518033

GY 5946062

X0 -205 -555 -755 -915 -995

Y0 -288 -478 -658 -818 -898

NX 60 66 60 40 26

NY 74 58 40 26 16

DD 5 10 20 40 80

NZ00O0OO

------ Sources ------=------------

- "Betrieb_Postel_100MK+NZ" "Betrieb_Postel_100MK+NZ_1" "Betrieb_Postel_Silage_1" "Betrieb_Postel_Silage_2" "Be-
trieb_Feldmann_50MK_1" "Betrieb_Feldmann_50MK_2" "Betrieb_Feldmann_Silage_1" "Betrieb_Feldmann_Silage_2"
XQ -790 -856 -827 -813 -318 -308 -284 -263

YQ -251 -287 -332 -336 -676 -670 -666 -667
HQ0.10.10.10.10.10.10.10.1
AQ59.215.810102117.11010

CQ66226622

WQ -105.6 -108.4 -18.4 -21.8 -84.5-83.20 0

------ Monitor Points ------------

------ Obstacles ------------

------ Substances ----------------

ODOR_050 1800240 0051051000

ODOR_100 0090900 090 90

2017-03-24 14:56:14 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-10 09:06:28
Das Programm lauft auf dem Rechner "WORKSTATIONOS".

============================= Beginn der Eingabe ============================
> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"

> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"

> TI "B-Plan 31"

> AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

> GH "25165944.txt"

> HA 8.1

>Z700.2
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> QS +1

> XA 300

> YA 200

> GX 518033

> GY 5946062

> X0 -205 -555 -755 -915 -995

> Y0 -288 -478 -658 -818 -898

> NX 60 66 60 40 26

> NY 74 58 40 26 16

> DD 510 20 40 80

>Nz0000O

> XQ -790 -856 -827 -813 -318 -308 -284 -263
> YQ -251 -287 -332 -336 -676 -670 -666 -667
>HQO0.10.10.10.10.10.10.10.1

> AQ59.215.810102117.1 1010
>CQ66226622

> WQ -105.6 -108.4 -18.4 -21.8 -84.5-83.200
> ODOR_050 1800240 0 0 51051000

> ODOR_100 009090009090

> LIBPATH "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/lib"
Ende der Eingabe

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.
Anzahl CPUs: 4

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 1 ist 0.36 (0.30).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 2 ist 0.29 (0.15).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 3 ist 0.11 (0.08).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 4 ist 0.04 (0.03).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 5 ist 0.02 (0.01).
Existierende Gelandedateien zg0*.dmna werden verwendet.

1: NORDHOLZ

2: 01.01.2008 - 31.12.2014
3: KLUG/MANIER (TA-LUFT)
4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=5241
In Klasse 2: Summe=10408
In Klasse 3: Summe=66258
In Klasse 4: Summe=12565
In Klasse 5: Summe=4006
In Klasse 6: Summe=1568

Statistik "aks_nordholz_2008-2014.aks" mit Summe=100046.0000 normiert.

Priifsumme AUSTAL 524c519f
Priifsumme TALDIA 6a50af80
Priifsumme VDISP  3d55c8b9
Priifsumme SETTINGS fdd2774f
Priifsumme AKS 99f751ff

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/o0dor-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/o0dor-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/o0dor-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00s04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00z05" ausgeschrieben.
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TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_050"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00s04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00z05" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_050-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_100"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00s04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00z05" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2981/erg0004/odor_100-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Héchstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
maglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5 m

ODOR  J00:100.0 % (+/- 0.0) bei x= -295 m, y= -678 m (4: 16, 4)

ODOR_050J00: 99.8%  (+/- 0.0) bei x= -795 m, y= -298 m (5: 3, 8)
ODOR_100J00: 58.7 %  (+/- 0.1) bei x= -815 m, y= -318 m (4: 3, 13)
ODOR_MOD J00 : 78.4%  (+/- ? ) beix=-815m, y=-318 m (4: 3, 13)

2017-03-24 16:38:21 AUSTAL2000 beendet.

Betriebe in der Plansituation I

-- Title=P&K TAL2K

-- Version=2.6.11.585

-- Date=2017-03-24 16:38

-- WorkDir=C:\Users\Schieder\AppData\Local\Temp\tal2k2982\
- Project=G:\Projekte 2017\B-Plan Hechthausen Mihlenhof (CUX)\Gutachten\Berechnungen\B-Plan
MihlenhofMitDGM_Betrieb1_3480GE_Betrieb2_1740GE.tlp

-- EncodingTest=8!

------ Globals -------------------

TI "B-Plan 31"

AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

GH "25165944.txt"

HA 8.1

Z00.2

QS +1

XA 300

YA 200

GX 518033
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GY 5946062

X0 -205 -555 -755 -915 -995

Y0 -288 -478 -658 -818 -898

NX 60 66 60 40 26

NY 74 58 40 26 16

DD 5 10 20 40 80

NZ00O0OO

------ Sources ------====-====----

- "Betrieb_Postel_100MK+NZ" "Betrieb_Postel_100MK+NZ_1" "Betrieb_Postel_+100MK" "Betrieb_Postel_Silage_1" "Be-
trieb_Postel_Silage_2"  "Betrieb_Feldmann_50MK_1"  "Betrieb_Feldmann_50MK_2" "Betrieb_Feldmann_Silage_1" "Be-
trieb_Feldmann_Silage_2" "Betrieb_Feldmann_+50MK"
XQ -790 -856 -776 -827 -813 -318 -308 -284 -263 -304
YQ -251 -287 -201 -332 -336 -676 -670 -666 -667 -698
HQ0.10.10.10.10.10.10.10.10.10.1
AQ59.215.84910102117.1 1010 28.1
CQ6662266226

WQ -105.6 -108.4 -106.5 -18.4 -21.8 -84.5 -83.2 0 0 -83.8
------ Monitor Points ------------

------ Obstacles ------------

------ Substances ----------------

ODOR_050 1800 240 1440 0 051051000 720
ODOR_10000090900090900

2017-03-24 16:39:17 AUSTAL2000 gestartet

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x
Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-10 09:06:28
Das Programm lauft auf dem Rechner "WORKSTATIONOS".

============================= Beginn der Eingabe ============================
> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"
> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"
> TI "B-Plan 31"

> AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

> GH "25165944.txt"

> HA 8.1

>700.2

> QS +1

> XA 300

> YA 200

> GX 518033

> GY 5946062

> X0 -205 -555 -755 -915 -995

> YO -288 -478 -658 -818 -898

> NX 60 66 60 40 26

> NY 74 58 40 26 16

> DD 5 10 20 40 80

>NZ00000

> XQ -790 -856 -776 -827 -813 -318 -308 -284 -263 -304

> YQ -251 -287 -201 -332 -336 -676 -670 -666 -667 -698
>HQ0.10.10.10.10.10.10.10.10.10.1

> AQ 59.2 15.849 10 10 21 17.1 10 10 28.1

>CQ6662266226

> WQ -105.6 -108.4 -106.5 -18.4 -21.8 -84.5 -83.2 0 0 -83.8

> ODOR_050 1800 240 1440 0 0 510 510 0 0 720

> ODOR_10000090900090900

> LIBPATH "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/lib"
============================== Ende der Eingabe =============================

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.
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Anzahl CPUs: 4

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 1 ist 0.36 (0.30).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 2 ist 0.29 (0.15).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 3 ist 0.11 (0.08).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 4 ist 0.04 (0.03).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 5 ist 0.02 (0.01).
Existierende Gelandedateien zg0*.dmna werden verwendet.

1: NORDHOLZ

2: 01.01.2008 - 31.12.2014
3: KLUG/MANIER (TA-LUFT)
4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=5241
In Klasse 2: Summe=10408
In Klasse 3: Summe=66258
In Klasse 4: Summe=12565
In Klasse 5: Summe=4006
In Klasse 6: Summe=1568
Statistik "aks_nordholz_2008-2014.aks" mit Summe=100046.0000 normiert.

Priifsumme AUSTAL 524c519f
Priifsumme TALDIA 6a50af80
Priifsumme VDISP  3d55c8b9
Priifsumme SETTINGS fdd2774f
Priifsumme AKS 99f751ff

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/o0dor-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/o0dor-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00s04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00z05" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_050"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00s04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00z05" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_050-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_100"

TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00z01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00s01" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00z02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00s02" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00z03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00s03" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00z04" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00s04" ausgeschrieben.
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TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00z05" ausgeschrieben.
TMT: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2982/erg0004/odor_100-j00s05" ausgeschrieben.
TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hachstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.
Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
maglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5 m

ODOR  J00:100.0 % (+/- 0.0) bei x= -295 m, y= -678 m (4: 16, 4)

ODOR_050J00: 99.9%  (+/- 0.0) bei x= -775 m, y= -238 m (4: 4, 15)
ODOR_100J00: 58.8%  (+/- 0.1) beix= -815 m, y= -318 m (4: 3, 13)
ODOR_MOD J00 : 78.4%  (+/- ? ) beix=-815m, y=-318 m (4: 3, 13)

2017-03-24 18:22:15 AUSTAL2000 beendet.

Betriebe in der Plansituation II

-- Title=P&K TAL2K

-- Version=2.6.11.585

-- Date=2017-03-24 18:22

-- WorkDir=C:\Users\Schieder\AppData\Local\Temp\tal2k2983\
- Project=G:\Projekte 2017\B-Plan Hechthausen Mihlenhof (CUX)\Gutachten\Berechnungen\B-Plan
MihlenhofMitDGM_Betrieb1_5000GE_Betrieb2_3000GE.tlp

-- EncodingTest=8!

------ Globals -------------------

TI "B-Plan 31"

AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

GH "25165944.txt"

HA 8.1

Z00.2

QS +1

XA 300

YA 200

GX 518033

GY 5946062

X0 -205 -555 -755 -915 -995

Y0 -288 -478 -658 -818 -898

NX 60 66 60 40 26

NY 74 58 40 26 16

DD 5 10 20 40 80

NZ00O0OO

------ Sources -----=-======mmmmn-

- "Betrieb_Postel_100MK+NZ" "Betrieb_Postel_100MK+NZ_1" "Betrieb_Postel_+100MK" "Betrieb_Postel_Silage_1" "Be-
trieb_Postel_Silage_2"  "Betrieb_Feldmann_50MK_1"  "Betrieb_Feldmann_50MK_2" "Betrieb_Feldmann_Silage_1" "Be-
trieb_Feldmann_Silage_2" "Betrieb_Feldmann_+50MK"
XQ -790 -856 -776 -827 -813 -318 -308 -284 -263 -304
YQ -251 -287 -201 -332 -336 -676 -670 -666 -667 -698
HQ0.10.10.10.10.10.10.10.10.10.1

AQ 59.215.84910102117.1 1010 28.1
CQ6662266226

WQ -105.6 -108.4 -106.5 -18.4 -21.8 -84.5 -83.2 0 0 -83.8
------ Monitor Points ------------

------ Obstacles ------------

------ Substances ---------=------

ODOR_050 2300 400 2300 0 0 1000 1000 0 0 1000
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ODOR_10000090900090900
2017-03-24 18:23:09 AUSTAL2000 gestartet
Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x

Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoBlau, 2002-2014
Copyright (c) Ing.-Biiro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004

Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-10 09:06:28
Das Programm lauft auf dem Rechner "WORKSTATIONOS".

e Beginn der Eingabe =========

> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"
> settingspath "C:\Program Files (x86)\P&K\P&K TAL2K\austal2000.settings"
> TI "B-Plan 31"

> AS "aks_nordholz_2008-2014.aks"

> GH "25165944.txt"

> HA 8.1

>700.2

> QS +1

> XA 300

> YA 200

> GX 518033

> GY 5946062

> X0 -205 -555 -755 -915 -995

> Y0 -288 -478 -658 -818 -898

> NX 60 66 60 40 26

> NY 74 58 40 26 16

> DD 5 10 20 40 80

>NZ0000O

> XQ -790 -856 -776 -827 -813 -318 -308 -284 -263 -304

> YQ -251 -287 -201 -332 -336 -676 -670 -666 -667 -698
>HQ0.10.10.10.10.10.10.10.10.10.1

> AQ 59.215.849 10 1021 17.1 10 10 28.1
>CQ6662266226

> WQ -105.6 -108.4 -106.5 -18.4 -21.8 -84.5 -83.2 0 0 -83.8

> ODOR_050 2300 400 2300 0 0 1000 1000 0 0 1000

> ODOR_10000090900090900

> LIBPATH "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/lib"

============================== Ende der Eingabe =========

Existierende Windfeldbibliothek wird verwendet.

Anzahl CPUs: 4

Die Hohe hq der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.

Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.

Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 1 ist 0.36 (0.30).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 2 ist 0.29 (0.15).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 3 ist 0.11 (0.08).
Die maximale Steilheit des Geldndes in Netz 4 ist 0.04 (0.03).
Die maximale Steilheit des Gelandes in Netz 5 ist 0.02 (0.01).
Existierende Geldndedateien zg0*.dmna werden verwendet.

1: NORDHOLZ
2:01.01.2008 - 31.12.2014
3: KLUG/MANIER (TA-LUFT)
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4: JAHR

5: ALLE FAELLE

In Klasse 1: Summe=5241

In Klasse 2: Summe=10408

In Klasse 3: Summe=66258

In Klasse 4: Summe=12565

In Klasse 5: Summe=4006

In Klasse 6: Summe=1568

Statistik "aks_nordholz_2008-2014.aks" mit Summe=100046.0000 normiert.

Priifsumme AUSTAL 524c519f
Priifsumme TALDIA 6a50af80
Priifsumme VDISP  3d55c8b9
Priifsumme SETTINGS fdd2774f
Priifsumme AKS 99f751ff

: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor"

: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00z01" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00s01" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00z02" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00s02" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00z03" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00s03" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00z04" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00s04" ausgeschrieben.
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
TMT:
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00z01" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00s01" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00z02" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00s02" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00z03" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00s03" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00z04" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00s04" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00z05" ausgeschrieben.
: Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_100-j00s05" ausgeschrieben.
: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00z05" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor-j00s05" ausgeschrieben.
Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_050"

Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00z01" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00s01" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00z02" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00s02" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00z03" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00s03" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00z04" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00s04" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00z05" ausgeschrieben.
Datei "C:/Users/Schieder/AppData/Local/Temp/tal2k2983/erg0004/odor_050-j00s05" ausgeschrieben.

Auswertung der Ausbreitungsrechnung fiir "odor_100"

DEP: Jahresmittel der Deposition

J00: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hachstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
moglicherweise nicht relevant fiir eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhdufigkeit bei z=1.5 m

ODOR  J00:100.0 %  (+/- 0.0 ) bei x= -775 m, y= -238 m (4: 4, 15)
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ODOR_050 J00 : 100.0 %  (+/- 0.0 ) bei x= -775 m, y= -238 m (4: 4, 15)
ODOR_100J00: 58.8% (+/- 0.1) beix= -815 m, y= -318 m (4: 3, 13)
ODOR_MOD J00 : 78.9%  (+/- ? ) beix=-815m, y=-318 m (4: 3, 13)
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PRAAMBEL und VERFAHRENSVERMERKE

Préambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), § 84 der Niedersdchsischen Bauordnung und
§ 58 des Niedersdchsischen Kommunalerfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Hechthausen diesen Be-
bauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof" bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlos-
sen.

Hechthausen, den

Burgemeister Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Bebouu_r)gsplo_r) Nr. 31 ,MUhlenhof* derGelmeinde Heghthousen wurde ausgearbeitetvom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR ¢ STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den

Planverfasser

Planunterage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vemnessungs- und Katasteverwaltung,

A
© 201 7“ LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Ottemdorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stGdtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie StraRen, Wege und Platze volstdndig nach (Stand vom ...........ccoeee e ) Sie ist hinsichilich der Darstellung
der Grenzen und der baulichen Anlogen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit derneu zu bildenden Grenzen in die Ortichkett ist einwandfrei méglich.

g GBN L
O (Datum)

(Amftliche Vermessungsstelle)
(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Vemwaltungsausschuss der Gemeinde Hechthausen hat in seiner Sizung am 15.10.2015 die Aufstelung des Bebauungs-
planes Nr. 31 ,Muhlenhof™ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB am 24.06.2016 ortsdblich be-
kannt gemacht worden.

Hechthausen, den

Gemeindedirektor

Offentliche Auslegung

Der Verwaltun gsausschuss der Gemeinde Hechthausen hat in seiner Sitzung am ................ dem Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 31 .MUhlenhof* und der Begrindung zugestimmt und seine &ffenfliche Auslegung gema § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentichen Auslegung wurden am ........................ ofsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begrundung und die wesentlichen, bereits voriegenden umweltbezognen Stellung-
nahmenhaben vom ..........cooeviveeen DIS L. @@MAR § 3 Abs. 2 BauG B ffentlich ausgelegen.

Hechthausen, den

Gemeindedirektor

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Hechthousen hat den Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* nach Prafung der Stellungnahmen geman
§ 3 Abs. 2BauGB in seinerSitzung am ...................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begrundung beschlossen.

Hechthausen, den

Gemeindedirektor

Bekanntmachun

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Muhlenhof* ist gem. § 10 Abs. 3 BauGB am
den Landkreis Cuxhaven bekannt gemacht worden.

. I Amitsblatt far

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,MUhlenhof* ist domitam ...........c.ccco oo in Kraft gefreten.,

Hechthausen, den

Gemeindedirektor

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafftreten des Bebauungsplanes Nr. 31 ,MUhlenhof* ist die Verletzung von Vorschiiften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begrindung nicht geltend gemacht worden.

Hechthausen, den

Gemeindedirekfor

.-If’..-’..
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ihnerhalb des festgesetzten Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Beherbergungsbetfrieb" gemdaB § 11 BauNvVO sind folgende
Anlagen und Nufzungen zudssig:
¢ maximal sechs Ferienwohnungen fur einen standig wechseinden Nutzerkreis
e zwei Wohneinheiten fur Betfriebsleiter, Betriebsinhaber sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, das den im SO 1 und
SO 2 zugelassenen Nutzungen zugeordnet ist
e Einrichtungen fUr die Ver- und Entsorgung sowie flr den Befrieb und die Verwaltung der zugelassenen Nufzungen
e Nebenanlagen gemdal § 14 BauNVO sowie Zufahrten und Zuwegungen fur die zugelassenen Nufzungen

Im SO 1 ist fUr die Wohnnutzungen und die Ferienwohnungen eine maximale Bettenzahl von insgesamt 28 Betten zuldssig.

2. Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes SO 2 "Ferienhausgebiet' gemdB § 10 BauNVO sind folgende Anlogen und
Nufzungen zul&ssig:
¢ maximal 8 Ferienhduser fureinen sténdig wechselnden Nutzerkreis
e pro Ferienhaus ist nureine Ferienwohnung zuldssig
¢ Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung sowie fUr den Betrieb und die Verwaltung der zugelassenen Nufzungen
e Nebenanlagen gemdak § 14 BauNVO, Zufahrtlen und Zuwegungen fur die zugelossenen Nutzungen
e dachmontierte Anlagen zur Nufzung der Sonnenenergie

Im Sondergebiet SO 2 istin den Ferienhdusem eine maximale Bettenzahl von 25 Betten zuldssig.

3. Im SO 2 ist pro Ferienhaus einschl. notwendiger Zufahrten eine maximale Grundfidche (GR) von 150 m? zuldssig. Eine
Uberschreitung der festgesetzten moximalen Grundfiédche (GR) durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannfen Anlagen ist nicht
zuléssig.

4, Im SO 1 sind auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme von denkmalgerecht gestalteten Zufahrten,
Zuwegungen und Stellplatzen keine baulichen Anlagen zulGssig.

5. Bezugspunkt fur die Festsefzung der moximalen Hohe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Oberkante der zur
ErschlieBung der Baugrundsticke dienenden o6ffentichen oder privaten ErschlieBungsstraBe, gemessen mittig vor dem
Grundstuck.

6. Die als zu erhaltend festgesetzten B&dume sind gegen Beeinfrdchtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der
Bauarbeiten gemdaB DIN 18209 - zu schutzen. Gehdlze sind beiAbgang durch dieselbe Art zu ersetzen.

7. Im Bereich der festgesefzten Fldchen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erthallung von Bdumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdsser sind die vorhandenen Laubbdume sowie der offene Graben zu erhalten.

8. Im nordlichen Bereich der festgesetzten privaten Granfldichen mit Zweckbestimmung .Grinanlage" (GA) ist enflang der
stdlichen und &stlichen Grenze der privaten Stelplafzfiichen zur Entwicklung einer naturraumtypischen Weidenhecke eine ca.
1,0 m hohe Vemwallung anzulegen und mit naturaumtypischen Strduchemn zu bepflanzen. Fur die Pflanzung eignen sich
Korbweide, Purpuweide und Salweide. FUr die Anlage der Verwallung solte der bei den BaumaBnahmen im Plangebiet
anfallende Bodenaushub verwendet werden.

9. Im Bereich der festgesetzten privaten Grunfldchen mit Zweckbestimmung ,Grinanlage" (GA) ist entlang der Baufldche des
SO 1 eine einreihige Pflanzung mit Kopfweiden durchzufihren und dauerhaft zu erhatten. Fur die Pflanzung sind Purpurweide,
Bruchweide und Korbweide (Pflanzqu alitat: Setzstangen, Stamnmdurchmesser ca. 4,0 cm) zu verwenden und in einem Abstand
von ca. 10,00 m bis 15,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist erstmalig nach 2 Jahren nach
derPflanzung in einer Hohe von 2,0 m bis 4,0 m und daran anschlieBend alle 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (kdpfen), wobei die
Weidenruten am Stamm zu enffemnen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schutz der Weiden vor Wild- und
Viehverbissist durch eine ortsubliche Einzdunung und/oder durch Stamm-Manschetten zu gewdahrieisten.

10. Im Bereich der festgesefzten privaten Grunfldchen mit Zweckoestimmung .Grinanlage" (GA) sind auRerhalb der neu
anzulegenden Weidenhecke und der Kopfweiden (s. textiche Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 9) parkdhnliche M&blierungen,
fuBlaufige Wegeverbindungen, Spielpldtze sowie Kunstobjekte zuldssig.

11.Im Bereich A der festgesetzten privaten Fldchen zum Anpflanzen von B&aumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen ist
zur Entwicklung eines Strauch-Baum-Bestandes eine durchgdngige und mehreihige Pflanzung von heimischen Strduchem und
Laubbdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Anteil der Strducher an der Pflanzung sollte dabei mindestens 80% und
der Anfeil der Bdume maximal 20 % befragen. Fur die Pflanzung eignen sich Salweide, Korbweide, Faulbaum, Schwarzerle,
Gemeine Esche und Purpumweide. Zum Schutz ist die Gehokzpflanzung gegentber den angrenzenden landwirtschaftlicher
Flachen in der Anwuchsphase durch einen Wildzaun und danach durch einen mindestens einreihigen Zaun abzugrenzen. Die
PflanzmaBnahme ist spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der BaumaBnahmen im Bereich des SO 2 durchzuflhren.

12. Im Bereich B der festgesetzten privaten Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen ist
eine einreihige Pflanzung mit Kopfweiden durchzufihren und dauerhaft zu erhaften. Fur die Pflanzung sind Siberweide, Bruchwei-
de und Korbweide (Pflanzqualitét: Setzstangen, Stammdurchmesser ca. 4,0 cm) zu verwenden und in einem Absfand von ca.
10,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist erstmalig nach 2 Jahren nach der Pflanzung in einer
Héhe von 2,0 m bis 4,0 m und daran anschlieBend alle 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (képfen), wobei die Weidenruten am
Stamm zu entfernen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schufz der Weiden vor Wild- und Viehverbiss ist durch eine
ortsubliche Einzdunung und/oder durch Stamm-Manschetten zu gewdhrleisten. Die verbleibende Fladche ist der Sukzession zu
Uberlassen. Auf dergesamten Flache ist derEinsatz von Dingem, Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden oder Bioziden unzuldssig. Die
PflanznaBnahm e ist spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der Baum aBnahmen im Bereich des SO 2 durchzufUhren.

13. Die zwischen den Baufldchen des SO 2 festgesetzte Wasserfldiche mit Zwe ckbestimmung "See" ist so zu gestalten, dass ge-
buchtete Ufer- und Boschungsstrukturen und partiell Flac hwasserzonen mit R6 hrichtstrukturen entstenen. Eine Befestigung der Ufer-
und B&schungszonen ist mit Ausnahme der Errichfung von vier Holzstegen nicht zul@ssig. Die baulichen MaBnahmen solten zum
Schutz von Wiesenvoégeln im Spatsommer oder Herbst durchgefUhrt werden.

14. Bauliche MaBnahmen zur Umsetzung derim SO 2 zuldssigen Nutzungen und baulichen Anlagen durfen nur auBerhalo der
Kembrutzeit der Brutvégel, die von Mdarz bis Mitte Juli reicht, durchgefuhrt werden. Gehdélze durfen in der Zeit vom 28.02. bis
30.09. eines Jahres weder entfemt noch erheblich zurickgeschnitten werden.

15. Im Bereich der festgesetzten FiGchen fur MaBnahmen zum Schufz, zur Pflege und Entwickiung von Natfur und Landschaft
(Ausgleic hsflache) sind folgende MaRnahmen durc hzufuhren und dauerhaft zu erhalten:

Im Bereich der Wasserflache ist ein naturaumitypisches Stilgewasser durch Aufweitung und Veriefung vorhandener
Gruppenstrukiuren neu anzulegen und naturnah zu entwickeln. Das Gewdsser ist so zu gestalten, dass moglichst gebuchtete
Ufer- und B&schungsstrukturen, Flachwasserbereiche mit Rohrichtstrukturen und moglic hst untersc hiedliche Sohlstrukturen entste-
hen. Pariell sind frostfreie Gewdssertiefen von mind. 1,50 m anzulegen. Die baulichen MaBnahmen solifen zum Schuitz von Wie-
senvégeln im Spdtsommer oder Herbst durchgefuhrt werden. Das natumahe Stilgewdsser dient als dkologische Ausgleichsmal-
nahme und ist zeitgleich mit den BaumaBnahmen im SO 2 anzulegen. Das Gewdsser darf weder als Bade-und Angelsee noch
far Wassersport- und FreizettakfivitGten genufzt werden.

Entflang der West- und Sudseite des Stilgewdssers sind etwa 5,00 m bis 10,00 m breite Randstreifen und an derNordostseite des
Gewdssersca. 15,00 m bis 20,00 m breite Zonen der natirichen Sukzession zu Uberlassen.

Im Bereich der festgesefzten Fldche mit Zweckbestimmung ,Streuobstwiese™ ist eine natumahe Streuobstwiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. Hierfur ist auf der gesamten Fldche eine unregelmdaBige Pflanzung traditioneller hochstédm miger Obstbdu-
me durchzufuhren. Fur die Pflanzung eignen sich Atlédnder Pfannkuchen, Glockenapfel, Jakob Lebel, Homeburger Plannkuchen,
Alexander Luc as, Kostliche von Charneux, GroRe Schwarze Knorpekirsche und Hauszwetsche. Die Pflanzabsténde der Obstbaume
richten sich dabei nach dem spateren Kronendurchmesser der Baume. Pflanzqualitdt: Stammumfang ca. 8 — 10 cm. Bei der
Pflanzung der Obstbdume ist femer darauf zu achten, dass bei Ereichen der Endwuchshdhe eine UbemdRige Beschattung des
Ostedeiches moglichst vermieden wird. Obstodume in Deichndhe durfen femer auf das erforderliche MaR zurickgeschnitten
werden, wenn nach Abstimmung mit dem zustdndigen Deichverband eine UbermdBige Beschattung der Deichfléche festgestellt
und die Qualitdt der Grasnarbe dadurch beeintrdchtigt wird. Der Schutz der Streuobstwiese vor Wid- und Viehverbiss ist durch
Stamm-Manschetten zu gew dhrleisten. Obstbdume sind bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Auf der verbleibenden Grinland-
fldche ist eine extensive Streuwiesenpflege mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr ab Ende Juli durchzufUhren. Das Mahgut
ist adbzufahren. Auf der gesamten Flache ist der Einsatz von Dungem, Pflanzensc hutzmitteln, Herbiziden oder Bioziden unzuldssig.

Entlang derwestlichen Grenze der Ausgleic hsfldche sind auf einer Ladnge von rd. 60 m, beginnend ab der Fldche zum Anpflanzen
von Baumen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen, Kopfweiden zu pflanzen, zu pflege und dauerhaft zu erthalten. Fur die Pflan-
zung sind Silberweide, Bruchweide und Koroweide (Pflanzqualitdt: Sefzstangen, Stammdurchmesser ca. 4,00 cm) zu verwenden
und in einem Abstand von ca. 15,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist erstmalig nach 2 Jahren
nach der Pflanzung in einer Hohe von 2,00 m bis 4,00 m und daran anschiieBend alle 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (képfen),
wobei die Weidenruten am Stamm zu entfemen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schutz der Weiden vor Wild- und
Viehverbiss ist durch eine orsubliche Einzdunung und/oder durch Stamm-Manschetten zu gewdahrleisten.

Auf den verbleibenden Fidchen im Nordosten, Westen und Suden der Ausgleichsfldche ist zur Entwickung einer artenreichen ex-
fensiv genutzten Feuchiwiese eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab Ende Juli des Jahres durchzufuhren. Die Mahd ist vom
Fl&cheninneren nach auBen durchzufuhren und das Mahgut ist abzufahren. Ein ca. 5,00 m breiter Uferrandstreifen ist dabei ent-
lang des naturnahen Stilgewdssers von der Mahd auszusparen. Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger'
(einschlieBlich Gule), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig.
Die vorhandenen Gruppenstrukturen sind dauerhaft zu erhalten. Zur Verbesserung des Wasserhaushattes sind die innerhalb der
Grunlandfidche vorhandenen Grippen an beiden Enden mit dem bei der Anlage des Stilgewdssers anfallenden Boden abzu-
dédmmen, Dradnagen sind zu unterbrechen.

Die MaBnahmen sind parallel zu den BaumaRnahmen im SO 2 durchzufuhren. Eine Nufzung der Fldchen far MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landsc haft zu Erholungszwecken oder fUr Freizeitaktivitaten ist nic ht zuldssig.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Der 6stliche Teil des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. 31 "MUhlenhof" liegt innerhalb der 50m -Schutzone
des gesetzZich festgelegten Oste-Deiches. Gemd&B § 16 des Niedersdchsischen Deichgesetzes (NDG) bedarf die
Errichtung von Anlagen jeglicher Artinnerhalo der Schutzzone der Ausnahmegenehmigung durch die Deichbehdrde.

2. Solten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frlihgeschichfiche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohlesammiungen, Schlacken sowie auffalige BodenverfGrbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen
Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflchtig und mussen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverzliglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

3. Solten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schddliche Bodenver&dnderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutfzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist der Landkreis Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde

unverzuglich zu informieren.

4, GemdB der Satzung des Unferhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste mussen Ufergrundsticke am Verbandsgewdsser
einen Raumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von der oberen Bbschungskante, zur Verfigung stellen. Sie durfen
in einer Breite von 5,00 m von der oberen Bdschungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit B&Gumen und
Str&uchern bedurfen der Zustm mung desVerbandes.

GemdB der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven gilt fur Gewdsser dritter Ordnung, die nicht
Verbandsgewdsser sind, dass bauliche Anlagen in einer Enffemung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen
Boschungskante nicht errichtet werden durfen.

5. Im Sonstigen Sondergebiet SO 1 und in dessen Umgebung befinden sich bauliche Anlagen, die als Kulturdenkmale unter
Denkmalschufz gestelt worden sind. Die Obijekte sind als Baudenkmale im Sinne des § 3 des Niedersdchsischen
Denkm alsc hutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der zurzeit guligen Fassung in das Verzeichnis der
Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen aufgenommen worden. Hierbei handelt es um zwei denkm algeschutzte
Fachwerkgebdude (ein Wohn- und Wirschaftsgebdude sowie eine ehemalige Kruppscheune) im Norden des Flurstucks
139/5, Flur 5 Gemarkung Kleinworden (Alte FahrstraBe 8). Ferner existiet auf dem  Flurstuck 114, Flur 5 Gemarkung
Kleinwérden (Alte FahrstraBe 11) ein denkmalgeschutztes Wohn- und Wirschaftsgebdude (ehemaliges Mihlenhaus). Der
6stlich des Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschutzt.

Aufgrund des Umgebungsschutzes durfen gemaB § 8 NDSchG in der Umgebung der Baudenkmale Anlagen nicht errichtet,
gedndert oder beseitigtwerden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals be einfrachtigt wird.

Nach § 10 NDSchG unteriegen ale baulichen Verdnderungen, Instandsetzungen, Wiederherstelungen und
Nutzungsdnderungen an den Denkmalen selbst sowie die Erichtung, Beseitigung oder Anderung von baulichen Anlagen in
der ndheren Umgebung der Denkmale einer Genehmigungspflicht der jeweils zustdndigen unteren Denkmalbehdrde. Ist fur
eine MaRBnahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende behdrdliche
Entscheidung erforderich, so umfasstdiese bereits die Genehmigung nach § 10 NDSchG. Ndhere Auskunfte hierzu erteiltdie
Untere Denkmalschufzbehdrde desLandkreises Cuxhaven.

6. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof" der Gemeinde Hechthausen ist eine dezenfale
Abwasserentsorgun g vorgesehen. Die Uberragung der Abwasserbeseitigungspflicht auf die Grundstiickseigentimer erfolgt
durch die Salzung der Samtigemeinde Hemmoor zur Ubertragung der Abwasserbeseitigungspflicht des hdauslichen
Abwassers auf die Nutzungsberec htigten der Grundsticke vom 06.03.2008.

7. Mogliche und fur den landlich gepragten Bereich von Kleinwdrden typische landwirtsc haftliche Immissionen, ausgehend
von der ordnungsgem dRen Bewirtschaftung der landwitschaftichen NutzfiGchen und der ErwerbsobstanbauflGchen in der
Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftiche Fahrzeuge sind angesichts des Iandlich
gepragten Siedlungsbereiches innerhalb desPlangebietes zu tolerieren.

8. Bei der im Bereich der "Aften FahrstraBe" vorhandenen Lindenallee handelt es sich nach § 22 NAGBNatSchG i. V. m. § 29
BNatSchG um einen geschutzten Landschaftsbestandteil, der mit Ausnahme eines Laubbaumes im Zufahrsbereich des SO
2 dauerhaftzu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schutzen ist.

9. Aufgrund der artensch ufzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn
der BaumaBnahmen auszuschlieBen, dass arenschufzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen
Handlungen gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass sich Habitate besonders oder streng
geschutzter Arten in befroffenen Gehdlzen befinden, so ist unverziglich die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren. Ein entsprechender Hinweis wird in die Planzeichnung aufgenommen.

PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §8 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.1. Sondergebiete die der Erholung dienen - SO 1 "Beherbergungsbetrieb”
(8 10 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete - SO 2 "Ferienhausgebiet"
(8 11 BauNVvVO)

2. MabfR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,70 25.  Grundflachenzahl
GR 150m? 2.6.  Grundflache

Il 2.7. Zahl der Vollgeschosse
GH 12,50m 2.8.  Gebaudehohe in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(8 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. Offene Bauweise

|| 3'5.

Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(8 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StraRenverkehrsflachen

v Einfahrt

7. Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Mal3nahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(8 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fur
Ablagerungen

) Abwasser

Grunflachen
(8 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

©

9. Private Grunflachen mit der Zweckbestimmung: Grinanlage

Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses
(8 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1. Wasserflachen sowie Wasserflachen mit der Zweckbestimmung:
"naturnahes Stllgewasser" oder "See"

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1. Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft mit den Zweckbetimmungen: "Streuobstwiese" und
"Extensivgrinland” (8 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

O0000000(g

e

8 13.2.1. Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fiir sonstige

3 Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
Q000000

000000

13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gewassern

(8 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Baume

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(8 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

D 14.3.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

15.3. Umgrenzung von privaten Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(8 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

St Stellplatze
GFL  155. Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
S e s s
(8 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)
15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen - "50 m Deichschutzzone"
(8 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)
15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(8 9 Abs.7 BauGB)
15.14 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
000 0— 14.

MalRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(8 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

MaRgebliche Fassung der Baunutzungsverordnung (BauNVO):

Verordnung Uber die bauliche Nufzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordung - BauNVO)

in der Bekanntmachung der Neufassung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S. 132) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

1. FUr neu zu errichtende Gebdude sind nur geneigte Ddcher als Sattel, Walm- oder Krippewalmdach mit einer
Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Ausgenommen hiervon sind nur die in § 5 Abs. 3 Nr. 2 und § 5 Abs. 4 Nr. 1
und 1 NBauO genannten Anlagen und Bauteile.

2. Fur die Dacheindeckung der Gebdude sind nur Materialien in rofen, braunen oder dunkelgrauen Farbténen zuldssig,
die sich in die stddtebauliche Umgebung und das Orisbild einfigen und die die unter Denkm alschutz stehenden Objekte
auf dem Flurstick 139/5 nicht beeinfrdchtigen. Gldnzende oder stark reflektierende Farben oder Materialien sind fur die
Dacheindeckung nicht zuldssig. Ausgenommen von den Festsetzungen sind nur Anlagen zur Nufzung der Sonnenenergie.

3. Fur die Gestaltung der AuBenfassaden der Gebdude sind nur matte oder gedeckie Farben zulassig, die sich in die
stddtebauliche Umgebung und das Orsbild einfugen und die die unfer Denkmalschutz stehenden Objekte auf dem
Flurstick 139/5 nicht beeinfrdchtigen. Leuchtende, glénzende oder reflektierende Farben und Materialien durfen bei den
AuBenfassaden nichtverwendetwerden.

4., Von den &érlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung sind die denkmalgeschuizten Gebdude, die sich auf dem Flursttick
139/5 befinden, ausgenommen.

5. Ordnungswidrig handelt, wer vorsdatzlich oder fahridssig eine BaumalBnahme durchfuhren Iasst oder durchfuhrt, die
nicht den Anforderungen dieser ortichen Bauvorsc hrift enfspricht.

ENTWURF - Stand: JULI 2017

GEMEINDE HECHTHAUSEN

SAMTGEMEINDE HEMMOOR - LANDKREIS CUXHAVEN

BEBAUUNGSPLAN NR. 31
"MUHLENHOF"

- EINSCHLIEBLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG -

PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR @ STADTEBAU @ OKOLOGIE, AM HEUBERG 22, 21755 HECHTHAUSEN




SAMIGEMEINDE HEMMOOR

- LANDKREIS CUXHAVEN -

20. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

IN DER MITGLIEDSGEMEINDE HECHTHAUSEN

BEGRUNDUNG
- ENTWURF -



SAMTGEMEINDE HEMMOOR

20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

INHALT
SEITE

1. EINFUHRUNG 2
2, PLANUNGSRECHTLICHE RAHMENBEDINGUNGEN 3
3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN 5
4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION 7
5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG 7
6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES 10
7. INHALT DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES 15
8. UMWELTBERICHT 15
9. ARTENSCHUTZ-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG 34
10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE 36
11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT 38
12. BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES DEICHSCHUTZES 42
13. ALTABLAGERUNGEN UND ALTSTANDORTE 44
14, ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG 44
15, VERFAHREN 50
16. ANHANG 51

PLANZEICHNUNG DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (AUSZUG)

AVIFAUNISTISCHE ERFASSUNG - GAST- UND BRUTVOGEL - FREIZETGEBIET KLEINWORDEN (INSTITUT FUR
ANGEWANDITE BIOLOGIE, FREIBURG/ NIEDERELBE 07.2016)

SPEZIELLE ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG (SAP) FREIZETGEBIET KLEINWORDEN (INSTITUT FUR ANGE-
WANDTE BIOLOGIE, FREIBURG/ NIEDERELBE 03.2017)

SCHALLTECHNISCHE UNTERSUCHUNG FUR DIE 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES DER
SAMTGEMEINDE HEMMOOR UND DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31 "MUHLENHOF DER GEMEINDE HECH-
THAUSEN (T & H INGENIEURE GMBH, BREMEN 04.2017)

GERUCHSIMMISSIONEN GUTACHTEN ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 31 "MUHLENHOF"
IN 21755 HECHTHAUSEN (ING.-BURO PROF. DR. OLDENBURG, OEDERQUART 04.2017)
GUTACHTERLICHE STELLUNGNAHME ZUR KUNFTIGEN NUTZUNG DER "ALTEN FAHRSTRABE" ALS ERSCHLIE-
BUNGSSTRARE (ING.-GESELLSCHAFT MORGENROTH & LANDWEHR, CUXHAVEN 07.2017)

Stand: Juli 2017

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE



SAMTGEMEINDE HEMMOOR 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

1. EINFUHRUNG

Der Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor hat in seiner Sitzung am 08.10.2015
den Aufstellungsbeschliuss fur die 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes gefasst, um den land-
schaftsbezogenen Tourismus in der Mitgliedsgemeinde Hechthausen weiter zu fordem.

Da der Entwurf der Fldchennutzungsplan-Anderung nach der éffentlichen Auslegung gemdén
§ 3 Abs. 2 BauGB sowie des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt und gedndert wurde, ist
eine emeute &ffentliche Auslegung sowie eine Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher
Belange erforderlich.

Dem Entwurf der 20. Anderung des Fli&chennutzungsplanes liegen das Baugesetzbuch (BauGB),
die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kommunalverfassungsge-
setz (NKomVG), in der jeweils gultigen Fassung, zugrunde.

i Zhechthausen £ ) % Hohenlucht .
LC) @f _% /— § 03

Ubersichtskarte mit Darstellung der Lage des Plangebletes

ohne MaBstab
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SAMTGEMEINDE HEMMOOR 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN
2.1 Raumordnung

Die vorbereitenden Bauleitpldne sind gemaB § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den
Zielen der Raumordnung anzupassen.

Der Gemeinde Hechthausen sind im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 des Landkrei-
ses Cuxhaven die besonderen Entwicklungsaufgaben ,Erholung® und ,Tourismus® zugewiesen
worden. In den Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Tourismus" sind Vorhaben
zur touristischen Infrastruktur besonders zu férdern.

FUr das Plangebiet selost sind in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012 keine weiteren
Festlegungen getroffen worden. Westlich, nérdlich und sudlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft. Im Osten ist entlang der Oste ein Vorranggebiet "Natur und Landschaft' aus-
gewiesen. Der Ostedeich selbst ist als Vorranggebiet "Deich" im RROP dargestelit.

- = =

Ausschnitt aus dem RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven wird fur die Stan-
dorte mit der besonderen Entwicklungsaufgalbe "Tourismus" ausgefuhrt, dass in diesen Standor-
ten die fouristischen Einrichtungen besonders zu sichem, rédumilich zu konzentrieren und zu ent-
wickeln sind. In den Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" sind die
natlrliche Eignung der umgebenden Landschaft far Erholung und Freizeit, die Umweltqualitét,
die Ausstattung mit Erholungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu entwi-
ckeln.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE 3



SAMTGEMEINDE HEMMOOR 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Mit der Planung méchten die Samtgemeinde Hemmoor und die Gemeinde Hechthausen kunf-
tig starker an der positiven Entwicklung der Ubernoohfungszahlen im Nordseeumfeld partizipie-
ren und mit einem diversifizierten Angebot an Ferienwohnungen/ Ferienhduserm weitere Urlauber
nach Hechthausen ziehen. Ziel ist der Samtgemeinde Hemmoor ist es daher, den sanften no-
turverbundenen Tourismus in der Gemeinde zu entwickeln. Insofermn soll neben der grolRen Fe-
riendestination "Geesthof" in Hechthausen-Klint eine kleine, in IAndlicher Umgebung liegende
Ferienanlage mit besonderer Gestaltung und landschaftlicher Einbindung entstehen. Die ge-
plante Ferienanlage soll sich dabei im Hinblick auf die GréBe, Struktur und die Ubemachtungs-
kapazitGten nicht zu einem weiteren Schwerpunkt des Tourismus in Hechthausen entwickeln,
sondem eine Alternative zum Geesthof bieten. Insofern ist die Lage des Standortes in der Oste-
marsch in Kleinwdrden begrindet. Dabei soll eine vertrdgliche Einbindung der Ferienanlage in
den Landschaftsraum und die Siedlungsstrukiuren erreicht werden. Hierzu erfolgen eine kom-
pakte Gestaltung der BauflGchen des Ferienhausgebietes sowie eine an den Landschaftsraum
angepasste Gestaltung der Kompensationsfldchen. DarUber hinaus hat die Gemeinde die pla-
nungsbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft ermittelt und die notwendigen Kompensao-
tionsmaBnahmen ergriffen, so dass den Belangen des Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes
hinreichend Rechnung getragen wird.

Da die Ferienanlage eine rdumlich begrenzte Ausdehnung haben wird, geht die Samtgemein-
de davon aus, dass eine umfassende Beeintréchtigung oder volisténdige Uberpragung des
Ortscharakters von Kleinwdrden sowie des Landschaftsraumes an der Oste durch die Wirkung
der Ferienanlage somit nicht eintreten wird. Durch die vorgenommene Abgrenzung der Son-
derbaufldche werden Uberdies die Bedeutung des Muhlenhofes als wichtiges und pragendes
Element des Landschafts- und Ortsbildes erhalten, negativen Auswirkungen auf den denkmal-
geschutzten Ostedeich entgegengewirkt und Beeinfrdchtigungen des entlang der Oste ausge-
wiesenen Vorranggebietes Natur und Landschaft vermieden. Das Vorranggebiet Deich wird
planungsbedingt nicht beeintrdchtigt, da die 50 m- Bauverbotszone entlang des Ostedeiches
im Rahmen der Planung bertcksichtigt wird. Darlber hinaus wird die Planung weder zur einer
Beeintrchtigung der Betriebsausibung und -entwicklung umgebender landwirtschaftlicher
Befriebe noch zu einer Einschrdnkung der Nufzung angrenzender landwirtschaftlicher Fidchen
fUhren. Landwirtschaftliche Fldchen werden zudem nur in dem fur die Planung notwendigen
MaB in Anspruch genommen werden, so dass negative Auswirkungen auf die Belange der
Lanawirtschaft bzw. die angrenzenden Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft nicht zu erwarten sind.

Die Samtgemeinde Hemmoor fordert mit der Planung somit die touristische Entwicklung in
Hechthausen, so dass die Gemeinde die ihr im RROP zugewiesenen Entwicklungsaufgaben
erfullen kann. Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist daher davon auszuge-
hen, dass die Planung mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ist.

2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Flachenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
klausel). § 1a Abs. 2 Satz 2 bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperr-
klausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berUcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu berdck-
sichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange
der besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifla-
chenverbrauches damit in den Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Dardber
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hinaus enthalt § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen,
sondem verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandiung landwirtschaftlicher
FiGchen zu begrunden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Im Bereich der Gemeinde Hechthausen stehen in Bebauungsplan-Gebieten nach § 30 BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB keine FiGchen fur die vorgesehene Entwicklung eines
ruhigen, naturbetonten Ferienhausgebietes mit unmittelbarem Bezug zum Landschaftsraum,
insbesondere an der Oste, zur Verflgung. Einzelne leerstehende Immobilien, z. B. im Ortskemn
von Hechthausen, sowie vorhandene Baullcken sind aufgrund der rdumlichen Lage, der Um-
gebungsstruktur und der FidchengroBe fur die Entwicklung der vorgenannten Ferienanlage nicht
geeignet. Darlber hinaus wirde auch ein weiterer Ausbau des Ferienparks Geesthof im Ortsteil
Klint, der Uber die erst kurzlich begonnenen ErweiterungsmaBnahmen hinausgeht, mit einer
Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher FiGchen verbunden sein. Die Prafung eines
Alternativstandortes in Hechthausen-Wisch zwischen der Kleinwérdener Strale und der Ovel-
génner StraBe (rd. 300 m vom ndrdlichen Ortsrandes von Hechthausen entfemt) durch die Ge-
meinde Hechthausen hat zudem ergeben, dass hier aufgrund der Lage innerhalb eines im
RROP 2012 festgelegten Vorbehaltsgebietes fur Natur und Landschaft und eines Vorbehaltsge-
bietes fur die Landwirtschaft sowie des angrenzenden Vorbehaltsgebietes fUr eine Uberdrliche
HauptverkehrsstraBe Konflikte mit der Raumordnung nicht auszuschlieen waren. Darlber hi-
naus kommen innerhalb des Gebietes sowie im Nahbereich Waldfldchen vor, zu denen laut
RROP 2012 ein Abstand von mind. 100 m einzuhalten ist, so dass die Bebaubarkeit der Fidchen
erheblich eingeschrénkt wdare. Darlber hinaus kdnnen die in der Nachbarschaft vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Betriebsaustbung und -entwicklung durch das Heranrlcken
einer Ferienhausbebauung und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen beeint-
réchtigt werden. Insofern kommt die Alternativildche in Kleinwdrden-Wisch flr die Realisierung
der geplanten Ferienanlage aus Sicht der Samtgemeinde nicht in Frage.

Mit der Realisierung der Ferienanlage in Kleinwdrden und der damit zu erwartenden Zunahme
der Gastezahlen mdchten die Samtgemeinde und die Gemeinde jedoch sowohl die Stérkung
des Tourismus und der privaten Vermieter erreichen als auch positive wirtschaftliche Impulse far
die drlichen Infrastrukiur- und Versorgungseinrichtungen in Hechthausen bewirken. Fur die Ge-
meinde hat die Planung und das ihr zugrunde liegende Konzept eine besondere Bedeutung,
nicht zuletzt auch, um angesichts der sich abzeichnenden demografischen Entwicklung im
ldndlichen Raum die Gemeinde wirtschaftlich und infrastrukturell so zu starken, dass sie sich
auch kunftig positiv entwickeln kann. Insofem ist es aus Sicht der Gemeinde Hechthausen ge-
rechtfertigt, die Entwicklung der Ferienanlage auf landwirtschaftichen Fldchen hoher zu ge-
wichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenverbrauches, der im Ergebnis einen
Verzicht auf die weitere Ausweisung von Baugebieten bedeuten wirde. Dabei ist auch berick-
sichtigt worden, dass durch die Planung nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die we-
der einer intensiven landwirtschaftlichen Nutzung unterliegen noch ein hohes oder sehr hohes
standortgebundenes Ertragspotenzial fur Acker und Granland (LBEG - Niedersdchsisches Boden-
informationssystem, LRP Landkreis Cuxhaven) aufweisen. Zudem wird die flr die Planung nur
soviel landwirtschaftliche Fldche in Anspruch genommen, wie fur die Redlisierung des Ferien-
hausgebietes und die Anlage der gesetzlich vorgeschriebenen Kompensation der planungs-
bedingten Eingriffe erforderlich ist.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Hemmoor weist fUr das Plange-
biet derzeit FiIdchen fur die Landwirtschaft aus. Die vorhandenen Baudenkmale sind im FNP
nachrichilich als Einzeldenkmale, die dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
unterliegen, dargestellt. Entlang des Ostedeiches ist eine 50 m breite Bauverbotszone gemal
des Niedersdchsischen Deichgesetzes (NDG) ausgewiesen. Nordlich, westlich und sudlich gren-
zen Flachen fur die Landwirtschaft an das Plangebiet an.
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Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan

der Samtgemeinde Hemmoor mit Abgrenzung des Plangebietes (rot)
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4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden der Gemeinde Hechthausen in der
Ostemarsch in landschaftlich reizvoller Umgebung. Im Norden verlduft die "Alte Fdhrstralke”,
wdhrend sich &stlich des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der Flusslauf der Oste befindet.

Der Nordosten des Plangebietes wird durch zwei denkmalgeschutzte Fachwerkgebdude, ein
ehemaliges Wirtschaftsgebdude, einen Parkplatz mit Zufahrt sowie groBzugige Gartenbereiche
mit Rasenfldchen und groBkronigen Baumen gepragt. Wahrend das reetgedeckte Haupthaus
durch den Eigentumer und seine Familie als Wohnhaus genutzt wird, finden sich im Bereich des
kleineren, reetgedeckien Gdastehauses sowie in der ehemaligen Scheune Ferienwohnungen,
die regelmaRig an Gaste/ Urlauber vermietet werden. Der sudliche und westliche Teil des Plan-
gebietes wird von Marschengrunlond eingenommen, das im Suden von teils ausgepragten
GrUppen durchzogen ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig Uber die im Bereich des Plangebietes
verlaufende "Alte FanrstraBe", die hier von Alleebdumen gesdumt wird. Auf der SUdseite der
"Alten FahrstraBe" existiert im Plangebiet ferner ein offener Entwdsserungsgraben. Da der Sied-
lungsbereich im Norden von Kleinwdrden nicht an die offentliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen ist, erfolgt die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers Uber eine
bestehende Kleinkidranlage.

Die Umgebung des Plangebietes ist aufgrund der Lage in der Ostemarsch durch Grunland- und
Ackerfldchen, durch offene Grdlben sowie intensiv genutzte Obstanbaufldchen gekennzeich-
net. Letztere liegen nordlich des Plangebietes, unmitteloar angrenzend an die "Alte Fahrstrale".
Die Oste mit dem denkmalgeschutzten Deich verlduft unmitteloar dstlich des Plangebietes. Der
Ostedeich ist dabei durch Grunlandfldchen geprdgt und weist norddstlich des Plangebietes im
Bereich einer enemaligen Fahrstelle eine Deichdurchfahrt auf.

Nordlich des Plangebiets finden sich enflang des Ostedeiches einzelne bebaute GrundstUcke
(eine alte Muhle, ein denkmalgeschutztes ehem. Muhlengebdude, eine ehemalige Hofstelle),
die zu Wohnzwecken genutzt werden. Die dorflichen Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Kleinwor-
den liegen jedoch Uberwiegend westlich und stdwestlich des Plangebietes inmiftten landwirt-
schaftlicher Nutzfldchen. Hierbei handelt es sich vor allem um Streubebauungen, kleinere zu-
sammenhdngend bebaute Bereiche und einzeln liegende Hofstellen, wobei im Bereich der
"Alten FahrstraBe" eine Durchmischung von Landwirtschaftsbetrieben, einzelnen Gewerbebe-
frieben und Wohngebduden erkennbar ist.

5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Tourismus besitzt als sich entwickelnder Wirtschaftsfaktor eine hohe Bedeutung sowohl fur die
Gemeinde Hechthausen als auch fur die Samigemeinde Hemmoor. Insbesondere Wasser- und
Reittourismus sowie landschaftsbezogene Erholungsmbglichkeiten und radtouristische Angebote
stehen dabei in Hechthausen im Mittelpunkt.

Nach der Tourismusanalyse der TourismusMarketing Niedersachsen GmibH - Tourismus in Zahlen
(2015, 2016) sind die Ubernachtungszahlen in der Nordseeregion in den letzten Jahren weiter
gestiegen. Bei fast jeder zweiten Urlaubsreise wird dabei in einer Ferienwohnung oder einem
Ferienhaus Ubernachtet. Insofemn liegt der Anteil der Ferienwohnungen/ Ferienhduser an den
Unterkunftsarten bei rd. 48%. Im ersten Quartal 2016 entwickelte sich die Kategorie Ferienhdu-
ser/ Ferienwohnungen in Niedersachsen mit + 28,7% besonders stark, so dass insgesamt von
einem positiven Trend auszugehen ist.

Die vorstehenden Ausfihrungen verdeutlichen, dass Ferienwohnungen und Ferienhduser von
Urlaubern insbesondere in der Nordseeregion stark nachgefragt werden und einen Zuwachs bei
den Ubermnachtungszahlen verzeichnen. Insofemn ist eine entsprechende positive Entwicklung
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auch fir den Bereich der Gemeinde Hechthausen zu erwarten, zumal die Zahl der Ubemach-
tungen in Ferienhdusern/ Ferienwohnungen auch in Hechthausen 2015 um rd. 31% angestie-
gen ist.

Mit der geplanten Entwickiung einer weiteren Ferienhausanlage mdéchten daher die Samtge-
meinde Hemmoor und die Gemeinde Hechthausen, der im RROP 2012 des Landkreises die
besonderen Entwicklungsaufgaben "Erholung" und Tourismus" zugeordnet wurden, von der posi-
tiven Entwicklung der Ubemachtungszahlen im Nordseekistenraum profitieren und sich mit ei-
nem erweiterten Angebot von Ferienhdusem sowie Ferienwohnungen in landschaftlich reizvoller
Umgebung als Tourismusziel weiter profilieren und damit weitere Gaste anziehen.

Ziel ist es, den sanften naturverbundenen Tourismus in der Gemeinde zu entwickeln. Insofem soll
neben dem Ferienpark Geesthof, als groBere oOrtliche Feriendestination, eine kleine, in Iandli-
cher Umgebung liegende Ferienanlage mit besonderer Gestaltung und landschaftlicher Ein-
bindung entstehen. Der gewdhlte Standort in Kleinwdrden hat dabei durch den ortsbildpragen-
den Muhlenhof mit seinen denkmalgeschutzten Fachwerkgebduden, der benachbarten Muhle
und der historischen Fahrstelle, durch die Verbindung mit dem Flusslauf der Oste und dem di-
rekten Bezug zur Ostemarsch mit der traditionellen Grunlandnutzung, den Obstwiesen sowie den
Marschgrdben und -flethen ein Alleinstellungsmerkmal in Hechthausen, das flr die fouristische
Entwicklung genutzt werden soll. Dabei kann der im Plangebiet bereits vorhandene und erfolg-
versprechende touristische Ansatz weiterentwickelt werden. Der unmitteloare Bezug zur Land-
schaft, die Moglichkeiten des ruhigen Landschaftserlebens und der Naturbeobachtungen be-
grunden zudem die rdumliche Lage der geplanten Ferienanlage. Daruber hinaus soll im Plan-
gebiet, im Gegensatz zum Ferienpark Geesthof, der vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestal-
fung - wie z. B. Reiterhof, Schwimmbad, Spielpldize, Restaurant, Fahrrad- und Bootsverleih -
bietet, der sanfte ruhige Tourismus fur Familien und Individualreisende im Vordergrund stehen.
Insofern ergdnzt die vorliegende Planung durch ihren zum Geesthof komplementdren Ansatz
das touristische Angebot in der Gemeinde Hechthausen sinnvall,

Die geplante Ferienanlage soll sich im Hinblick auf ihre GroBe und Strukturierung demn Touris-
musschwerpunkt am Geesthof in Hechthausen-Klint unterordnen und insbesondere fur Gaste,
die Erholung und Ruhe in landlicher Umgebung suchen, eine Alfernative zum Ferienpark Geest-
hof bieten. Dabei finden die Gdaste in der Umgebung des Plangebietes aufgrund der land-
schaftlich reizvollen Lage diverse Erholungsmdglichkeiten (z. B. Spazierengehen auf vorhande-
nen Wegen durch die Marsch, Radwanderwege wie die "Obstgartenroute”, den Radweg "Vom
Teufelsmoor zum Wattenmeer', Naturbeobachtungsmbglichkeiten etc.). Die Oste befindet sich
Uberdies ganz in der Ndhe des Plangebietes und ist fuBldufig erreichbar. Die Ansiedlung einer
Gastronomie oder von weiteren Freizeitangeboten (z. B. Reitstall, éffentlicher Bootsanleger, Fahr-
radverleih) sind jedoch nicht vorgesehen, da in der Gemeinde Hechthausen und der Samtge-
meinde bereits entsprechende Angebote vorhanden sind, die auch den Gdste aus dem Plan-
gebiet zur VerfUgung stehen.

Laut Tourismnusanalyse 2016 (Stifftung fur Zukunftsfragen) haben Urlauber im Jahr 2015 im Inland
durchschnittlich 1.109 Euro fur ihren Urlaub ausgegeben. In diesen Kosten waren nicht nur die
reinen Reise- und Unterkunftskosten, sondern auch alle sonstige Ausgaben - von Restaurantbe-
suchen, Einkdufen, Trinkgeldern, Souvenirs, Ausflige - enthalten. Im Vergleich zu 2014 stiegen
die Gesamtkosten damit um 38 Euro pro Person, im 5-Jahresvergleich sogar um 165 Euro. Bei
einer Analyse der Tageskosten fallt ferner auf, dass die Reisekosten im Jahr 2015 bei 88 Euro/Tag
lagen und damit seit 2010 um rd. 17,3% gestiegen sind.

Insofern ist davon auszugehen, dass auch mit der geplanten Ferienanlage eine entsprechende
Wertschopfung verbunden sein wird. Mit der Realisierung des Feriengebietes und der damit zu
erwartenden Zunanhme der Gdastezahlen erwarten die Samtgemeinde und die Gemeinde da-
her neben der Starkung des Tourismus und der privaten Vermieter auch positive wirtschaftliche
Impulse fur die ortlichen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen. Die ist davon auszugehen,
dass sich u. a. durch die steigende Géstezahl die Auslastung des OPNV verbessert, Restaurants/
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Cafés und Einzelhandel (z. B. Versorgung mit Lebensmitteln) eine hdhere Kundenzahl verzeich-
nen werden, die touristischen Angebote in der Gemeinde und der Region (z. B. Fahrradverleih,
Bootsverleih, Reitangebote) durch steigende Nutzerzahlen gefdrdert werden und medizinische
Versorgungsangebote profitieren. Ferner ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit
der Realisierung der Ferienanlage neue Arbeits- und Ausbildungspldtze (z. B. im Bereich der
Hausverwaltung, der Grunflachenpflege etc.) entstehen, so dass die Gemeinde Hechthausen
profitieren kann.

Unter BerUcksichtigung der vorstenenden AusfUhrungen soll innerhalb des Plangebietes somit
ein landschaftlich besonders gestaltetes Ferienhausgebiet mit einer moderaten Anzahl an ein-
geschossigen Ferienhdusern und einigen Ferienwohnungen entstehen. Die Neubebauung soll
sich dabei in den Landschaftsraum einfigen und einen Bezug zum Wasser erhalten. Zur land-
schaftlichen Einbindung sollen vor allem naturraumtypische Elemente wie eine Streuobstwiese,
eine Teichlandschaft mit Schilfgurteln, Kopfweiden und extensive Grunlandbereiche sowie
parkdhnliche Grunfléchen beitragen.

Des Weiteren soll im Rahmen der Planung die im Norden des Plangebietes vorhandene Bebau-
ung erstmals planungsrechtlich abgesichert und eine Einrichtung von Ferienwohnungen im
Gebdudebestand ermdglicht werden. Zugleich kann damit auch eine sinnvolle Folgenutzung
fUr die Baudenkmale und die Erhaltung denkmalgeschuizter Bausubstanz erreicht werden, so
dass der langfristige Erhalt der denkmalgeschitzten Objekte gewdhrleistet wird,

Um eine raumvertrdgliche Einbindung der geplanten Ferienanlage zu emreichen, soliten in der

nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung folgende Aspekte berlicksichtigt werden:

e eine Abgrenzung der Bauflache fur eine Neubebauung auf Hohe der sudlichen Grenze der
bestenenden Gartenanlage

e eine Begrenzung der Anzahl der Ferienhduser

e eine Definition der Ubernachtungskapazitéten im Plangebiet durch die Festlegung der ma-
ximal zul@ssigen Bettenzahl

e eine landschafts- und siedlungsraum angepasste Gestaltung der Neubebauung sowie der
Kompensations-, Grun- und Pflanzfldchen

e eine Neuregelung der Abwasserentsorgung

Durch die ergénzende Festlegung der MaRe baulicher Nufzung, der Uberbaubaren Fldchen,
der Gebdudehdhen sowie von oOrtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung kann in der verbindli-
chen Bauleitplanung Uberdies ein stGdfebaulicher Rahmen gesetzt werden, der das Einfugen
der geplanten Ferienhduser in den Landschaffs- uns Siedlungsraum gewdhrleistet und negati-
ven Auswirkungen auf die denkmalgeschutzten Objekte entgegenwirkt.

Die Gemeinde Hechthausen hat im Jahr 2010 den Gemeindeentwicklungsplan GEP 2020 auf-
gestellt, um die kunftig anstehenden Aufgaben und die planerischen Entscheidungen der
n&chsten 10 bis 15 Jahre auf der Basis einer fachtbergreifenden und gesamtortlich angelegten
Entwicklungsplanung treffen zu konnen. Der GEP soll der Politik und der Verwaltung als Hand-
lungsleitlinie dienen und einen Orientierungsrahmen flr offentliche und private Investitionen
sowie burgerschaftliches Engagement in der Gemeinde bieten.

Im Gemeindeentwicklungsplan 2020 der Gemeinde Hechthausen wird ausgefihrt, dass Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft das Gebiet der Gemeinde Hechthausen in
vielen Bereichen pragen. Naturndhe, Ruhe und charakteristische Ortsbilder tragen dabei zur
besonderen Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung bei. Natur und Landschaft sowie
die kulturelle Identitét sind zudem wichtige Ressourcen fur die Entwicklung eines nachhaltigen
Tourismus in Hechthausen. Insofern hat der Erhalt der Bereiche mit hoher dkologischer Wertigkeit
sowie der Bereiche mit besonderer Eigenart und Schdnheit von Natur und Landschaft als Grund-
lage fur den Tourismus in Hechthausen einen hohen Stellenwert. Zu den landschaftlich wichti-
gen Bereichen gehort dabei u. a. der Niederungsbereich in Kleinwdrden und Wisch mit typi-
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schen Beet- und Gruppenstrukturen und dem abwechslungsreichen Landschaftsbild mit exten-
siv genutzten Grunlandflchen, Niedermoorarealen, Obstbaumbesténden und Alleen.

Bei der Entwicklung von Naturerlebnisangeboten als auch bei der Umsefzung von touristischen
Projekten und MaBnahmen solite laut GEP daher darauf geachtet werden, dass eine erhebli-
che Beeintrdchtigung der dkologisch und landschaftlich hochwertigen Bereiche vermieden
wird. Zugleich wird der Erhalt traditioneller Bauwerke (z. B. Muhle, Fachwerkhduser) als Teil der
darflichen Identitdt und Ausdruck der regionalen Baukunst und ihre sinnvolle Umnutzung z. B. als
Wohn- und Ferienhduser herausgestellt.

Der Gemeindeentwicklungsplan GEP 2020 stellt somit einerseits den ékologischen Wert und die
landschaftliche Bedeutung eines Teils des Niederungsbereiches in Kleinworden heraus und weist
anderseits aber auch auf die besondere Bedeutung dieses Bereiches fur die Entwicklung eines
nachhaltigen Tourismus hin. Dabei wird ein Planungsverbot fur Ferienhduser oder ein Ferien-
hausgebiet im GEP 2020 flr den Bereich Kleinwdrden jedoch nicht ausgesprochen.

Die geplante Ferienanlage wird aufgrund der Ausweisung im Fldchennutzungsplan eine rdum-
lich begrenzte Ausdehnung und stddtebauliche Strukturierung aufweisen, so dass planungsbe-
dingt nur ein rdumlich begrenzter Bereich betroffen sein wird und eine umfassende Beeintréch-
tigung oder volistéindige Uberprégung des Ortscharakters von Kleinwdrden und eine Zersiediung
der Landschaft durch die Wirkung der geplanten Ferienanlage nicht zu erwarten ist. Dies auch
unter dem Aspekt, dass eine Einbindung der Ferienhausbebauung in den Landschaffs- und
Siedlungsraum erfolgen soll und dkologisch wertvolle Granlandstrukturen planungsbedingt nicht
in Anspruch genommen werden.

Der Samtgemeinde Hemmoor ist es jedoch bewusst, dass sich mit der Realisierung des geplan-
ten Ferienanlaoge und der Entwicklung des sanften Tourismus Verdnderungen ergeben, die von
den umliegenden Nachbarn als nachteilig empfunden werden kdnnten. Daher haben sich die
Samtgemeinde und die Gemeinde mit den privaten und offentlichen Belangen und den mog-
lichen Auswirkungen der Planung eingehend beschdaftigt. Daher sind neben der vorliegenden
Uberarbeitung des Planungsentwurfes folgende Fachgutachten und gutachterliche Stellung-
nahmen erstellt worden, deren Ergebnisse in die Planung einflieBen:

¢ eine Schalltechnische Untersuchung

e ein Geruchsimmissions-Gutachten

e eine gutachterliche Stellungnahme zur kinftigen Nutzung der "Alten FahrstraRe" als Erschlie-
BungsstraBe

¢ eine Neuregelung der Abwasserentsorgung in Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven.

Des Weiteren hat sich die Samtgemeinde Hemmoor mit den Belangen der Landwirtschaft aus-
einandergesetzt, um maoglichen Konflikten, die sich zwischen der Landwirtschaft und der ge-
planten Ferienanlage ergeben kdnnten, entgegenzuwirken.,

Zur Berucksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist neben dem Umweltbericht auch
eine avifaunistische Kartierung und Bewertung der Brut- und Gastvogel sowie eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prlfung erstellt worden. AuBerdem erfolgt eine Ermittlung der planungsbedingten
Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft sowie die Bereitstellung von Kompensationsfldchen.

6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

L&rmimmissionen

Fur die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbiro T & H Ingenieu-
re GmbH, Bremen 04.2017, erstellt worden, um die Gerduschimmissionen, verursacht durch
den geplanten Betrieb der Ferienhduser und -wohnungen im Plangebiet unter Berticksichtigung
des im Norden geplanten Sammelparkplatzes, an den ndchstgelegenen, schutzbedurftigen
Bebauung zu ermitteln und nach TA Larm zu beurteilen. Des Weiteren werden die Gerduschim-
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missionen, verursacht durch den planungsinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf der "Alten
FahrstraRe", nach TA Larm ermittelt und beurteilt.

Die ostlich des Plangebietes, auf der anderen Seite der Oste existierenden zwei Windenergiean-
lagen vom Typ Vestas V 44 (Nabenhdhe 60,00 m) werden ebenfalls in Bezug auf das Plange-
biet betrachtet und nach TA Larm beurteilt.

Die umliegenden, landwirtschaftlichen Betrielbe sowie durch diese Betriebe genuizte Anbaufla-
chen fallen nicht unter den Anwendungsbereich der TA Larm, so dass fur diese Nufzungen die
rechtliche Situation im Gutachten kurz erlGutert wird.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen, verursacht durch den Betrieb der Ferienanlage an
den ndchstgelegenen Wohnbebauungen wurden folgende Immissionsorte festgelegt:

Tabelle 1 Einstufung der maBgeblichen Immissionsorte nach der Bauleitplanung bzw.
Schutzbediirftigkeit

Héhe des | Einstufung der | Immissionsrichtwerte

el Lage / Adresse Immissions- Schutz- in dB(A)
sionsort f — L
ortes in m bedurftigkeit | Tageszeit | Nachtzeit
Hauptstrale 1
101 21710 Engelschoff 5 MI/MD 60 45
Alte Fahrstralte 10
102 e ranrstrate 8 M1/ MD 60 45

21755 Hechthausen

Alte Fahrstrafe 6
103 21755 Hechthausen 2 MI/MD 60 45

Alte Fahrstrale 4
o4 21755 Hechthausen 5 MI/MD 60 45

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeiten erfolgt unter Berdcksichtigung der Darstellung im FIG-
chennutzugsplan und in Abstimmung mit der Gemeinde Hechthausen. Gemas TA Larm wur-
den die Immissionsorte in 0,50 m Abstand vor der Mitte des jeweils meistbetroffenen Fensters
festgelegt. Es wurden ausschlieBlich Fenster von RGumen berucksichtigt, die im Sinne der DIN
4109 schutzbedurftig sind. Die Immissionsorte 10 3 und 1O 4 wurden konservativ in Richtung des
Plangebietes angeordnet.

Fur die Beurteilung der Windenergieanlagen wurden im Plangebiet weiterhin folgende Immissions-
orte festgesetzt:

Tabelle2 Immissionsorte fiir die Beurteilung der Windenergieanlagen

Immissionsrichtwerte

Immis- Héhe des | Einstufung der nach TA Larm /1/
sions- |Lage / Adresse Immission- Schutz- in dB(A)
ort sortes in m | bedurftigkeit

Tageszeit | Nachtzeit

Sondergebiet SO 1

Alte Fahrstrale 8 S WA 55 40

Sondergebiet SO 2

106 stidostliche Baugrenze

5 WA 55 40

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017

In Abstimmung mit der Gemeinde soll fUr die Sondergebiete der Immissionsrichtwert fur allge-
meine Wohngebiete herangezogen werden.

Die genaue Lage der Immissionsorte kann dem Lageplan der Schallfechnischen Untersuchung
(Anlage 1) entnommen werden.
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Die Schalltechnische Untersuchung (T & H Ingenieure GmbH 04.2017) kommt unter Berlcksich-
tigung der érlichen Gegebenheiten, der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und Bebau-
ung, der Bau- und Betriebsbeschreibung, der Gerdusche durch betriebliche Einrichtungen
(Schallguellen) sowie der relevanten Verkehrsmengen zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Ferienanlage
Die Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tageszeit

an allen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschritten werden. Damit liegen die Immissi-
onsorte im Sinne der TA L&rm Nr. 2.2 Abs. T auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. In
der Nachtzeit wird der Immissionsrichtwert am 10 2 um 9 dB unterschritten. Damit sind die Ge-
rauschimmissionen an diesem Immissionsort im Sinne der TA Larm nicht relevant. An den Immis-
sionsorten 10 1, IO 3 und 10 4 wird der ndchtliche Immissionsrichtwert im Sinne der TA L&rm um
mind. 10 dB unterschritften. Damit liegen die Immissionsorte auch im Sinne der TA Larm auler-
halb des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Tabelle 4 mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsort

Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
101 27 16 60 45
102 35 36 60 45
103 25 25 60 45
10 4 23 24 60 45

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017

Weiterhin wurde das Auftreten einzelner, kurzzeitiger Gerduschspitzen gem. TA L&rm Nr. 6.1 be-
wertet, Die Berechnungen zeigen, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die zu einer Uber-
schreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA Larm Nr. 6.1 fuhren, in der Tages- und Nachtzeit
nicht zu erwarten sind.

Damit kommt der Betrieb der Ferienanlage den Anforderungen der TA Larm nach. Unter Berdck-
sichtigung der untersuchten Schallguellen und deren Betrieb sind keine schddlichen, tieffre-
quenten Gerduschimmissionen zu erwarten.

Anlagenbezogener Verkehr auf éffentlichen Verkehrsfldchen

Die Beurteilungspegel fur den anlagenbezogenen StraBenverkehr auf &ffentlichen Verkehrsfla-
chen werden nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen RLS 90, Ausgabe 1990 be-
rechnet und gemag der 16. BImSchV beurteilt.

Im vorliegenden Fall findet auf den &ffentlichen StraRen eine Vermischung des anlagenbezo-
genen Verkehrs mit dem Ubrigen Verkehr statft. Dardber hinaus haben die weiteren Berechnun-
gen ergeben, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV an den betroffenen Hausem durch den
anlagenbezogenen Verkehr deutlich unterschritten werden.

Windenergieanlagen

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA L&rm tags an allen Immissionsorten um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der
Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gem. TA Ldrm
auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Nachts wird der Immissionsrichtwert an allen
Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten. Eine Ubersohrei’rung des Spitzenpegelkriteriums
nach TA Larm Nr. 6.1 durch einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen ist nicht zu erwarten.
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Tabelle 6 mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Immissionsort

Beurteilungspegel in dB(A)

Immissionsrichtwerte in dB(A)

Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
105 37 36 55 40
106 37 35 55 40

Quelle: T & H Inaenieure GmbH. Bremen 04.2017

Landwirtschaft
Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldchen, auf den
Uberwiegend Mais und Obst angebaut wird, sowie Wiesen.

Nicht genehmigungsbedUrftige landwirtschaffliche Anlagen liegen auRBerhalb des Anwen-
dungsbereiches der TA Larm. Daher gelten auch keine Immissionsricht- oder -grenzwerte fur
nicht genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen.

Ortsubliche landwirtschaftliche Gerduschimmissionen aus der ordnungsgemdaBen FlGchennut-
zung sowie der Nutzung von Wegen und StraBen sind zu tolerieren.

Die Schalitechnische Untersuchung (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017) mit den Berech-
nungsergebnisse und der Bewertung ist dem Anhang der Begrundung beigeflgt.

Geruchsimmissionen

Fur die vorliegende Planung ist ein Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg,
Oederquart 04.2017) erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Gerlche,
ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des
Weiteren wird eine kurze Einschdtzung maoglicher Beeintrachtigungen durch Dunge- und Pflan-
zenschutzmalRnahmen auf das Plangebiet dargestellt.,

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. st das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungs-
fahig?

3. An welchen Standorten kdnnen ggf. Ferienhduser errichtet werden und welcher Bereich ist
im Hinblick auf mégliche Gerlche von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betrielbe mit Rinder- und Milchviehhaltung, die im Rahmen eines
Ortstermins seitens der Gutachter in Augenschein genommen wurden. Die Lage der landwirt-
schaftlichen Betriebe im immissionsrelevanten Umfeld und die wesentlichen Betriebsmerkmale
sind in Abb. 3 des Geruchsimmissionsgutachtens (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart
04.2017) sowie in Kap. 10 der Begrindung dargestellt.

In Abstimmung mit der Gemeinde wurden fUr die nachbarlichen Betriebe verschiedene Tierbe-
sténde angenommen:

1) Tatsdchlicher Tierbestand
2) Mbgliche Erweiterung: Verdoppelung des Milchviehbestandes
3) Mobgliche Erweiterung II: weitere Erhdhung des Tierbestandes

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km &stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groBen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem moglichen Umfang der dort betriebenen Tierhaltung (ca.
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100 MilchkUhe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Die Immissionsprognose zur Ermnittllung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des Plangebie-
fes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berlcksichtigung der Boden-
rauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrome (Tierplatzzahl, GroR-
vieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effektiven Quellihdhen (emissionsrelevante Daten).

Nach der GIRL des Landes Niedersachsen gelten die Immissionsgrenzwerte nur flr Bereiche, in
denen sich Menschen nicht nur voribergehend aufhalten. Grundsatzlich qilt:

- GerUche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend

- Gerlche sind per se nicht gesundheitsschadlich, unabhdngig von der Geruchskonzentration
und Haufigkeit

- dauerhaft vorkormmende Gerldche sind vom Menschen nicht wahmehmbar

GerUche aus der Tierhaltung gelten unabhdngig von der Haufigkeit inres Aufiretens grundsdiz-
lich nicht als gesundheitsschadlich, aber als (je nach Art, Ausmal und Dauer) unterschiedlich
beldstigend.

FUr Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahrnehmungshdaufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
sen der GIRL Niedersachsen heiBt es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte": "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiete zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Rand-
bedingungen des Einzelfalls entgegen stehen."

Dementsprechend ist fUr die zu Uberplanenden Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert
von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshdaufigkeit heranzuziehen.

In der tatsdchlichen Situation betragen die Wahrnehmungshdaufigkeiten im Plangebiet maximal
0,4 % der Jahresstunden. Unter Berucksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Betriebe (Planvariante ) kormmt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahres-
stunden. In der Planvariante Il (weitere Erhdhung des Tierbestandes) kommt es im Plangebiet zu
maximal 1,1% der Jahresstunden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzusetzende Grenzwert fur Geruch in
Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit unter den gegebenen Annahmen
deutlich unterschritten wird.

Das Geruchsgutachten mit den detaillierten Berechnungsergebnissen und Abbildungen (Ing.-
BUro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017) ist der Begrindung im Anhang beigeflgt.

Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter FiGichen

Die Gulle- und Mistausbringung sowie pflanzenschutztechnische MaBnahmen sind kein Be-
standteil einer Baugenehmigung und waren bisher auch nicht Bestandteil von immissionsrech-
tflichen Verfahren. Landwirtschaftliche Fidchen sind keine Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3
BImSchG. Auch sieht die GIRL eine Betrachtung der Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen
DungemaBnahmen ausdrdcklich nicht vor. Die Lastigkeit begullter Felder ist kurzfristig groB, die
daraus resultierende Immissionshdufigkeit (als MaR der Zumutbarkeit - resp. Unzumutbarkeit ei-
ner Immission) in der Regel jedoch vemachldssigoar gering. So sieht ebenfalls die gdngige
Rechtssprechung Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen als nicht erhebliche
Beldstigung an (vgl. OVG Luneburg, Urt. v. 27.11.2013). Weiterhin wurde vom Senat festgestellt,
dass Immissionen, die mit einer landwirtschaftlichen Bodennutzung typischerweise verounden
sind, keinen abwdagungsrelevanten Belang darstellen, dem im Rahmen einer Bauleitplanung
nachzugehen ware. Der rechtliche Rahmen fur die Dungung von landwirtschaftlichen Fiachen
und pflanzenschutztechnische MaBnahmen ist u. a. in den jeweiligen Verordnungen (z. B. DUn-
0eVO) geregelt. Durch die darin beschriebenen MaBnahmen wird entsprechend der guten
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fachlichen Praxis auch im Interesse maéglicherweise schutzbedurftiger angrenzender Gebiete
gehandelt (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017).

7. INHALT DER 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Zur Readlisierung der geplanten Ferienhausanlage mit Ferienhdusem und Ferienwohnungen, zur
planungsrechtlichen Absicherung der vorhandenen Gebdude sowie zur Anlage der Kompensao-
tionsfldchen bedarf es einer Anderung des Fidichennutzungsplanes der Samtgemeinde Hem-
moor. Im Rahmen der 20. Anderung des Fldchennutzungsplanes soll im nérdlichen Teil des rd.
4,110 ha groBen Anderungsbereiches eine rd. 2,1100 ha groBe Sonderbaufléiche (S) mit Zweck-
bestimmung .Freizeit" ausgewiesen wird. Des Weiteren sollen im Suden Flachen fUr MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (ca. 2,000 ha) dargestellt wer-
den, die als Kompensationsfldchen sowie zur landschaftlichen Einbindung der Neubebauung
dienen. Die Baufldchen werden zudem als FiGchen dargestellt, fur die eine zentrale Abwasserbe-
seitigung nicht vorgesehen ist. Die im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale sind in der Plan-
zeichnung der Flachennutzungsplan-Anderung nachrichtlich als Einzeldenkmale, die dem
Denkmalschuiz unterliegen, gekennzeichnet. Die 50 m breite Bauverbotszone entlang des Dei-
ches gem. § 16 Nieders@chsisches Deichgesetz (NDG) ist entsprechend dargestellt worden.

Die Gemeinde Hechthausen stellt parallel zur 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes den
Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* auf, in dem die Vorgaben des Fldchennutzungsplanes konk-
retisiert werden.

8. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berucksichti-
gen, ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet worden.

8.1 Ziele und Inhalte der Bauleitplanung

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, den landschaftsbezogenen Tourismus in der Ge-
meinde Hechthausen durch die Redlisierung eines Ferienhausgebietes und die Erweiterung des
Angebotes an Ferienwohnungen zu férdern. Dartber hinaus soll der im Norden des Plangebiets
existierende Gebdudebestand planungsrechtlich abgesichert werden. Zum Ausgleich der pla-
nungsbedingten Eingriffe werden im Plangebiet Kompensationsfldchen bereitgestellt und éko-
logisch aufwertet,

Im Folgenden sind die wesentlichen stGafelbaulichen Parameter der vorbereitenden Bauleitplo-
nung dargelegt:

Gréke des Geltungsbereiches: e ca.4,110ha

Art der baulichen Nutzung: e Sonderbaufidche S "Freizeit' — FiGche: ca. 2,110 ha

VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung Uber die dffentliche StraRe ,Alfe Fdhrstro-
Re"

Okologische Aspekte: e weitgehender Erthalt der entlang der "Alten FdhrstraBe™

vorkommenden Allee-Bdume sowie der auf dem Flur-
stick 139/5 existierenden groRkronigen, landschaft-
sbildprdgenden Laubbdume sowie Erhalt des Grabens
im Bereich der "Alten FahrstraBe

e Sicherung der denkmalgeschutzten Gebdude

o kompakte Gestaltung der Baufléche

e Festsetzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwickiung von Natur und Landschaft
(Kompensationsfldchen) im Stden und Osten des Plan-
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gebietes mit Entwicklung einer naturnahen Streuobst-
wiese im Ostlichen Tell, einem naturnahen Stillgewdasser
und Grunlandextensivierung im sudlichen Bereich ang-
renzend an das natumnahe Gewdsser - Fldchengrole:
ca. 2,000 ha

Sonstiges

Berticksichtigung der Belange der Denkmalpflege
BerUcksichtigung des Deichschutzes
Berticksichtigung der Belange des Immissionsschutzes

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die

flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel

BerUcksichtigung im Bauleitplan

Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegan-
gen werden (§ Ta Abs. 2 BauGB)
Bundes-Bodenschutzgesetz

=

=

keine Beanspruchung von Béden mit hoher NatUrlichkeit
oder selfenen B&den

Minimierung des FlGchenverbrauches, da nur die fur die
Planung notwendigen Landwirtschaftsfiachen in Ans-
pruch genommen werden

kompakte Gestaltung der Baufldche
Bodenfunktionsbewertung

Die Belange des Umweltschutzes
sind bei der Aufstellung der Bau-
leitpléne zu berlcksichtigen

(§ 1 Abs. 6 BauGB).

uu Uy

Uy

Erfassung und Bewertung des Zustondes von Natur und
Landschaft sowie Darlegung planungstedingter Umwel-
fauswirkungen

avifaunistische Kartierung der Gast- und Brutvogel
Durchfuhrung einer arfenschutzrechtlichen Prafung
Vermeidungsvorkehrungen hinsichtlich planungsbeding-
fer Eingriffe

Festlegung von KompensationsmaBnahmen
Berticksichtigung der im Plangebiet und der Umgebung
vorhandenen Baudenkmale

Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
durch die Emitlung und Bewertung vom Plangebiet
ausgehenden Larmimmissionen und auf das Plangebiet
einwirkender Geruchs- und Larmimmissionen

Natur und Landschaft sind auf-
grund ihres eigenen Wertes und
als Grundlage fur Leben und Ge-
sundheit des Menschen im be-
siedelfen und unbesiedelten Be-
reich so zu schutzen, daoss die
biologische Vielfalt, die Leistungs-
und Funkfionsfahigkeit des Natur-
haushattes einschl. der Regene-
rationsfahigkeit und nachhaltigen
Nutzungsfahigkeit der Naturgter
sowie die Vielfalt, Eigenarten und
Schdnheit sowie der Etholungs-
wert von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert wird

(§1 BNatSchG).

=

=

=

keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder ertheb-
liche BeeintrGchfigung von Natur- u. Landschaftsschutz-
gebieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen,
Naturparkfldchen, geschitzter Landschafisbestandteile,
besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG u.
§ 24 NAGBNatSchG, Biotopen der ,Erfassung fUr den No-
turschutz wertvollen Bereiche”, Wasser- oder Heilguellen-
schutzgebieten, FFH-Gebieten,  Europdischen Vogel-
schutzgebieten, Feuchtgebieten von intemationaler Be-
deutung oder Gemeinschaftiich bedeutsamen Vogelle-
bensrdumen

keine Inanspruchnahme wervoller Grunlandobereiche im
Suden des Plangebietes

Durchfuhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur
und Landschaft

landschafts- und siedlungsraumgerechte Gestaltung der
Neubebauung
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8.2 Upbersicht tiber das Plangebiet

Raumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden der Gemeinde
Hechthausen in der Ostemarsch. Im Norden verlduft die "Alte FahrstraBe", wahrend sich ostlich
des Plangebietes in unmittelbarer Néahe die Oste befindet.

Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdrt naturdumlich zum Bereich der ,Ostemarsch®, die der
Ubergeordneten Region "Watten und Marschen" zuzuordnen ist.

FlGchennutzungen: Bebaute GrundstUcksfldchen und StraBenverkehrsfldchen im Norden des
Plangebietes, landwirtschaftlich genutzte Granlandfléchen im Westen und Suden.

Denkmale: Im Norden des Flursticks 139/5 - Alte FanhrstraBe 8 - befinden sich zwei denkmalge-
schutzte Gebdude. Der 6stlich des Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmal-
geschutzt.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natfur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenk-
male noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG ver-
zeichnet, Darlber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen
Bereiche® noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, ei-
nem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen
Vogellebensraum.

Die im Bereich der "Alten FdhrstraBe" vorhandene Lindenallee ist als geschitzter Landschaft-
sbestandteil nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG einzustufen.,

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven

GemdlR dem Landschaftsranmenplan sind im Plangebiet die allgemeinen Anforderungen auf
vorhandenen Siedlungsfléchen zu berdcksichtigen und in Teilbereichen Gehdlzstrukturen neu zu
schaffen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2012

Im RROP sind fur das Plangebiet selbst keine Festlegungen getroffen worden. Westlich, nordlich
und sudlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Im Osten ist entlang der Oste ein
Vorranggebiet "Natur und Landschaft' ausgewiesen. Der Ostedeich selbst ist als Vorranggebiet
"'Deich" im RROP dargestellt.

8.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Informationsquellen /Methodik

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung
2013), Landschaftsplan der Samtgemeinde Hemmoor (2000), Avifaunistische Erfassung Gast- und Brutvégel - Ferienge-
biet Kleinwdrden (IfaB 2016), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschutz 2017)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,Kartierschitssel fUr Biotoptypen in Niedersachsen™ (von Drachenfels, 2016,
Naturschutz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotoptypen in
Niedersachsen (Inform. d. Naturschutz Nds. 32 Nr. 1, NLWKN Juni 2015, korrigierte Fassung 2015). Die Einstufung der Ge-
féhrdung der Biotoptypen basiert auf der Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen in Niedersachsen (NLWKN 2012/ 2015).

Der Nordosten des Plangebietes wird durch zwei denkmalgeschutzte Fachwerkgebdude, ein
ehemaliges Wirtschaftsgebdude, befestigte AulBenbereiche mit Parkplatz, Zufahrt und Terras-
senfldchen sowie durch einen groRzugigen Gartenbereich mit groBkronigen B&umen geprdgt.
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Der sudliche und westliche Teil des Plangebietes wird von Marschengrunland eingenommen,
das im SUden von teils ausgepragten Grlppen durchzogen ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwdrtig Uber die im Norden des Plangebietes
verlaufende "Alte FahrstraBe", die hier von einer Lindenallee gesGumt wird. Auf der SUdseite der
"Alten FahrstraRe" existiert ein offener Entwdsserungsgraben, der von Gehdlzen begleitet wird.
Ostlich des Plangebietes verlduft der denkmalgeschiitzte Ostedeich, der durch Grinlandflé-
chen gepragt ist und &stlich des Plangebietes eine Deichdurchfahrt im Bereich einer enemali-
gen Fahrstelle aufweist.

Die Umgebung des Plangebietes ist aufgrund der Lage in der Ostemarsch durch Granland- und
Ackerfldchen, durch offene Grdben sowie intensiv genutzte Obstanbaufldchen kennzeichnet.

Nordlich des Plangebiets finden sich entlang des Ostedeiches einzelne bebaute Grundsticke.
Die dorflichen Siedlungsstrukiuren des Ortsteiles Kleinwdrden liegen jedoch Uberwiegend west-
lich und sudwestlich des Plangebietes inmitten landwirtschaftlicher Nutzfldchen. Hierbei handelt
es sich vor allem um Streubebauungen, kleinere zusammenhdngend bebaute Bereiche und
einzeln liegende Hofstellen.

Biotoptypen im Anderungsbereich

Kirzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fur Arten und Gefahrdung/
Lebensgemeinschaften Rote Liste
Werlstufe 2

ODL Landlich gepragtes Dorfgebiet/ Gehoft Il 2

PHG Hausgarten mit GroBbdumen Il *

GEF Sonstiges artenarmes feuchtes Exten- Il 3d
sivgrinland mit Grippen

FGR Nahrstoffreicher Graben Il 3
Laubbaumallee / Einzelbaum Il 3

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe | geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdung

0: vollsténdig vernichtet, 1: von vollsténdiger Vernichtung bedroht, 2: stark gefdhrdet bzw. beeintrachtigt, 3: gefdhrdet bzw. beeint-
réchtigt, R: potenziell aufgrund von Seltenheit gefahrdet, *: nicht landesweit gefahrdet, d: entwicklungsbedurftiges Degenerations-
stadium, - keine Angabe

"nach v. Drachenfels (2016), > nach NLWKN (2012/ 2015), * nach NLWKN (2012/ 2015)

Landlich geprdgtes Dorfgebiet/ Gehdft (ODL)

Die Bebauung im Norden des Plangebietes wird durch zwei reetgedeckte, denkmalgeschuizte
Fachwerkhduser (Wohnnutzung) sowie ein ehemaliges Wirtschaftsgebdude geprdagt. Darlber
hinaus finden sich umfangreiche befestigte AuBenanlagen mit Parkpldtzen, Zufahrten/ Zuwe-
gungen sowie Terrassenfldchen. Insgesamt sind hier bereits rund 70 % der Fldchen bebaut oder
versiegelt. Begleitet werden die baulichen Anlagen von Grunfldchen mit Pflanzbeeten, Zierge-
hdélzen und einzelnen groBeren Laubbdumen (Kastanie, Ahorn - Stammdurchmesser: 0,30 m -
1,10 m), deren Standort aufgemessen wurde. Insofem ist hier eine abwechslungsreiche Strukfur
vorhanden.

Hausgarten mit GroBbdumen (PHG)

SUdlich der vorhandenen Bebauung befindet sich ein gréRerer Hausgarten, der durch Scherra-
senflédchen, Zierbeete, einzelne Obstbdume sowie groBkronige, aufgemessene Laubbdume
(Kastanie, Ahorn, Birke, Erle - Stammdurchmesser: ca. 0,20 -1,20 m, Kronendurchmesser ca.
6,00 m - 20,00 m) gekennzeichnet ist.
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Sonstiges artenarmes, feuchtes Extensivgriniand (GEF) mit Grippenstrukturen im Siden

Der westliche und sudliche Bereich des Plangebietes wird von feuchtem, artenarmem Exten-
sivgrinland eingenommen, das im Suden von ausgepragteren Grlppen durchzogen wird. Das
Grunland wird durch Englisches Raygras, Wiesen-Rispengras, Einjahriges Rispengras, Léwenzahn,
Vogelmiere und WeiBklee geprdagt. Verstreut kommmen HahnenfuB, Ganseblimchen, Wiesen-
schaumkraut, Rotklee und Spitzwegerich vor. Randlich finden sich auBerdem Brennnessel und
Ackerkratzdisteln.

Die tempordr wasserfuhrenden Gruppenstrukturen, die im sudlichen Bereich relativ gut ausgep-
ragt sind, werden fast vollstndig in die Bewirtschaffung einbezogen, so dass hier uberwiegend
Arten des Grunlandes auftreten. Ergdnzend sind im Bereich der stdlichen Gruppen auch Flat-
terbinsen anzutreffen.

Ndhrstoffreicher Graben (FGR)

Auf der Sudseite der "Alten FanrstraBe" befindet sich ein ca. 4,560 m bis 7,60 m breiter offener
Graben, der wasserfuhrend ist. Die Boschungszonen werden bedingt durch die Unterhaltungs-
maBnahmen nur von einem relativ schmalen Bestand aus Brennnesseln und Schilf begleitet.
Auf der Sudseite kommen aulerdem Erlen vor. Insofem ist hier Uberwiegend eine naturraumty-
pische Ausprdgung gegeben. Dardber hinaus ist nicht auszuschlieen, dass der Graben Le-
bensraumfunktionen fur Amphibien aufweist.

StraBe (OVS)
Nordlich des Plangebietes verlduft die asphaltierte Strale ,Alte Fahrstralke™.

Laubbaumallee/ Einzelbaum

Die "Alte FahrstraBe" wird von einer Laubbaum-Allee begleitet, die Uberwiegend aus dlteren
Linden besteht. Die Gehdlzstruktur hat aufgrund inrer Ausprdgung eine allgemeine Bedeutung
fr Arten und Lebensgemeinschaften.

Ferner finden sich im Plangebiet einzelne, z. T. groBkronige Laubbdume (z. B. Kastanie, Birke,
Erle)

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschiitzte Pflanzenarten

Wahrend der Biotopkartierung im April 2016/ Juli 2017 sind im Plangebiet weder gefGhrdete
Pflanzenarten der Roten Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng ge-
schutzte Pflanzenarten nach Bundesnaturschutzgesetz festgestellt worden.

Geschlitzte Biotope und Landschaftsbestandteile
Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die Lindenallee an der ,Alten FahrstraRe" stellt einen geschutzten Landschaftsbestandteil (GLB)
nach § 29 BNatSchG und § 22 NAGBNatSchG dar.

Gast- und Brutvégel
Far die Planung ist eine avifaunistische Kartierung der Gast- und Brutvogel durch das Institut far
angewandte Biologie (IfaB, Freiburg/ Eloe, 06.2016) durchgefuhrt worden. Die Kartierung um-
fasste die Aufnahme der im Untersuchungsgebiet beobachteten Vogelarten, im Wesentlichen
der bewertungsrelevanten Wat- und Wassernvdgel sowie eine einschdizende Bewertung des
erfassten Bestandes.

Das Untersuchungsgebiet (UG) zur Erfassung der Gast- und Brutvdgel hat eine Grélke von ca.
35,000 ha und liegt im Binnendeich am westlichen Ufer der Oste gegenuber der MUndung des
Burgbeck-Kanals sudlich einer alten Fahrstelle. Das UG grenzt im Osten an den Ostedeich sowie
im Norden und Nordwesten an die Alte FahrstraRe mit inrem Siedlungsband. Zwischen Einzelge-
hoften verlaufen die Grenzen im Westen und SUdwesten in der der von Grunland gepragten
Landschaft, BezUglich der Kriterien fur die Abgrenzung und die GréRe des Untersuchungsgebie-
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tes sowie fur den gewdhlten Untersuchungszeitraum wird auf die Erlduterungen in der Anlage zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) - IfaB 01.2017 verwiesen.

Gastvogel
Auf acht Begehungen von September 2015 bis Ende Mdarz 2016 sind die Gastvdgel quantitativ

erfasst worden.

Artname Wissenschaftlicher Gastvogel Brutvogel
Name

Stockente Anas platyrhynchos 6

Graureiher Ardea cinerea 1

Turmfalke Falco tinnunculus 2

Md&usebussard Buteo buteo 1

Jagdfasan Phasianus colchicus 6

Wacholderdrossel | Turdus pilaris 150

Schwarzkehichen | Saxicola rubicola 2

Tabelle: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Gastvogelarten (Quelle: IfaB, 06.2016)

Die Bedeutung des UG als Lebensraum fur Gastvdgel stitzt sich auf die bei KRUGER et al. (2013)
dargelegten Kriterien. Nach geographischen Raumeinheiten werden lokale, regionale, landes-
weite und internationale Bedeufung unterschieden. Fur viele Wat- und Wasservogel werden
Mindestbestandszahlen angegeben, die emreicht werden mussen, damit das untersuchte Ge-
biet eine der genannten Bedingungen besitzt.

Sowohl die Anzahl der bewertungsrelevanten Vogelarten als auch deren Tageshochstzahlen
liegen bestdndig niedrig. Nach den bei KRUGER et al. (2013) dargelegten Kriterien wird im Un-
tersuchungsgebiet somit fur keine Art eine lokale Bedeutung auch nur anndhernd erreicht.

Hinweise auf die Ursachen fur eine lediglich allgemeine Bedeutung fur Gastvodgel gelben die Struk-
tur als Streusiedlung mit zahlreichen Einzelgehdften, die Querung einer Stromleitung sowie die Nut-
zung der Umgebung (Intensivobstbaukulturen im Norden, Wald- und Brachetypen im Suden, ein
Windpark sowie ein Siedlungsibband auf der anderen Osteseite), so dass die fur Gastvogel geeigne-
te Teilfléche des Untersuchungsgebietes dadurch vermutlich zu klein wird (IfaB 06.2016).

Brutvdgel
Auf funf Begehungen im Frahjahr 2016 wurden die Brutvdgel zur Zeit der hdchsten (Gesangs-)

Aktivitdt, also morgens und/ oder abends vor der Ddmmerung optisch und akustisch erfasst.
Entsprechend den Methodenstandards zu Erfassung der Brutvogel in Deutschliand (SUDBECK et,
al. 2005) wurden die Beobachtungen eingeteilt in:

Bruizeitfeststellung (BZF) - mdglicherweise britend
Brutverdacht (BV) - wahrscheinlich britend
— Brutnachweis (BN) - sicher britend

Es wurden sdmtliche Rote-Liste-Arten, alle gebietstypischen Brutvogelarten der Réhrichte, der
Grdben und des Grunlandes sowie ausgewdhlte, Kleingehdlze bewohnende Arten erfasst.

Ohne gehdlzbewohnende "Allerweltsarten” wurden neun Arten festgestellf, von denen nach der
niedersachsischen Roten Liste eine gefdnrdet (Neuntoter) ist.
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Tabelle 1: Zusammenfassung der Ergebnisse der Brutvogeluntersuchung

(RL Nds — Rote Liste Niedersachsen, fett — bewertungsrelevante Arten)

@
<

Vogelart RL-Nds| BN BZF
Nilgans 1
Stockente
Jagdfasan
Teichralle
Teichrohrsénger
Dorngrasmiicke
Schwarzkehlchen 2
Neuntoter 3
Rohrammer
Artenzahl 9

EEY) JEEY) JEEY JECY PICY (I IEY Y

Quelle: IfaB 06.2016

Die Gesamtbewertung des UG als Vogelbrutgebiet folgt BEHM et. al. (2013). Das UG hat fur
Brutvogel lediglich eine dllgemeine Bedeutung, die auf dem Vorkommen des Neuntoters be-
ruht. Auch unter Berdcksichtigung des ahnlich gepragten Umfeldes und einer auf 100 ha erwei-
terten GebietsgroRe wurde das UG vermutlich nicht Bestandteil eines deutlich bedeutsameren
Raumes sein.

Die avifaunistische Erfassung Gast- und Brutvdgel - Freizeitgebiet Kleinwdrden (Institut fur ange-
wandte Biologie, 06.2016) ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

Schutzgut Boden

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Karte des
Naturraumpotentials v. Niedersachen u. Bremen, (NLfB 1978), Nds. Bodeninformationssystem NIBIS (LBEG 2017), Um-
weltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser und Klimay/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst
Naturschutz Nds., NLWKN 2012).

Aufgrund der rGumlichen Lage in der Ostemarsch kommen im Plangebiet tonig-schiuffige Fluss-
marschen vor. Im Landkreis Cuxhaven ist der Bodentyp hinsichtlich der regionalen Verbreitung
als ,durchschnittlich® eingestuft, so dass weder von einem seltenen Vorkommmen noch von ei-
nem schutzwurdigen Bodenvorkommen auszugehen ist.

Die Bé6den im Bereich der vorhandenen Bebauung im Norden des Plangebietes sowie bei den
befestigten StraBenverkehrsfidchen sind aufgrund der Versiegelungen durch eine sehr geringe
bis fenlende Naturlichkeit gekennzeichnet und weisen damit eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Boden auf. Aufgrund der landwirtschafilichen Nutzung und der Entwdsserungsmai-
nahmen sind im Bereich des Grinlandes vorwiegend Uberpragte Boden mit mittlerer NatUrlichkeit
vorhanden.

NatUrliche B&den, Boden mit besonderer Nahrstoffarmut oder herausragend bzw. besonders
feuchten oder trockenen Standortbedingungen sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Das stand-
ortgebundene Ertragspotenzial fUr Grinland ist als mittel und das standortbezogene ackerbauli-
che Erragspotenzial ist als gering einzustufen. Das Schufzpotenzial als Grundwasserdlberdeckung
ist hoch, wahrend gleichzeitig die Nitratauswaschungsempfindlichkeit der Boden gering ist.

Innerhallb des Plangebietes finden sich weder Bodendenkmale noch Boden mit naturgeschichtli-
cher oder kulturhistorischer Bedeutung. Ein Vorkommen von Altablagerungen oder Altlasten ist
nicht bekannt.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE 21



SAMTGEMEINDE HEMMOOR

20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Auf der Grundlage der vorstehenden Daten und Informationen ist die nachfolgende Bodenfunk-
fionsbewertung nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt worden. In
Niedersachsen werden die nach Bodenschutzrecht schutzenswerten naturlichen Bodenfunktio-
nen und die Archivfunktion nach folgenden Kriterien bewertet:

Bewertungsrelevante (Teil-)Funktion

Bewertungskriterium

Lebensraumfunktion

- Besondere Standorteigenschaften

(Extremstandorte)
- Maturnahe

- Matirliche Bodenfruchibarkeit

Regelungsfunktion

- Bodenwasserhaushalt:
Wasserrlickhaltevermdgen

Filter- und Pufferfunktion

- Filterpotenzial

Archiviunktion

- Seltenheit

- Maturgeschichiliche Bedeutung
- Kulturgeschichtliche Bedeutung

(Quelle: LBEG, 2017)

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine herausragend bzw. beson- — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- ders feuchten Standortbedingun- fionen
eigenschaften gen — keine besonderen Standorteigen-
— keine herausragend bzw. beson- schaften
ders frockenen Standortbedingun- — keine Extremstandorte
gen
— keine Nahrstoffarmut
Naturndhe — landwirtschaftlich genutzte Gran- — keine besonderen Lebensraumfunk-
landfléchen mit Entwdsserung - fionen
Uberpragter Boden mit mittlerer Na- | — keine Béden mit hoher oder sehr
tarlichkeit hoher Naturndhe
— StraRenverkehrsfléchen und Be-
bauung mit Versiegelungen - sehr
geringe bis fehlende NatUrlichkeit
naturliche — geringes standortgebundenes — keine hohe naturlichen Bodenfruch-
Bodenfruchtbarkeit Erfragspotenzial fur Acker toarkeit
— mitfleres standortgebundenes Er-
fragspotenzial fir Grinland
Regelungsfunktion — keine besondere Bedeutung flr die | — keine besondere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung Regelungsfunktion
— Retentionsvermogen: gering bis
mittel
Filter- und — Schutfzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fUr die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion
— Nitratauswaschungs-
empfindlichkeit: gering
Archivfunktion — keine Boden mit naturgeschichtli- — keine besondere Archivfunktion
cher bbzw. kulturhistorischer Bedeu- — keine seltenen Vorkommen
tung
— keine Bodendenkmale
— Bdden mit durchschnittlicher regio-
naler Verbreitung

Die Bodenfunkfionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden mit
Ausnahme der Bedeutung fur die Filter- und Pufferfunktion keine besonderen Funktionen aufwei-
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sen. Die Bedeutung fur die Puffer- und Filterfunktionen ist jedoch zu relativieren, da das Plange-
biet weder eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung noch fur die Grundwas-
serentnahme oder die Trinkwassergewinnung aufweist noch als Wasser- oder Heilguellenschutz-
gebiet festgesetzt ist.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Karte des
Naturraumpotentials v. Niedersachen u. Bremen, (NLfB 1978), Nds. Bodeninformationssystemn NIBIS (LBEG 2017), Um-
weltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser und Klimao/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst
Naturschutz Nds., NLO 2012).

Auf der Sudseite der "Alten FanhrstraBe" existiert ein offener wasserfUhrender Gralben, der fur die
Entwdsserung des Plangebietes von Bedeutung ist. Femer finden sich im sudlichen Bereich des
Grunlandes einige gut ausgepragte, tempordr wasserfuhrende Grippen, wahrend im Norden der
GrunlandflGéche nur noch fragmentarisch ausgebildete Grippenstrukiuren existieren.

Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der naturiche Grundwasserspiegel liegt im Mittel zwischen 0,80 m und 1,30 m untfer der Geldn-
deoberflache. Allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass EntwdsserungsmaBnahmen zu einer Ab-
senkung des Grundwasserspiegels gefUhrt haben.

Die Grundwasserneubildungsrate erreicht weniger als 50 mm/Jahr und ist damit als gering zu be-
werten. Das Plangebiet liegt zudem weder in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet
noch in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Oste ist gemdal der EU-Wasserranmenrichtlinie (WRRL) als
prioritGres FlieBgewdsser (Bearbeitungsgebiet 30) eingestuft. Der dkologische Zustand der Oste ist
im Nahbereich des Plangebietes auf der Grundlage der WRRL als erheblich verdndert eingestuft
worden. Das okologische Potenzial wird derzeit als unbefriedigend bewertet. Die Grinde hierfur
liegen in der Landwirtschaft, der Entwésserung, dem Hochwasserschutzes und der Schifffahrt/ H&-
fen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven
(2000), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch ein Freilandklima der Marsch gepragt.

Die vorkormmenden Grunlandfldchen besitzen eine hohe Bedeutung fur die Kaltluftentstehung,
jedoch keine Bedeutung fUr die Frischiuftentstehung. Allerdings fragen die vorhandenen groBkro-
nigen Laubbdume in gewissem Umfang zur Frischiuftoildung und Luftfiterung bei und weisen somit
eine Bedeutung fur das Kleinklima auf. Da sowohl die Bebauung im Plangebiet als auch die in der
Umgebung liegenden, durchgrinten Siedlungsstrukturen nicht als klimatische Belastungsraume
einzustufen sind, weisen die Grunlandfldchen des Plangebietes fUr diese Bereiche keine klimati-
sche Ausgleichsfunktionen auf.

Erhebliche klimatische Belastungen oder Luftverunreinigungen sind derzeit im Plangebiet nicht
erkennbar.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juni 2017), értliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsrah-
menplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die historischen Fachwerkgelbdude des
Muhlenhofes, die Gartenfldchen mit GroBbdumen, die Laublbaumallee an der "Alten F&hrstro-
Re", die angrenzenden Grunlandfldchen der Marsch sowie Graben- und GrUppenstrukturen
gepragt. Der Muhlenhof stellt dabei aufgrund seiner rdumlichen Lage und der historischen Bau-
substanz ein prégendes Landschaftselement dar. Von landschaftlicher Bedeutung sind auler-
dem die &stlich des Plangebietes verlaufende Oste mit ihnrem denkmalgeschutzten Deich. Inso-
fern ergibt sich hier ein IGndliches Erscheinungsbild mit den fur die Marsch typischen Land-
schaftselementen und einer hoher Strukturvielfalt und Eigenart. Zur besonderen Eigenart fragen
dabei auch die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Bebauung mit alter Muhle und
ehemaligem Muhlenhaus, der Wechsel von Grunland- und Ackerfldchen sowie der Obstanbau
bei. Hervorzuheben sind auBerdem die feils weitrdumigen und teils durch Baumbestdnde und
Streubebauungen begrenzten Blickbeziehungen. Allerdings werden Eigenart und Strukturvielfalt
des Landschaftsbereiches durch die in der jungeren Vergangenheit erfolgte Ausweitung der
Maisanbaufldchen gestért. Insgesamt weisen das Plangebiet und die ndhere Umgebung somit
eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf (vgl. Karte: "Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes" - Landkreis Cuxhaven, Fortschreibung des LRP 201 3).

Der Planbereich sowie die umgelbenden Bereiche haben aufgrund der landschaftlich reizvollen
Lage, der unmittelbaren Ndhe zur Oste sowie der historischen Gebdude aulBerdem eine beson-
dere Bedeutung fUr die landschaftsbezogene Erholung sowie den Radtourismus. Der Radwander-
weg "Obstgartenroute” fuhrt u. a. Uber die Alte FahrstraBe, den Marschenweg und die K 30. Daru-
ber hinaus findet sich im Plangebiet ein Angebot an Ferienwohnungen, so dass auch hier bereits
eine touristische Nutzung besteht.

Schutzgut Mensch

Informationsquellen

Eigene ortliche Erhebungen (April 2016, Juli 2017), topographische Karten, Landschaftsranmenplan Landkreis Cuxha-
ven (2000), Schallfechnische Untersuchung fir die 20. Anderung des Fiéichennuizungsplanes der Samtgemeinde Hermmoor
und des Bebauungsplanes Nr. 31 "Mihlenhof der Gemeinde Hechthausen (T & H Ingenieure GmioH, Bremen 04.2017),
Geruchsimmissionen Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof' in 21755 Hechthausen (Ing.-Buro
Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017)

Erhebliche Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfemnt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung. Die Geruchsimmissions-
prognose (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017) kommt zu dem Ergebnis, dass in
der tatsachlichen Situation die Wahrnehmungshdaufigkeiten fUr Geruch gem. GIRL im Plangebiet
maximal 0,4 % der Jahresstunden betragen. Erhebliche Geruchsimmissionsbelastungen sind
somit nicht vorhanden.

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA L&rm tags um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der &stlich der Oste liegen-
den zwei Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gem. TA
Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Nachts wird der Immissionsrichtwert an
allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten. Insofern sind keine erheblichen Gerdusch-
belastungen im Plangebiet vorhanden (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017).

Im Norden des Plangebietes existieren im Bereich des Flurstiicks 139/5 - Alte FahrstraBe 8 - zwei
denkmalgeschutzte Fachwerkgelbdude. Hierbei handelt es sich um ein Wohnwirtschaftsgebdude
sowie um eine ehemalige Kruppscheune, die aufgrund ihrer geschichtlichen und stGatebaulichen
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Bedeutung unter Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ste-
hen. Die beiden Gebdude sind durch einen Verbindungsbau miteinander verbunden. Diese
denkmalgeschutzten Objekte sind in der Planzeichnung nachrichtlich als Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, festgesetzt.

Das auf dem Grundstuck "Alte FdhrstraBe" 8 vorhandene, ehemalige Wirtschaftsgelbdude stent
nicht unter Denkmalschutz, zahit aber zu den sogenannfen nicht konstitutiven Bestandteilen des
Denkmalensembles. Daher ist auch fur diese Gebdude der Erhalt des mdglichst ungestérten Gu-
Reren Erscheinungsbildes von denkmailfachlicher Bedeutung.

Ferner existiert rund 85,00 m ndrdlich des Plangebietes auf dem Grundstuck Alte FahrstraBe 11 ein
denkmalgeschutztes Wohn- und Wirschaftsgelbdude (ehemaliges Muhlenhaus). Der Gstlich des
Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschutzt.

8.4 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Nichtdurchfihrung der Pla-
nung

Unter BerUcksichtigung des Basisszenarios ist bei NichtdurchfUhrung der Planung zu erwarten,
dass sowohl der vorhandene historische Gebdudebestand mit der bestenenden Nutzung sowie
die ErschlieBungsstraRe mit Laubbaumallee und dem StraBenseitengraben bestehen bleiben.
Dardber hinaus ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet kdnf-
tig fortgefUhrt wird. Insofern wlrde sich der gegenwartig vorhandene Zustand von Natur und
Landschaft nicht wesentlich ver@ndern. Es ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass kinftig eine
Intensivierung der Granlandnutzung erfolgen kann. Dartber hinaus hat der Ostedeichverband
darauf hingewiesen, dass aus Grinden der Deichsicherheit und des Deich- und Hochwasser-
schutzes ggf. DeichbaumaBnahmen (z. B. Deicherhdhungen) im Bereich des &stlich des Plan-
gebietes verlaufenden Ostedeiches durchgefuhrt werden mussen.

8.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Baubedingte Auswirkungen

Wdhrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellenger@usche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da
diese baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rdumlich begrenzt sind und voraussich-
tflich nicht dauerhaft Uber die gesamte Bauzeit auftreten werden, ist nicht von dauerhaften
baubedingten BeeintrGchtigungen auszugehen.

Fur die erforderliche Grundung von Gebdudefundamenten kénnen nach dem aktuellen Stand
der Technik erschutterungsfreie und ger@uscharme Methoden eingesetzt werden, so dass Scha-
den durch Erschutfterungen insbesondere im Bereich benachbarter Bauwerke und baulicher Anlo-
gen, der denkmalgeschutzten Gebdude und des Ostedeiches grundsatzlich vermieden werden
kénnen.

Der wahrend der Bauphase und der Anlage der Gewdsser anfallende Bodenaushub kann teil-
weise vor Ort wiedereingebaut (z. B. zur Anlage einer kleinen Verwallung im Stden der Stellplatz-
flache) werden. Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird Uberschussiger Boden sachgerecht
verwertet, Die einschldgigen DIN-Normen 19731 (Anforderungen an den Ausbau und die Zwi-
schenlagerung von Bodenaushub) und die DIN 18915 (Vegetationstechniken im Landschaft-
sbau) sollten dabei beachtet werden.

Gemdal § 39 BNafSchG durfen Bume, Hecken, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mdrz bis zum 30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden, so dass negativen Auswirkungen auf das Schufzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften entgegengewirkt wird.
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Anlagen- und beftriebsbedingte Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der geplanten Realisierung des neuen Ferienhausgebietes wird arfenarmes, sonstiges feuchtes
Extensivgrunland mit aligemeiner Bedeutung fur Arten und Lelbensgemeinschaften betroffen. Inso-
fern sind planungsbedingt Beeintrachtigungen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
zu erwarten. Der sudliche Teil des Grunlandes mit den gut ausgepragten Gruppenstrukturen wird
im Rahmen der Planung als Kompensationsbereich entwickelt und somit weder flr eine Bebauung
noch fUr eine Freizeitaktivitten genutzt, so dass das Entwicklungspotenzial der FiGche erhalten
bleibt und erhebliche Beeintrdchtigungen des Schufzgutes Arten und Lebensgemeinschaften
vermieden werden konnen.

Der im Norden des Plangebietes auf der Sudseite der "Alten Fahrstrale" verlaufende offene Gra-
ben soll dauerhaft erhalten werden, um negative Auswirkungen auf die Lebensraumfunktionen
und auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu vermeiden. Es ist jedoch davon aus-
zugehen, dass der Graben fur die ErschlieBung des Ferienhausgebietes im Bereich einer neu an-
zulegenden, von der "Alten FdhrstraRe" ausgehenden Zufahrt partiell verrohrt werden muss. Do-
durch kénnen die Durchgdngigkeit der Gewdasser und die Lebensraumfunktion in gewissem Um-
fang gestort werden, so dass sich mit der Planung negative Auswirkungen auf das Schutzgut Arten
und Lebensgemeinschaften ergeben kénnen.

Die im StraBenseitenraum der "Alten Fahrstrale" vorkommende Lindenallee mit inren groBkroni-
gen, 6kologisch wertvollen Baumen ist als geschuizter Landschaftsbestandteil geschitzt und soll
daher grundsatzlich erhalten werden. Lediglich bei der Anlage der neuen Grundstuckszufahrt zur
ErschlieBung des Ferienhausgebietes kann voraussichtlich ein Laublbaum verloren gehen. Dies
fUhrt jedoch nicht zu erheblichen Beeintr&chtigungen der Allee.

Die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen baulichen Anlagen und Gebdude im Nor-
den des Plangebietes ist nicht mit erheblichen Eingriffen verbunden. Eine bauliche Erweiterung der
denkmalgeschutzten Fachwerkgebdude ist nicht vorgesehen. Der vorhandene Hausgarten sud-
lich des Gebdudebestandes soll zudem unverdndert erhalten, so dass hier keine Auswirkungen auf
das Schufzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten sind.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, noch besonders geschutzte Biotope oder Biotope der ,Erfassung fUr den
Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fUr Brut - und Gastvogel (s. avifaunistische Kartie-
rung der Gastvdgel - IfaB 06.2016) aufweist, sind planungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen
auf die Lebensrdume und den Bestand an Brut- und Gastvdgeln zu erwarten.

Artenschutzrechiliche Verbotstatbestnde werden durch die Planung nicht ausgeldst (vgl. Spe-
zielle Artenschutzrechtliche Priafung - IfaB 04.2017).

Im Hinblick auf die vorhandenen Moglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung in der Um-
gebung des Plangebietes, ist davon auszugehen, dass auch die Géste Erholungs- und Freizeit-
angebote wie z. B. Radtouren, Wandem, Naturbeobachtungen etc. nutzen werden. Durch ge-
zielte MaBnahmen zur Besucherlenkung und -information kdnnen jedoch negativen Auswirkun-
gen auf ékologisch wertvollere Bereiche (z. B. Oste) durch Erholungssuchende vermeiden wer-
den.

Durch die zu erwartende planungsbedingte Zunahme des Verkehrsaufkommens auf der ,Alten
FahrstraRe® sind keine erheblichen Beeintrdchtigungen fur Arten und Lebensgemeinschaften zu
erwarten, da zum einen entlang der ErschlieBungsstrale vorwiegend infensiv genutzte landwirt-
schaftliche Flachen, Obstanbaufldchen sowie bebaute Bereiche mit Uberwiegend geringer
Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften vorkommen. Darlber hinaus sind in der direk-
ten Umgebung keine Bereiche mit landesweiter Bedeutung fUr den Biotopschutz, keine fur die
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Fauna wervollen Bereiche Niedersachsens, keine wertvollen Brut- und Gastvogelbereiche und
keine Schutzgebiete (z. B. Natura2000, Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete) vorhanden
(Umweltkarten Niedersachsen - Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschutz 2017;
Geoportal des Landkreises Cuxhaven 2017).

Entlang der "Alten FahrstraBe" ist die Anlage von einigen Ausweichstellen vorgesehen, um im
Begegnungsfall von Kraftfahrzeugen einen sicheren Verkehrsablauf zu gewdhrleisten. Die Aus-
weichstellen sollen entsprechend dem ErschlieBungskonzept der Ingenieurgesellschaft Morgen-
roth & Landwehr (07.2017) Uberwiegend im Bereich bestehender Ausweichbuchten sowie Feld-
oder Grundstuckseinfahrten angelegt werden, um negative Auswirkungen auf die Biotopstruktu-
ren im StraBenseitenraum zu vermeiden.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Ferienhausbebauung kénnen die Bodenstrukturen und -funkfionen durch
den Abtrag des Bodens, den Bodenaustausch sowie die Versiegelungen stark gestdrt werden.
Demzufolge kénnen sich ernebliche planungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
ergeben.

Die im Plangebiet vorkommenden Boden weisen jedoch keine besonderen Funktionen auf (vgl.
Bodenfunktionsanalyse). Natumahe oder seltene Boden sowie Boden mit naturgeschichtlicher
bzw. kulturhistorischer Bedeutung werden planungsibedingt Uberdies nicht betroffen.

Der Flchenverbrauch der Ressource Boden durch die Neubebauung ist im Vergleich zum bis-
herigen Entwurf reduziert worden, da die Baufldchen bis auf die Hohe der stidlichen Grenze des
vorhandenen Hausgartens reduziert wurden und sich somit gegentber dem bisherigen Entwurf
eine Reduzierung der BauflGche ergibt.

Im Bereich der vorhandenen baulichen Anlagen im Norden des Plangebietes werden sich keine
Eingriffe in das Schufzgut Boden ergeben, da hier eine Absicherung des Bestandes erfolgt.

Die Nufzung der vorhandenen offentflichen StraBe "Alte FahrstraBe" fur die ErschlieBung der im
Plangebiet liegenden Grundsticke stellt keinen Eingriff dar. Da die Ausweichbuchten Uberwiegend
im Bereich bestehender Grundstickszufahrten, im Bereich vorhandener Ausweichstellen und im
StraRenseitenraum angelegt werden, ist davon auszugehen, dass Uberwiegend verdichtete Bo-
den mit geringer Naturlichkeit betroffen werden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufihren. Infolgedessen kann die mit der Neubebau-
ung und Anlage der privaten ErschlieBung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Verringe-
rung der Grundwassermeubildung flihren. Angesichts der geringen Bedeutung des Plangebiets fur
die Grundwasserneubildung werden sich planungsbedingt jedoch keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzgutes Wasser ergeben.

Der im Norden des Plangebietes verlaufende straRenbegleitende Entwdasserungsgraben soll
dauerhaft erhalten werden, so dass die Entwdsserung weiterhin gesichert ist und Verdnderungen
des Wasserhaushaltes vermieden werden kdnnen.

Die Entsorgung des anfallenden hduslichen Abwassers soll dezentral Uber eine Kleinkldranloge
erfolgen. Die im Norden des Plangebietes vorhandene Kleinkldranlage wird hierzu ausgebaut. Das
geklarte Abwasser soll in Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven kinftig in die Oste abgeleitet
werden. Die Oste weist eine ganzjdhrige WasserfUhrung und einen ausreichenden Wasserabfluss
auf, so dass sich bei einer Einleitung des im Plangebiet anfallenden gekiarten Abwassers aufgrund
der Verdunnung keine Verschlechterung der Gewdssergute und des chemischen oder dkologi-
schen Zustands der Oste ergeben wird. Auf die bisherige Einleitung des gekiarten Abwassers in den
auf der SUdseite der Altfen FahrstraRe vornandenen Graben wird kUnftig verzichtet, so dass sich hier
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ggof. eine Verbesserung der Gewdssersituation ergeben wird. Die Vorgaben der EU-
Wasserranmenrichtlinie werden somit eingehalten.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da der Planbereich trotz seiner Bedeutung fur die Kaltluftbildung keine besondere Aus-
gleichsfunktion fur die in der Umgebung liegenden, unbelasteten und durchgrinten Siediungs-
strukturen aufweist. Die fur die Frischiuftbildung und das Kleinklima bedeutsamen groBkronigen
Laubbdume sollen zudem erhalten werden.

Im Hinblick auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie eine nachhaltige Entwick-
lung in Verantwortung fur den Klimaschutz sollte in der verbindlichen Bauleitplanung eine sudliche
Ausrichtung neuer Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie ermoglicht werden. Als alternative
Energieversorgung kann uberdies die Geothermie genutzt werden.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet sollen im Bereich der Baufldchen eine moderate Anzahl landschaftlich eingebun-
dener Ferienhduser entstehen. Insofern sind mit der Planung Verdnderungen des Landschafts- und
Ornsbildes verbunden. Um Beeintrdchtigungen des Muhlenhofes als wichtiges und prégendes
Element des Landschafts- und Ortsbildes, eine Uberprégung des denkmalgeschiitzten Ostedei-
ches durch die Neubebauung und eine mogliche Beeintrdchtigung des entflang der Oste aus-
gewiesenen Vorranggebietes Natur und Landschaft zu vermieden, ist die Sonderbaufléche in
Ho6he der sudlichen Grenze der vorhandenen Gartennutzung abgegrenzt worden. Damit erfolgt
auBerdem eine BerUcksichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukiuren entlong der Alten
FahrstraRe und zum anderen wird ein signifikantes Hinausschieben der Neubebauung in den
Landschafts- und Naturraum vermieden.

Ferner soll durch die randliche Eingrinung, die Anlage von privaten Grinfldchen sowie durch die
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der Kompensationsfldchen eine landschaftsge-
rechte Gestaltung erreicht werden, so dass die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild vermin-
dert und ausgeglichen werden kdnnen. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut "Landschafts- und Ortsbild" tragt auch der Erhalt der an der "Alten FahrstraBe" vorkom-
menden Allee-Baume, des offenen StraBenseitengrabens sowie der Gartenfldchen mit den gro-
kronigen Laubbdumen im SUden der vorhandenen Bebauung bei.

Eine BeeintrGchtigung der denkmalgeschutzien Gebdude sowie des Ostedeiches ist planungsbe-
dingt nicht zu erwarten (vgl. Schutzgut Mensch).

Im Suden des Plangebietes sind aulRerdem private Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft ausgewiesen. Ziel ist es, naturraumtypische Land-
schaftselemente wie ein flaches naturnahes Stillgewdsser mit gebuchteten Uferzonen und Réhrich-
tsGumen, Sukzessionsfldchen im Nahbereich des Gewdssers, eine naturraumtypische Streuobst-
wiese und extensive, artenreiche FeuchtgrinlandflGchen als Kompensationsfldchen zu entwickeln
und das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und zu gestalten. Die vorhandenen fur die
Marsch typischen Grippenstrukturen soll dabei erhalten bleiben. Somit leisten die Ausgleichsflg-
chen einen erheblichen Beitrag zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe in das Land-
schafts- und Ortsbild.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

L&rmimmissionen

Fur die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurburo T & H Ingenieu-
re GmbH, Bremen 04.2017, erstellt worden, um die Ger@uschimmissionen, verursacht durch
den geplanten Betrieb der Ferienhduser und -wohnungen im Plangebiet unter Berticksichtigung
des im Norden geplanten Sammelparkplatzes, an den ndchstgelegenen, schutzbedurftigen
Bebauung zu ermitteln und nach TA Larm zu beurteilen. Des Weiteren werden die Gerduschim-
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missionen, verursacht durch den planungsinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf der Alten
FahrstraBe, nach TA Larm emmittelt und beurteilt. Die Ostlich des Plangebietes, auf der anderen
Seite der Oste existierenden zwei Windenergieanlagen vom Typ Vestas V 44 (Nabenhdhe 60,00
m) werden ebenfalls in Bezug auf das Plangebiet betrachtet und nach TA Larm beurteilt.

Die Schalltechnische Untersuchung kommt bzgl. der Ferienanlage zu dem wesentlichen Ergelb-
nis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tageszeit im Bereich benachbarter schutz-
bedurftiger Bebauungen um mindestens 10 dB unterschritten werden. Damit liegen diese Im-
missionsorte im Sinne der TA Larm Nr. 2.2 Abs. 1 auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlo-
ge. In der Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte um mind. 9 dB unterschritten. Damit sind
die Gerduschimmissionen an diesem Immissionsort im Sinne der TA LArm nicht relevant.

Im vorliegenden Fall findet auf den &ffentlichen StraRen eine Vermischung des anlagenbezo-
genen Verkehrs mit dem ubrigen Verkehr statt. Dabei haben die Berechnungen ergeben, dass
die Grenzwerte der 16. BImSchV an den betroffenen Bebauung durch den anlagenbezogenen
Verkehr deutlich unterschritten werden.

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen auBerdem, dass die Immissions-
richtwerte der TA LArm tags im Plangebiet um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der
Ostlich der Oste vorhandenen zwei Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen
die Immissionsorte gem. TA Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlagen. Nachts wird
der Immissionsrichtwert an allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten.

Geruchsimmissionen

FUr die vorliegende Planung ist ein Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg,
Oederquart 04.2017) erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Gerdche,
ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des
Weiteren wird im Rahmen des Gutachtens eine kurze Einschatzung moglicher Beeintrchtigun-
gen durch Dunge- und Pflanzenschutzmalnahmen auf das Plangebiet dargestellt.

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km &stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem mdglichen Umfang der dort betriebenen Tierhaltung (ca.
100 Milchkihe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Far Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahrmehmungshaufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
sen der GIRL Niedersachsen heit es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte': "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiet zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Randbe-
dingungen des Einzelfalls entgegen stehen." Dementsprechend ist fur die zu Uberplanenden
Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungs-
haufigkeit heranzuziehen.

In der tatsdchlichen Situation betragen die Wahrnehmungshaufigkeiten im Plangebiet maximal
0,4 % der Jahresstunden. Unter BerUcksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Betriebe kommt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahresstunden. Bei einer
weiteren Erhdhung des Tierbestandes kommt es im Plangebiet zu maximal 1,1% der Jahres-
stunden. Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzusetzende Grenzwert fur
Geruch in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahmehmungshdufigkeit unter den gegebenen
Annahmen deutlich unterschritten wird.

Die vorstehenden Ausfuhrungen zu den Gerdusch- und Geruchsimmissionen, die auf das Plan-
gebiet einwirken, sowie den planungsbedingt entstehenden Gerduschimmissionen zeigen, dass
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mit der Planung keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch verbunden
sind.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Erhalt der vorhandenen denkmalgeschutzten
Fachwerkgebdude sichergestellt. Bauliche Erweiterung sind im Bereich der denkmalgeschutzten
Objekte nicht vorgesehen. Denkmalgerecht gestaltete Stellpldize und Zufahrtien sind nur in Ab-
stimmung mit der Unteren Denkmalschutzibehdrde moglich.

Die im Plangebiet vorkormmenden denkmalgeschtitzten Baudenkmale sind durch das westlich
liegende ehemalige Wirtschaftsgebdude sowie den sudlich und sudwestlich existierenden Bestand
groBkroniger, zu erhalfender Bume in Richtung des geplanten Ferienhausgebietes visuell abge-
schirmt, so dass angesichfs der landschaftsgerechten Gestaltung des Ferienhausgebietes keine
negativen Auswirkungen auf die vorhandenen Baudenkmale zu erwarten sind.

Zum Ostlich verlaufenden Ostedeich wird das geplante Ferienhausgebiet durch eine zu entwi-
ckelnde naturnahe Streuobstwiese, die vornandene Bebauung "Alte FahrstraBe 8" sowie den vor-
handenen groBkronigen Baumbestand albbgeschirmt, so dass sich in Verbindung mit der geplan-
ten Gestaltung des Ferienhausgebietes keine Beeintrchtigungen des visuellen Erscheinungsbildes
des denkmalgeschutzten Ostedeiches ergeloen werden.

Mit einer planungsbedingten Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes des auf dem Grundstuck
Alte FahrstraBe 11 liegenden Baudenkmals ist aufgrund des Abstandes von rd. 155 m zum ge-
planten Ferienhausgebiet und der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung und die existie-
renden Gehdlzstrukturen nicht zu rechnen.

Eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfalle oder Katastrophen ist aufgrund der
Nufzungsart und der Struktur nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

In der Umgelbung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.

Wechselwirkungen

Durch die Versiegelung und Uberbauung wird nicht nur die Bodenfunktion beeintréchtigt, son-
dern es ergeben sich auch Verluste an Lebensrdumen fUr Tiere und Pflanzen. Die mdglichen
Neubebauung beeinflusst auch das Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet aber
nicht zu erwarten.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stédtebauliche Entwicklung
Verdnderungen in der Leistungsfanhigkeit des Naturhaushaltes sowie Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes eintreten werden. KompensationsmaBnahmen sind daher erforderlich.

8.6 Geprifte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten geprift worden:

- Eine ErschlieBung der Ferienanlage Uber eine neu zu errichtende private StraBe parallel zur
LAlten FahrstraBe™ ist im Hinblick auf den ErschlieBungsaufwand und die erheblichen okologi-
schen Eingriffe nicht weiter gepruft worden.

- Eine ursprunglich angedachte Moglichkeit, geringe bauliche Erweiterungsmoglichkeiten im
Bereich der denkmalgeschutzten Fachwerkhduser zuzulassen, ist aufgrund des Denkmal-
schutzes nicht weiter verfolgt worden.
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Auf eine Ableitung des geklarten Abwassers in den Graben auf der Sudseite der "Alten
FahrstraBe" ist verzichtet worden, um eine moégliche erhebliche Beeintrichtigung des Gewds-
serzustandes zu vermeiden.

Die Sonderbauflache ist gegenuber dem bisherigen Entwurf reduziert worden und nunmehr in
Hohe der stdlichen Grenze der vorhandenen Gartennutzung abgegrenzt worden, um eine
Uberpragung des Ostedeiches und eine Beeinfréchtigung des Vorranggebietes Natur und
Landschaft an der Oste zu vermeiden sowie den Muhlenhof als landschaftsprdgendes Ele-
ment zu erhalten. Mit der Reduzierung der Bauflache ist zugleich eine Erweiterung der Kom-
pensationsfldchen im Suden des Plangebietes verbunden.

Die KompensationsmaBnahmen im Suden des Plangebietes wurden modifiziert, um eine
landschaftsgerechte Einbindung des Plangebietes zu erreichen und naturraumtypische Ele-
mente zu entwickeln.

8.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintradchtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Kompensation der Beeintréchtigungen von Natur und Lanad-
schaft beschrieben.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintréichtigungen

Abgrenzung der Sonderbaufldche auf der Hohe der sudlichen Grenze der vorhandenen Gar-
tfennutzung - Ziel: kompakte Gestaltung der Neubebauung, Einflgen des Ferienhausgebiets in
den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Vor-
ranggebiet Natur und Landschaft an der Oste, Erhalt des MUhlenhofes als landschaftspragen-
des Element, Vermeidung einer Uberprégung des Ostedeiches

Gestaltung der geplanten Ferienhduser durch eine nutzungs- und landschaftsgerechte Ge-
bdudehdhe und Begrenzung der bebaubaren Grundfléchen pro Ferienhaus in der verbindli-
chen Bauleitplanung - Ziel: Einflgen der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaft-
sraum und Vermeidung einer zu hohen Verdichtung, Verminderung von Beeintrdchtigungen
des Orts- und Landschaftsbildes, der denkmalgeschitzten Objekte und des Schutzgutes
Mensch

Festlegung von ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung fur die Neubebauung in der verbind-
lichen Bauleitplanung - Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf denkmalgeschutzte
Objekte, Einfugen der Neubebauung in den Sledlungs- und Landschaftsraum

Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und der Versiegelung durch die Nutzung der vor-
handenen &ffentlichen StraBen fur die ErschlieBung des Plangebietes und - Ziel: Vermeidung
von BeeinfrGchtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften und
des Schutzgutes Wasser

Erhalt der entlang der "Alfen FahrstraRe™ vorkommenden Lindenallee als geschutzter Land-
schaftsbestandteil (mit Ausnahme eines Baumes in der Zufahrt) unter Berdcksichtigung des Etr-
halt des offenen Gratobens einschl. des Gehdlzbestandes auf der Stdseite der "Alten Fdhrstra-
Re" (z. B. Festsetzung einer FiGche fUr die Bindung fur Bepflanzung und den Erhalt von Baumen,
StrGuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssermn und Festsetzung von Baumerhal-
fen im Bebauungsplan) - Ziel: Erhalt landschafts- und ortsbildprdgender Baumbesténde und
Grdben sowie der vorhandenen randlichen Eingrunung, Erhalt der Biotopstrukturen und Le-
bensrdume fur heimische Pflanzen und Tiere, Erhalt naturraumtypischer Landschaftsbilde-
lemente, Sicherung des Wasserhaushaltes, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes, des Schutzgutes Klima/Luft und des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Schutzgutes Wasser

Erhalt der auf dem FlurstGck 139/5 existierenden groBkronigen, landschaftsbildprégenden
BAume sowie der Hausgartenfldchen - Ziel: Erhalt landschafts- und orsbildprédgender Baum-
besténde sowie der vorhandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstrukturen und LebensrGume
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fur heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeinfrachtigungen des Landschafts- und
Ortsbildes, des Schutzgutes Klimao/Luft und des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften

e Reduzierung der Eingriffe in den Graben an der "Alten FahrstraBe" durch Festsetzung der
maximal zuldssigen Breite der geplanten Grundstuckszufahrnt sowie Bestimmung der Lage
der Zufahrt im Bebauungsplan - Ziel: Erhalt der Durchgéngigkeit und der Lelbensraumfunk-
tionen der Gewdsser fur heimische Pflanzen und Tiere, Sicherung naturraumtypischer Land-
schaftsbildstrukturen, Erhalt des Wasserhaushaltes (Vermeidungsvorkehrung fur das Schutz-
gut Wasser, das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut Land-
schafts- und Ortsbild)

e Erhalt und Absicherung der denkmalgeschitzten Gebdude - Ziel: Vermeidung von negativen
Auswirkungen auf das Landschafts- und Orsbild sowie die denkmalgeschutzten Gebdude,
Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

e Pflanzung eines naturraumtypischen Strauch-Baumbestandes aus heimischen Strduchemn und
B&umen im Westen der Baufldche sowie von landschaftstypischen Kopfweiden im Suden (z. B.
Festsetzung von Fidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sowie fur sonstige Bepf-
lanzungen in der verbindlichen Bauleitplanung) - Ziel: Naturraumtypische Eingrinung der Neu-
bebauung und des Parkplatzes, Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut Landschafts- und
Ortsbild, Schaffung neuer Lebensrume fur heimische Pflanzen- und Tierarten sowie Erhdhung
der okologischen Strukturvielfalt als KompensationsmalBnahme fur das Schutzgut Arten und
Lebensgemeinschaften

e Anlage eines Stilgewdssers zwischen den Ferienhdusern mit gebuchteten Uferbereichen und
Flachwasserzonen mit Rohrichtstrukturen in der verbindlichen Bauleitplanung - Ziel: naturraum-
typische Gestaltung des Ferienhausgebietes, Gliederung und Durchgrinung der FiGchen,
Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbildes, Entwickiung von gewissen Lebensraumfunk-
fionen fUr Arfen und Lebensgemeinschaften, Bereitstellung von Erholungsmbglichkeiten fur die
Gaste

e FErhalt der sudlich liegenden Grunlandfldchen mit ausgepragteren Grippenstrukturen und
Durchfuhrung von Pflege- und EntwicklungsmaRnahmen, keine Freizeit- und Erholungsnutzung
- Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schufzgut Arten und Lebensgemein-
schaften

e Naturvertrdgliche und schonenden Unterhaltung des Grabens auf der Sudseite der "Alfen
FahrstraBe" - Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Gewdasserlebensraum, die
Lindenallee und den Gehdlzbestand auf der Sudseite des Grabens (Vermeidungsvorkehrung
fUr das Schufzgut Arfen und Lebensgemeinschaften)

e Durchfuhrung von GewdasserbaumalRnahmen zur Anlage der neuen Grundstuckszufahr nur
auBerhalb der Hauptlaichzeit von Amphibien - Ziel: Vermeidungsvorkehrung fur Arfen und Le-
bensgemeinschaften

e Nutzung vorhandener GrundstUcks- und Feldeinfahrten sowie bestehender Ausweichbuch-
fen fur die Anlage von neuen Ausweichstellen im Bereich der "Alten FahrstraBe" (aulRerhalb
des Geltungsbereiches), BerUcksichtigung der Lindenadllee bei der Dimensionierung der
Ausweichbuchten - Ziel: Erhalt dkologisch wertvoller Landschaftselemente wie Bume und
Gewadsser, Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Arfen und Lebens-
gemeinschaften, Boden und Landschafts- und Ortsbild

AusgleichsmaBnahmen

Im SUden des Plangebietes sind private Fldchen far MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Nafur und Landschaft als Ausgleichsfldchen festgesetzt worden, in denen fol-
gende KompensationsmaBnahmen durchzufUhren und dauerhaft zu erhalten sind:

Im zentralen und stdlichen Bereich soll ein naturraumtypisches Stillgewdsser durch die Aufwei-
tung und Vertiefung der vorhandenen Grlppenstrukturen neu angelegt und naturnah entwickelt
werden. Das Gewdsser sollte so gestaltet werden, dass moglichst flache, gebuchtete Ufer- und
Boschungsstrukturen, Flachwasserbereiche mit Rohrichtstrukturen und moglichst unterschiedli-
che Sohlstrukturen entstehen. Partiell waren frostfreie Gewdssertiefen von mind. 1,50 m anzule-
gen. Die baulichen MaBnahmen soliten zum Schutz von Amphibien und Wiesenvdgeln im Spat-
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sommer oder Herbst durchgefuhrt werden. Das Gewdsser sollte weder als Bade- und Angelsee
noch fur Wassersport- und FreizeitaktivitGten genutzt werden.

Entlang der West- und Sudseite des Stillgewdssers sollen ausreichend breite Randstreifen der
naturlichen Sukzession Uberlassen werden.

Im Gstlichen Bereich der Kompensationsfldche soll eine naturnahe Streuobstwiese angelegt und
dauerhaft erhalten werden. HierfUr soll auf der gesamten Fldche eine unregelmdaBige Pflanzung
traditioneller hochst@mmiger Obstbdume durchgefuhrt werden. Bei der Pflanzung der Obst-
bdume ist darauf zu achten, dass bei Erreichen der Endwuchshdhe eine UbermaRige Beschat-
tung des Ostedeiches moglichst vermieden wird. Obstbdume in Deichndhe durfen auf das
erforderliche MaB zurdckgeschnitten werden, wenn nach Abstimmung mit dem zust@ndigen
Deichverband eine UbermdaBige Beschattung der Deichflache festgestellt und die Qualitat der
Grasnarbe dadurch beeintrachtigt wird. Auf der verbleibenden Grunlandfldche ist eine extensi-
ve Streuwiesenpflege mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr ab Ende Juli durchzufUhren.
Auf der gesamten FlGche ist der Einsatz von Dungern, Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden oder
Bioziden unzuldssig.

Entlang der westlichen Grenze der Ausgleichsfléche sollen auf einer Lange von rd. 60 m Kopf-
weiden aus heimischen Arten gepflanzt und dauerhaft erhalten werden. Die Krone der Kopf-
weiden soll erstmalig nach 2 Jahren nach der Pflanzung in einer Hohe von 2,0 m bis 4,0 m und
daran anschlieBend alle 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (kdpfen),

Auf den verbleibenden FlGchen soll zur Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten
Feuchtwiese eine ein- bis zweimalige Mahd pro Jahr ab Ende Juli des Jahres durchgefuhrt. Ein
Uferrandstreifen ist dabei entlang des naturnahen Stillgewdassers von der ersten Mahd des Jahres
auszusparen. Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger' (einschlieBlich
Gulle), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nach-
saat sind unzul@ssig. Die vorhandenen Gruppenstrukturen sind zu erhalten. Zur Verbesserung des
Wasserhaushaltes sind die innerhallb der Grunlandfldche vorhandenen Grlppen abzuddmmen,
Drénagen sind zu unterbrechen.

Zum Schutz von Wiesenvogeln sollten die baulichen MaBnahmen zur Anlage der Stillgewdasser
allerdings nur im Spdtsommer oder Herbst durchgeflhrt werden. Eine Nufzung der Fldchen fur
MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu Erholungs-
zwecken oder fur FreizeitaktivitGten ist nicht zuldssig.

Ziel dieser MaBnahmen ist es

- die Biotop- und Artenvielfalt zu verbessern und die Strukturvielfalt durch die Anlage der no-
turraumtypischer Feuchtlebensrdume, die Extensivierung der Grinlandnutzung, die Verbes-
serung des Wasserhaushaltes und die Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese zu er-
hohen sowie neue Lebensrdume bzw. Lebensgrundlagen fur heimische Pflanzen- und Tie-
rarten zu schaffen,

- das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und naturraumtypisch zu gestalten,

- naturraumtypische Landschaftselemente zu entwickeln, um die Eigenart und Schonheit des
Landschafts- und Ortsbildes zu verbessern,

- durch eine langfristige Nutzungsextensivierung, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
beeintrachtigten Bodenfunktionen zu revitalisieren und damit den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu kompensieren.

Die Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die dort
geplanten Kompensationsmalnahmen und die Anlage des naturnahen Stillgewdssers sind im
nachfolgenden Bebauungsplan durch entsprechende textliche und zeichnerische Festsetzun-
gen zu sichern,

Durch die geplanten Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie die vorgesehenen
AusgleichsmaBnahmen und die Neugestaltung des Landschaftsbildes kbnnen die planungs-
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bedingten Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebbensgemeinschaften, den Boden sowie das
Orts-und Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes vollsténdig kompensiert werden. Insofern
sind keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Erhebliche Eingriffsfolgen fUr das Schutzgut Klimao/Luft, das Schutzgut Wasser und das Schutzgut
Mensch/ sonstige Sachguter sind planungstbedingt nicht zu erwarten.

8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchflhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung
soliten folgende MaBnahmen seitens der Samtgemeinde Hemmoor ergriffen werden:

* Kontrolle des nachfolgenden Bebauungsplanes bezuglich der Umsetzung der Vorgaben der
20. Fidchennutzungsplan-Anderung

8.9 Zusammenfassung

Die Samtgemeinde Hemmoor fuhrt die 20. Anderung des Fi&chennutzungsplanes durch, um
durch die Redlisierung eines Ferienhausgebietes in der landschaftlich reizvollen Ostemarsch
und die Erweiterung des Angebotes an Ferienwohnungen den landschaftsbezogenen Tourismus
in Hechthausen zu fordemn. Neben dem landschaftsgerecht gestalteten Ferienhausgebiet soll
der im Norden des Plangebiets existierende Gebdudebestand planungsrechtlich abgesichert
werden.

Planungsbedingt ist mit Eingriffen in die Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften und Bo-
den sowie das Landschafts- und Orsbild zu rechnen. Negative Auswirkungen auf Brut- und
Gastvogel sind durch die Planung nicht zu erwarten. Beeintrchtigungen der SchutzgUter Wasser
und Klima/ Luft treten nicht auf oder sind nur gering. BeeintrGchtigungen des Schutzgutes
Mensch sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen Vermei-
dungs- und Verminderungsmalnahmen kdnnen planungsbedingte Eingriffe vermieden oder
vermindert werden. Uberdies erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschafts-
und Ortsbildes. Der Ausgleich der verbleibenden planungsbedingten Eingriffsfolgen in die
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Landschafts- und Ortsbild erfolgt
Uber die im Stden des Plangebietes bereitgestellten Kompensationsfldchen sowie die dort vor-
gesehenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen.

9. ARTENSCHUTZ-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Januar 2017 hat die Gemeinde Hechthausen das Institut fur angewandte Biologie, Freiburg/
Eloe mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (saP) fUr die Bauleitplo-
nung beauftragt.

Die sperzielle artenschutzrechtliche Prufung (saP) Freizeitgebiet Kleinwdrden (IfaB, Freiburg/ Elbe
03.2017) ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

Die rechtliche Grundlage der artenschutzrechtlichen Prafung bildet § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) "Vorschriffen fur besonders geschufzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten”,
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschuizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verleizen oder zu 1oten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,
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2. wild lebenae Tiere der streng geschdiitzten Arfen und der europdischen Vogelarften wah-
rend der Forfoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu stdren, eine erhebliche Storung liegrt vor, wenn sich durch die Storung der Erhalfung s-
zustand der lokalen Population einer Art verschiechfert.

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdffen der wild lebenden Tiere der besonders geschiiziten Arfen
aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebenae Pflanzen der besonders geschdiizten Arfen oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu eninehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zerstoren., ™

§ 44 Abs. 5

Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Salz 1, die nach den Vorschriffen des Baugesetzbuches zuldssig sina, gelfen die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbote nach MaBgabe der Saize 2 bis 5. Sind im Anhang IV Buchsta-
be a der Richilinie 92/43/EWG aurgefiihrte Tierarfen, europdische Vogelarfen oder solche Arfen
betfroffen, die in einer Rechisveroranung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aurfgefihrt sind, liegt ein VerstoB
gegen das Verbor ades Absaizes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare
Beeinirachiigungen wild lebender Tiere auch gegen aas Verbol des Absalzes 1 Nr. 1 nicht vor,
soweit die okologische Funkfion der von dem Eingriff oder Vorhaben beftroffenen Foripofian-
zungs-und Ruhesiditen im raumiichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, Soweit erforderiich,
konnen auch vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fesigeseizt werden. Fur Standorfe wild
lebender Pllanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richflinie 92/43/EWG aurigefuhrfen Arfen
gelfen die Sdtze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschuizte Arfen berroffen.
llegt bel Handlungen zur Durchftihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die
Zugrifts-, Besitz- und Vermarkiungsverbote vor (Zugriffsverbore).”

§ 44 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG legt das bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu berucksichti-
gende Artenspekirum fest. Gegenstand der Prifung sind streng geschutzte Arten sowie die wild-
lebenden europdischen Vogelarten. Bei der Ermittlung der relevanten Arten wurde unterschied-
lich verfahren. Die genaue Methodik kann der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (IfaB,
03.2017) entnommen werden.

Ergebnisse der saP

Unter den Nichtvogelarten weisen die Tabelle 1 und die Tabelle 2 der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prafung als far den Planungsraum relevant den Fischotter und die Artengruppe der
Fledermdause aus. Erhebliche Beeintrchtigungen auf ihre Population gehen von der Planung
nicht aus.

Die gruppenbezogene Beurteilung fUr nicht geféhrdete Brutvogelarten sowie die Einzelbewer-
tung gef@hrdeter Vogelarten kommt zu dem Ergebnis, dass eine artschutzrechtliche erhebliche
Betroffenheit der relevanten (potenziell) vorkommenden Arten ausgeschlossen wird.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass planungsbedingt keine Verbotstatbesténde nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Beginn der BaumaBnah-
men auszuschlieBen ist, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemdl § 44 Abs. 1T BNatSchG kommt, Ist nicht auszuschlieBen, dass
sich Habitate besonders oder streng geschutzter Arten in betroffenen Gehdlzen oder Gewdsser-
strukturen befinden, so ist unverzuglich die Untere Naturschutzoehdrde zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.
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10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Im Norden des Flursticks 139/5 - Alte FdhrstraBe 8 - befinden sich zwei denkmalgeschitzte, reet-
gedeckte Fachwerkgebdude. Hierbei handelt es sich um ein Wohnwirtschaftsgelbbdude sowie um
eine ehemalige Kruppscheune, die aufgrund ihrer geschichtlichen und stGdtebaulichen Bedeu-
tung unter Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) stehen. Die
beiden Gebdude sind durch einen Verbindungsbau miteinander verbunden. Diese denkmalge-
schutzten Objekte sind in der Planzeichnung nachrichtlich als Einzelanlagen, die dem Denkmal-
schuiz unterliegen, festgesetzt.

Das auf dem Grundstuck "Alte FdhrstraBe" 8 vorhandene, ehemalige Wirtschaftsgelbbdude stent
nicht unter Denkmalschutz, zahit aber zu den sogenannfen nicht konstitutiven Bestandtfeilen des
Denkmalensembles. Daher ist auch fur diese Gebdude der Erhalt des méglichst ungestorten Gu-
Reren Erscheinungsbildes von denkmalfachlicher Bedeutung.

Ferner existiert rund 85,00 m nérdlich des Plangebietes auf dem Grundstuck Alte FahrstraBe 11 ein
denkmalgeschutztes Wohn- und Wirtschaftsgebdude (ehemaliges Mihlenhaus). Der &stlich des
Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschutzt.,

Kleinworden

Denkmalgeschuizte
Objekte (rot) nach NDSchG

\

(Quelle: Landkreis Cuxhaven Geoportal Baudenkmale, 2017)

‘Q LGLN

Aufgrund des Umgebungsschutzes durfen geman § 8 NDSchG in der Umgebung eines Baudenk-
mals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals beeintr&chtigt wird. Daher wird auf folgendes hingewiesen: "Im Sonderge-
biet SO 1 und in dessen Umgebung befinden sich bauliche Anlagen, die als Kulturdenkmale unter
Denkmalschutz gestellt worden sind. Die Objekte sind als Baudenkmale im Sinne des § 3 des Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der zur-
zeit guifigen Fassung in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen aufge-
nommen worden. GemdB § 10 NDSchG unterliegen alle baulichen Verdnderungen, Instandset-
zungen, Wiederherstellungen und Nutzungsdnderungen an den Denkmalen sellost sowie die Errich-
tung, Beseitigung oder Anderung von baulichen Anlagen in der néheren Umgebung der Denkmao-
le einer Genehmigungspflicht der jeweils zust@ndigen unteren Denkmalbehodrde. Ist fur eine Ma-
nahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieende oder ersetzende
behdérdliche Entscheidung erforderlich, so umfasst diese bereits die Genehmigung nach § 10
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NDSchG. Néhere Auskinfte hierzu erteilt die untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Cux-
haven."

Im Rahmen der vorliegenden Planung soll der Erhalt der denkmalgeschutzten Gebdude sowie
des enemaligen Wirtschaftsgebdudes grundsatzliich sichergestellt werden. Gleichzeitig kann durch
die Einrichtung von Ferienwohnungen/-appartements in den vorhandenen Gebduden sowie die
weiterhin bestehende Nutzung als Wohngebdude eine sinnvolle Folgenutzung und einen dauer-
haften Fortbestand der denkmalgeschutzten Objekte gem. § 9 NDSchG gewdhrleistet werden.

Die frihere Hofanlage soll inr ursprungliches Erscheinungsbild maglichst nicht verdndemn. Daher
dirfen die denkmalgeschuizten Gebdude nicht mehr durch Anbauten erweitert werden. Vorhan-
dene und genehmigte Zufahrten, Neben- und AuBenanlagen genie3en jedoch Bestandsschutz.
Das bedeutet, hinzutretende Zufahrten und Stellplétze durfen nur errichtet werden, wenn sie den
hofartigen Charakter nicht stéren oder optisch einschrénken. Denkmalgerecht ware beispielsweise
Kopfsteinpflaster nach historischem Vorbild. Im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes, das
nordwestlich der denkmalgeschuizten Objekte existiert, sollen bauliche Weiterentwicklungen auf
der Westseite des Gebdudes (z. B. Anbauten) jedoch méglich sein.

Dardber hinaus soll im westlichen Teil des Plangebietes ein Ferienhausgebiet mit eingeschossigen
Ferienhdusem entstehen. Um fur die Neubebauung einen Rahmen fur die Material- und Farbge-
staltung festzulegen und ein Einflgen in die Umgebung - insbesondere im Hinblick auf die denk-
malgeschutzten Gebdude - zu gewdhrleisten, solifen in die verbindliche Bauleitplanung  ortliche
Bauvorschriften Uber Gestaltung aufgenommen worden.

Eine planungsbedingte Beeintrdchtigung der im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale ist

nicht zu erwarten, da

e eine visuelle Abschirmung der vorhandenen Baudenkmale gegenuber dem Ferienhausge-
biet durch die existierenden grolkronigen und zu erhaltenden Laubb&ume sowie das ehe-
malige Wirtschaftsgebdude erfolgen wird

e aufgrund der kompakien Gestaltung der Sonderbaufldche sowie der Begrenzung dieser
Baufliche auf Hohe der vorhandenen Gartennutzung keine Uberpragung des Mihlenhofes
zu erwarten ist und das Bauensemble auch weiterhin als separate Einheit wahmehmbar
bleibt

e durch eine Festlegung von &rlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung fur die Neubebauung
in der verbindlichen Bauleitplanung ein Rahmen gesetzt werden kann, so dass sich die Fe-
rienhausbebauung einfigen wird und negative Auswirkungen auf den Baudenkmale ver-
mieden werden konnen

Zum Oostlich verlaufenden Ostedeich wird das geplante Ferienhausgebiet durch eine zu entwi-
ckelnde naturnahe Streuobstwiese, die vorhandene Bebbauung "Alte FahrstraBe 8" sowie den vor-
handenen groBkronigen Baumbestand abgeschirmt, so dass sich in Verbindung mit der geplan-
fen Gestaltung des Ferienhausgebietes keine Beeintr&chtigungen des visuellen Erscheinungsbildes
des denkmalgeschutzten Ostedeiches zu erwarten sind.

Mit einer planungsbedingten BeeintrGchfigung des Erscheinungsbildes des auf dem Grundstuck
Alte FahrstraBe 11 liegenden Baudenkmals ist aufgrund des Abstandes von rd. 1565 m zum ge-
planten Ferienhausgebiet und der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung und die existie-
renden Gehdlzstrukturen nicht zu rechnen.

Die ErschlieBung des geplanten Ferienhausgebietes soll Uber eine von der "Alfen FdhrstraBe" aus-
gehende neue Zufahrt erfolgen, die rund 55,00 m westlich des Denkmalensembles liegt. Da die
"Alte FahrstraRe" in nérdliche Richtung als Sackgasse endet, erfolgt eine Ableitung des Ziel- und
Quellverkehrs des Ferienhausgebiets sowie des Baustellverkehrs Uber die "Alte FahrstraBe" in westli-
che Richtung zur K 30. Erschutterungen im Bereich der auf dem Flurstuck 139/5 - Alte FahrstraBe 8
- vorhandenen, denkmalgeschutzten Gebdude durch den planungsinduzierten Verkehr sind somit
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nicht zu erwarten. Hierzu trégt auch die vorgesehene Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h
bei.

Ein grundsdatzlicher Aus- oder Umbau der &ffentlichen StraBe "Alfe FahrstraBe" ist il Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen. Um den Verkehrsablauf bei einem Begegnungsverkehr
von Kraftfahrzeugen zu verbessem, sollen im Bereich der "Alten FahrstraBe" Erttichtigungsmai-
nahmen des StraBenbaus durchgeflihnt werden. Zusaizlich zu den bereits bestehenden Aufwei-
tungen in Kurvenbereichen und Einmundungstrichtern sollen daher weitere geschotterte Aus-
weichbuchten im StraBenseitenraum der "Alten FdhrstraRe" angelegt werden. Diese Ausweich-
buchten werden entsprechend der ErschlieBungsfachplanung (Morgenroth & Landwehr, Cuxha-
ven 07.2017) aufgrund der zu erhaltenden Laubbaum-Allee jedoch nicht im Abschnitt der "Alten
FahrstraRe" am Muhlenhof angelegt werden, so dass nicht mit negativen Auswirkungen auf die
denkmalgeschutzten Gebdude zu rechnen ist.

Von der Unteren Denkmalschutzbehdrde darauf hingewiesen, dass mit dem BaumaBnahmen flr
das Ferienhausgebiet keine Grundwasseralbsenkungen verbunden sein durfen, die den fragilen
alten Fundamenten der historischen Bauwerke schaden kdnnten und fur spdtere Setzungsschdden
verantwortlich zeichnen. Dardber hinaus solife bei der Verlegung neuer Ver- und Entsorgungslei-
tungen darauf geachtet werden, dass keine, die Baudenkmale schadigenden Erschutterungen
enfstehen. Diesbezuglich wird von der Unteren Denkmalschutzbehdrde empfohlen, fur die Bau-
denkmale ein Beweissicherungsgutachten vor und nach den BaumaBnahmen zu erstellen.

Far die erforderliche Grindung von Gebdudefundamenten stehen nach dem aktuellen Stand der
Technik erschutterungsfreie und ger@uscharme Methoden, zur Verfugung. Durch den Einsatz dieser
erschutterungsfreien Grundungsmethoden kdnnen Schdden durch Erschitterungen insbesondere
im Bereich benachbarter Bauwerke und baulicher Anlagen, der denkmalgeschutzten Gebdude
und des Ostedeiches grundsdizlich vermieden werden.

Bodendenkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange des Bodendenkmalschutzes wird auf folgendes hingewiesen:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongeféRscherben, Holzkohlesammlungen, Schliacken sowie auffdllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, Museum Burg Bederkesa Tel: 04745 —
94390, unverztglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen
nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der bisherigen landwirtschaftichen Nutzung ist eigentUmerseitig im Plangebiet
nicht vorgesehen. Der Pachter der im Plangebiet liegenden GrinlandflGchen ist Uber die Planung
bereits seit Ingerem informiert. Der Samigemeinde Hemmoor liegen auBerdem keine Hinweise,
dass eine Aussiedlung landwirtschaftliche Betriebe in der ndheren Umgebung des Plangebietes
beatbsichtigt sind.

Die Samtgemeinde Hemmoor hat den Planungsaniass und die Zielsetzung in Kap. 5 dargelegt
und die st@dfebauliche Konzeption begrindet. Die von der Samigemeinde durchgeflhrte Pra-
fung von Alternafivstandorten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass in Bebauungsplan-
Gebieten nach § 30 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB keine Fidchen fur die vorge-
sehene Entwicklung eines ruhigen, naturbetonten Ferienhausgebietes mit unmittellbarem Bezug
zum Landschaftsraum verfugbar und Bestandsimmobilien nicht geeignet sind. Mit der Redlisie-
rung des Feriengebietes mochte die Samtgemeinde die Stérkung des Tourismus in Hechthau-
sen und damit verbunden positive wirtschaftliche Impulse fur die ortlichen Infrastruktur- und Ver-
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sorgungseinrichtungen erreichen und Arbeitspldtze in der Gemeinde sichermn und entwickeln.
Insofern ist es auch Sicht der Samtgemeinde gerechtfertigt, die Entwicklung der Ferienanlage
auf landwirtschaftlichen FiGchen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Frei-
fléchenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die weitere Ausweisung von Baufldchen
bedeuten wurde.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird zudem nur soviel landwirtschaftliche FlGche in
Anspruch genommen, wie fUr die Realisierung des Ferienhausgebietes und die gesetzlich vor-
geschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. AuBerdem kénnen die im Plangebiet festgesetzten Ausgleichsfldchen zum
Teil kUnftig als Extensivgriniand bewirtschaftet werden, so dass die Kompensationsfldchen nicht
vollstdndig aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden und Pflege- und
BewirtschafftungsmaBnahmen durch die Landwirtschaft erbracht werden kdnnen. Darlber hi-
naus werden durch die vorliegende Planung nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die
weder einer sehr intensiven landwirtschaftichen Nutzung unterliegen noch ein hohes oder sehr
hohes standortgebundenes Erfragspotenzial fUr Acker und Grinland (LBEG - Niedersdchsisches
Bodeninformationssystem, LRP Landkreis Cuxhaven) aufweisen, so dass planungsbedingt nicht mit
erheblichen Einschrénkungen der Landwirtschaft zu rechnen ist.

Weitere Ausfuhrungen zu den in § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belangen
"Bodenschutzklausel und der Umwidmungssperklausel" finden sich ferner im Kapitel 2.2
"Planungsrechtliche Rahmenbedingungen". BezlUglich der raumordnerischen Belange wird
ferner auf Kap. 2.1 verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden. Im Plangebiet selbst sind
keine landwirtschafflichen Betriebe vorhanden. Die Umgebung ist jedoch durch landwirtschaft-
lich genutzte Fidchen - Acker- und Grunlandfldchen sowie Obstanbauplantagen - gepragt.
Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaffliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung, die im Rahmen eines
Ortstermins in Augenschein genommen wurden.

Die Samtgemeinde Hemmoor hat sich daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
eingehend mit den Belangen der Landwirtschaft und einem maoglichen Konfliktpotenzial, das
sich aus dem in rGumlicher Nahe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben
ergeben konnte, auseinandergesetzt. Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutach-
ten vom Ing.-BUro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017 (s. Anhang der Begrindung) erstellt
worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Gerudche, ausgehend von den nachbarli-
chen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des Weiteren wird im Rahmen des
Gutachtens eine kurze Einschdtzung moglicher Beeintrdchtigungen durch Dunge- und Pflanzen-
schutzmaBnahmen auf das Plangebiet dargestellt.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. lIst das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungs-
fahig?

3. An welchen Standorten kdnnen ggf. Ferienhduser errichtet werden und welcher Bereich ist
im Hinblick auf mégliche Gerlche von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

In Abstimmung mit der Gemeinde wurden flr die nachbarlichen Betriebe verschiedene Tierbe-
sténde angenommen:

1) Tatsachlicher Tierbestand

2) Mobgliche Erweiterung: Verdoppelung des Milchviehbestandes

3) Mogliche Erweiterung II: weitere Erhdhung des Tierbestandes
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Abb. 3: Lage der ndchsten landwirtschaftlichen Betriebe (A und B) im immissi-
onsrelevanten Umfeld des geplanten Bebauungsplangebietes

Betrieb A): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 100 Milchkiihen und mit einem Teil der Nachzucht an-
gesetzt (insgesamt 170 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazu-
gehdrige Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhéhung des Tierbestan-
des um 100 Milchkiihe (dann insgesamt 290 GV Rind) bzw. ca. 200 Milchkiihe (dann

insgesamt ca. 417 GV Rind) angenommen.

Betrieb B): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 50 Milchkiihen und einem Teil der Nachzucht angesetzt
(insgesamt 85 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazugehdrige

Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhéhung des Tierbestandes um 50
Milchkiihe (dann insgesamt 145 GV Rind) bzw. ca. 100 Milchkiihe (dann insgesamt ca.

250 GV Rind) angenommen.

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des Plange-
bietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berucksichtigung der
Bodenrauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrome (Tierplatzzahl,
GroBvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effektiven Quellnbhen (emissionsrelevante
Daten).

Fur Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahmehmungshdaufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
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sen der GIRL Niedersachsen heidt es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte": "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiet zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Randbe-
dingungen des Einzelfalls entgegen stehen." Dementsprechend ist fUr die zu Uberplanenden
Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert von 10% der Jahresstunden Wahmehmungs-
haufigkeit heranzuziehen.

Ergebnis des Geruchsimmissionsgutachtens:
In der tatsdchlichen Situation betragen die Wahmehmungshdaufigkeiten im Plangebiet maximal
0.4 % der Jahresstunden.

Unter Berlcksichtigung einer méglichen Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe, wie in
der Planvariante | dargestellt, kommt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahresstunden. In
der Planvariante Il (weitere Erhdhung des Tierbestandes) kormmt es im Plangebiet zu maximal
1,1% der Jahresstunden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzusetzende Grenzwert fur Geruch in
Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit unter den gegebenen Annahmen
deutlich unterschritten wird.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km 6stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem mdglichen Umfang der dort betriebenen Tierhaltung (ca.
100 Milchkihe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen

Die Gulle- und Mistausbringung sowie pflanzenschutztechnische MaBnahmen sind kein Be-
standteil einer Baugenehmigung und waren bisher auch nicht Bestandteil von immissionsrech-
tflichen Verfahren. Landwirtschaftliche Fidchen sind keine Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3
BImSchG. Auch sieht die GIRL eine Betrachtung der Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen
DungemaBnahmen ausdrdcklich nicht vor. Die Lastigkeit begullter Felder ist kurzfristig groR, die
daraus resultierende Immissionshaufigkeit (als MaB der Zumutbar- resp. Unzumutbarkeit einer
Immission) in der Regel jedoch vernachldssigbar gering. So sieht ebenfalls die gdngige
Rechtssprechung Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen als nicht erhebliche
Beldstigung an (vgl. OVG Luneburg, Urt. v. 27.11.2013). Weiterhin wurde vom Senat festgestellt,
dass Immissionen, die mit einer landwirtschaftlichen Bodennutzung typischerweise verbunden
sind, keinen abwdgungsrelevanten Belang darstelle, dem im Rahmen einer Bauleitplanung
nachzugehen wdre. Der rechtliche Rahmen flr die DUngung von landwirtschaftlichen Fidchen
und pflanzenschutztechnische MaBnahmen ist u. a. in den jeweiligen Verordnungen (z. B. Dun-
geVO) geregelt. Durch die darin beschriebenen MaBnahmen wird entsprechend der guten
fachlichen Praxis auch im Interesses moglicherweise schutzbedurftiger angrenzender Gebiete
gehandelt (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017).

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist somit fur die vorliegende Bauleitplo-
nung festzustellen, dass innerhallb des Plangebietes keine erheblich beldstigenden Geruchsim-
missionen, ausgehend von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten sind,
der anzusetzende Grenzwert fur Geruch nach GIRL wesentlich unterschritten wird und somit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsvernditnisse gewahrt werden kdnnen. Zugleich ist davon auszugehen,
dass die ndchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe durch die geplante Ferienanlage nicht
in inrer Betriebsaustbung und Betriebsentwicklung eingeschrdnkt werden.

Ferner ist festzustellen, dass mogliche und fur den Iandlich gepragten Bereich von Kleinwdrden
typische landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemalen Bewirlschaftung
der landwirtschaftlichen Nutzflachen in der Umgebung und der Nufzung der Erschlieungsaniagen
durch landwirtschaftliche Fahrzeuge, auch innerhallb des Plangebietes zu tolerieren sind.
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Nordiich der "Alten FahrstraBe" liegen infensiv genutzte Obstanbaubaufldchen, die von den Eigen-
tUmern langfristig bewirschaftet werden. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat daher
mit Schreiben vom 05.08.2016 darauf hingewiesen, dass bei der Applikation von Pflanzen-
schutzmitteln in Raumkulturen wie Kern- und Steinobst aus technischer Sicht eine Abdrift des
Sprdhnebels nicht immer vermeidbar ist. Aus fachlichen Grinden sollte daher ein Abstand von
mindestens 20,00 m zwischen der zu behandelnden Kultur und der Grenze des zu bebauenden
Grundstucks eingehalten werden. Hierzu wird vonseiten der Landwirtschaftskammer auf das
OVG Urteill 1 MN 3457/01 verwiesen.

Die geplante Ferienhausbelbauung solite in der verbindlichen Bauleitplanung zu den nérdlich lie-
genden Erwerbsobstanbaufldchen daher den vonseiten der Landwirtschaftskammer Niedersach-
sen benannten und gerichtlich bestatigte Abstand von mind. 20,00 m zwischen der Grenze der zu
behandelnden Kultur und der zu bebauenden Fldche einhalten, um moglichen mit der Abdrift
von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln verbundenen Auswirkungen entgegenzuwirken. Unter Be-
ricksichtigung dieser Abstandsfldche, der Hauptwindrichtung West/ SUidwest und der Schutzwir-
kung durch die entlang der "Alten FahrstraBe" vorhandenen Laubbaum-Allee (Gehdlzschutzstrei-
fen) ist eine Beeintrchtigung der im Plangebiet vorgesehene Ferienhausbebauung nicht zu erwar-
ten. Dies auch unter dem Aspekt, dass die Bewirtschaffung der Obstanbaufldchen unter Beach-
tung der gesetzlichen Vorgaben (Pflanzenschutzgesetz, Dungemittelverordnung etc.) sowie unter
BerUcksichtigung der guten fachlichen Praxis im Obstanibau zu erfolgen hat.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fidchen ist auch nach Redlisierung der Planung Uber
die vorhandene offentliche StralRe "Alte FahrstraRe" und die Wirtschaftswege sichergestellt.

12, BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES DEICHSCHUTZES

Deichschutz

Der Gstliche Teil des Plangebietes liegt innerhalb der gesetzlich festgelegten 50m-Bauverbotszone
des Ostedeiches. GemdaB § 16 des Niedersdchsischen Deichgesetzes (NDG) bedarf die Erich-
tung von Anlagen jeglicher Art innerhallb der Schutzzone der Ausnahmegenehmigung durch die
Deichbehorde.

Die Deichschutzzone ist gemal § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der Planzeichnung dargestellt
worden.

Innerhalb der Deichschutzzone befindet sich die im Norden des Plangebietes existierende Bebau-
ung mit Wohnwirtschaftsgebdude, ehemaliger Kruppscheune/ Verwalterwohnhaus und ehemali-
gem Wirtschaftsgebdude mit WohnunterkUnften. Diese bereits genehmigten Gebdude einschl.
der AuBen- und Nebenanlagen werden planungsrechtlich atbgesichert.

Aufgrund der in der Deichschutzzone vornandenen und genehmigten Bebauung mit drei Gebau-
den sowie den notwendigen Zufahrten ist in diesem Bereich die Nutzung der Fidche fUr die Belan-
ge der Deichsicherheit und Deichverteidigung bereits eingeschrdnkt. Die Freihaltung eines
50,00 m breiten Geldndestreifens zur Verteidigung und Sicherung des Deiches sowie fur etwaige
Deichverlegungen oder -verst@rkungen ist dort somit nicht mehr mdglich. Dementsprechend
handelt es sich bei der vorhandenen Bebauung bereits um einen atypischen Sonderfalll.

Die Samtgemeinde Hemmoor hat in der vorliegenden Fléichennutzungsplan-Anderung die 50 m
breite Deichschutzzone gem. § 16 Abs. T NDG nachrichtlich dargestellt, so dass die sich aus dem
Deichgesetz ergebende Einschrinkung der Bodennutzung grundsdizlich bereits erkennbar ist.
Innerhalb der Deichschutzzone ist daher eine Neubebauung oder eine bauliche Erweiterung der
im Plangebiet vorhandenen, z. T. denkmalgeschitzten Gebdude nicht zuldssig und auch im
Rahmen der Planung nicht vorgesehen. Das ehemalige Wirtschaftsgetbdude darf nur im Bereich
der auBerhalb der Deichschutzzone liegenden Fidchen erweitert werden, so dass sich keine Ver-
scharfung der Situation hinsichtlich der Deichsicherheit und Deichverteidigung ergibt. Die Samt-
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gemeinde Hemmoor geht daher davon aus, dass die Planung mit den Belangen des Deichschut-
zes vereinbar ist, da die genehmigten Gebdude, die befestigte AuBenaniagen sowie die Garten-
nutzung bereits existieren und im Rahmen der Planung lediglich abgesichert werden.

Nach Auskunft des zust@ndigen Ostedeichverbandes wird bei kinftig anstehenden Deichbau-
malRnahmen am Ostedeich (z. B. Deichverlegung oder Deicherndhung) ein Widerruf von Bauge-
nehmigungen fUr den Gebdudebestand nicht erfolgen. Bei der Durchfuhrung von Deichschutz-
malknahmen wdre auf genehmigte bauliche Anlagen daher Rucksicht zu nehmen.

Sudlich schliet sich an die Sonderbaufléche eine Fidche fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft an, deren ostlicher Teill innerhalb der 50 m-
Deichschutzzone des Ostedeiches liegt. In diesem &stlichen Teil der Kompensationsfldche sind die
Entwicklung einer naturnahen Streuolbstwiese sowie eine extensive Grunlandnutzung vorgesehen.
Bauliche Anlagen durfen im Bereich der Kompensationsfldche aus Grinden des Deichschutzes
nicht errichtet werden. Nach Hinweis der Unteren Deichbbehdrde ist die Herstellung der Streuolbst-
wiese jedoch eine Anlage im Sinne von § 16 NDG und daher genehmigungspflichtig. Da von der
geplanten Streuobstwiese jedoch eine vergleichbare Wirkung auf den Ostedeich ausgeht wie von
anderen in der 50 m-Deichschutzzone liegenden Obstbaumplantagen, wurde die Versagung
einer deichrechtlichen Zustimmung gemaB § 16 NDG eine atypische Harte darstellen, die der
Gesetzgeber nicht gewollt hat. Insofern ist davon auszugehen, dass vonseiten der Unteren Deich-
schutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven eine deichrechtliche Zustimmung erteilt werden und
eine Umsetzung der KompensationsmalBnahme erfolgen kann. Dementsprechend wird fUr die
Anlage der Streuobstwiese nach § 16 Abs. 2 NDG eine Ausnahmegenehmigung beantragt.

Da die Kompensationsfldche im Bereich der Deichschutzzone liegt, sind die Obstbdume so an-
zupflanzen, dass diese auch bei Erreichen der Endwuchshdhe nicht zu einer UbermdBigen Be-
schattung des Ostedeiches fuhren. Der Ostedeichverband weist ebenfalls darauf hin, dass die
Bdume in Deichndhe auf das erforderliche MaB zurlckzuschneiden sind, wenn eine Ubermdagige
Beschattung der DeichflGche festgestellt und die Qualitdt der Grasnarbe dadurch beeintrdchtigt
wird.

Insofern sind die Belange des Deichschutzes in der Planung berlcksichtigt worden.

Wasserwirtschaft

Im Stden des Plangebietes ein naturnahes Stillgewdasser mit flach geneigten, gebuchten Uferzo-
nen und Réhrichtsaum als Lebbensraum fur heimische Tiere und Pflanzen und als Kompensations-
flache entwickelt werden.

Die Herstellung und Umgestaltung von Gewdssern stellt einen Ausbautatbestand nach § 67 Abs. 2
Wasserhaushaltgesetz (WHG) dar. HierfUr ist daher die Erfeilung einer wasserrechtlichen Plange-
nehmigung gem. § 68 Abs. 1 WHG erforderlich.

Vor der Umsetzung der MaBnahmen ist daher ein wasserrechtlicher Antrag nach § 68 WHG beim
Amt fr Wasser- und Abfaliwirtschaft des Landkreises Cuxhaven, Fachgebiet StraBenbau/ Gewds-
serbau, einzureichen. Vor der Antragstellung soliten die Detailplanungen rechtzeitig mit der Unte-
ren Wasserbehdrde abgestimmt werden.

Der offene auf der Stdseite der "Alten FahrstraRe" existierende Entwdsserungsgraben soll erhalten
werden. Der Graben soll zur ErschlieBung des Ferienhausgebietes durch eine neu anzulegende
Zufahrt mit Durchlass gequert werden. Der hierzu notwendige Durchlass sollife dimensioniert wer-
den, dass der Wasserabfluss im Graben nicht beeintrdchtigt wird.

Gemdal der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste mussen Ufergrundstiicke am
Verbandsgewdsser einen RGumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von der oberen Bo-
schungskante, zur Verfugung stellen. Sie durfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen B6-
schungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit Bumen und Stréucherm bedurfen der
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Zustimmung des Verbandes. Fur Gewdsser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewdsser sind, gilt
auch laut der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven, dass bauliche Anlagen
in einer Entfernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Bdschungskante nicht errichtet
werden durfen. Insofern ist entlang des Entwdsserungsgrabens an der "Alten FdhrstraBe" ein
5,00 m breiter R&umstreifen einzuhalten, um eine ordnungsgemadlRe Unterhaltung des Gewdssers
und die Ablagerung von RAumgut zu gewdhrleisten.,

Um weder die Funktion als Gewdsserlebbensraum des auf der SUdseite der "Alfen FahrstraRe" lie-
genden Grabens noch die vorhandene Lindenallee und die Gehdlzstrukturen auf der SUdseite des
Grabens zu beeintrdchtigen, solite nach Moglichkeit eine naturvertrGgliche und -schonende Un-
ferhaltung durchgefuhrt werden.

13. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Samtgemeinde Hemmoor sind flr das Plangebiet keine Altablagerungen und Altstandorte
bekannt. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schddliche Bodenverdn-
derungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unver-
zUglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

14, ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstucksfldchen werden auch kunftig Uber die 6ffentliche StraBe
"Alte FahrstraBe" erschlossen, die im Norden des Plangebietes verlduft und die die Verbindungs-
straBe zur KreisstralRe 30 darstellt.

Die "Alte FahrstraBe" ist eine GemeindestraBe, die fir den &ffentlichen Verkehr gewidmet ist und
daher mit Fahrzeugen, die nach der StraRenverkehrszulassungsverordnung zugelassen sind,
grundsétzlich befanren werden darf. Die ,Alte FahrstraRe™ dient der ErschlieBung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fidchen und der im AuBenbereich liegenden bebauten Grundstucke, zu
denen Wohnhduser, landwirtschafiliche Betriebsstaften sowie einzelne gewerbliche Nutzungen
gehdren, so dass hier ein fypischer Anliegerverkehr von landwirtschaftlichen Fahrzeugen, Pkws
sowie Versorgungs- und Enfsorgungsfahrzeugen vorhanden ist. FUr den Begegnungsverkehr von
Kraftfahrzeugen - auch landwirtschafflichen Fahrzeugen/ Pkw - stehen derzeit Ausweichmaoglichkei-
fen im Bereich der straBenbegleitenden Grlnstreifen, der Fahrbahnaufweitungen in Kurven- und in
Einmundungsbereichen sowie zum Teil im Bereich der Zufahrten zu Privatgrundsticken (auf ffent-
lichem Grund) zur Verfugung.

Die Verkehrsfuhrung der "Alfen FahrstraBe" ist datbbei durch Iangere geradlinige Abschnifte und ein-
zelne Kurvenbereiche gepragt. Sie ist bei einer Parzellenbreite zwischen ca. 7,00 m und 10,00 m
auf einer Breite von 3,00 m bis 3,20 m bituminds befestigt, wobei in den Kurvenbereichen sowie in
den Einmundungsbereichen des Marschenweges, der Wirtschaftswege sowie der privaten Zufahr-
ten Aufweitungen der befestigten Fahrbahn vorhanden sind. Der Oberbbau besteht groRtenteils aus
einer Tragdeckschicht, Die "Alte FahrstraBe" wird auBerdem in Teilbereichen von groRkronigen
Laubbdumen gesdumt und im Bereich des Plangebietes von einer landschaftsbildprgenden
Linden-Allee begleitet. Vielfach finden sich im StraBenseitenraum auch offene Grdben. Eine Ge-
wichtsbeschrankung und Geschwindigkeitsreduzierung besteht fur die "Alfe FahrstraBe" derzeit
nicht.

Zur kunftigen Nutzung der "Alten FahrstraBe" als ErschlielBungsstrale fUr das Plangebiet ist durch die
Ingenieurgeselischaft Morgenroth & Landwehr, Cuxhaven, im Juli 2017 eine gutachterliche Stel-
lungnahme erstellt worden. Im Rahmen der Stellungnahme sind zum einen die zu erwartenden
Lebensdauer oder zusatzliche Unterhaltungskosten der StraBe in Folge einer planungsinduzierten
hoheren Frequentierung durch Kraftffahrzeuge beureilt worden. Zum anderen sind bei der Be-
frachtung des Verkehrsraumes auch mogliche Probleme im Begegnungsverkehr in Augenschein
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genommen worden. Fur die gutachterliche Stellungnahme ist eine Bestandsvermessung der ,Al-
ten FahrstraBe™ durch das Vermessungsburo Mittelstadt & Schroder, ScheeBel, durchgefuhrt wor-
den.

Grundsdiziich ist davon auszugehen, dass es im Bereich der "Alfen Fahrstrale" mit der Realisierung
der geplanten Ferienanlage zu einem hdheren Verkehrsaufkommen durch die zusdtzlichen Gaste
kommen wird. Nach Einschétzung der Ingenieurgesellschaft flhren die zusdiziichen Verkehrsbe-
wegungen jedoch zu keiner signifikanten Verdnderung des StraRenkorpers.

Hinsichtlich des Begegnungsverkehrs kommt die Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr
(07.2017) in inrer gutachterlichen Stellungnahme zudem zu dem Ergebnis, dass der Verkehrsraum
der "Alten FahrstraBe" aufgrund der lichten StraBenbreite zwischen ca. 7,00 m bis 10,00 m grund-
satzlich ausreichende Ausweichmoglichkeiten fur den Begegnungsverkehr Pkw/ Schlepper auf-
weist.

Das Arbeitsblatt DWA- A 904 "Richilinie fUr den Iandlichen Wegebau" sieht fur den Begegnungsver-
kehr Pkw/ Schlepper eine Mindestbreite von 4,75 m vor.,

Das zu erwartende etwas ansteigende Verkehrsaufkormen fuhrt jedoch zu einer gewissen Eo-
hung des Begegnungsverkehrs und somit zu einem intensiveren Befahren der StraBenseitenrume.
Insofermn wird in der gutachterlichen Stellungnahme - auch zur Vermeidung von Beeintrdchtigun-
gen von Natur und Landschaft - an geeigneten Stellen die Anlage von zehn geschotterten Aus-
weichbuchten und einer Kurvenaufweitung empfohlen. Die Standorte der Ausweichbuchten be-
finden sich dabei im Wesentlichen im Bereich oder gegenuber von Feldeinfahrten.

Die gerzielte Einrichtung von Ausweichstellen dient somit dem Schutz des dkologisch wertvollen
StraBenseitenraumes und stellt eine deutliche verkehrstechnische Verbesserung dar. Eine erhdhte
Gefahr von Koallisionspunkten im Begegnungsverkehr ist nach Auffassung der Ingenieurgesellschaft
Morgenroth & Landwehr jedoch nicht zu erwarten. Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/ h
auf der Alten FahrstraRe wird jedoch empfohlen, da insbesondere mit einer starkeren Frequentie-
rung von Fahrradverkehren zu rechnen ist.

Die gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr (07.2017) zur
kinftigen Nutzung der "Alten FahrstraBe" als ErschlieBungsstraBe ist der Begrundung im Anhang
beigeflgt.

Das fur die Alte FahrstraBe entwickelte ErschlieBungskonzept der Ingenieurgesellschaft Morgenroth
& Lanawehr (07.2017) soll entsprechend umgesetzt werden, so dass nach der Redlisierung des
geplanten Ferienhausgebietes der planungsinduzierte Verkehr Uber die "Alte Fahrstrale" problem-
los abgeleitet werden kann. Dies auch unter dem Aspekt, dass bereits bestenende Aufweitungen
in Kurvenbereichen, Wegeeinmundungen sowie bei privaten Grundstuckszufahrten auf &ffentli-
chem Grund auch weiterhin genutzt werden kdnnen. Weitere ErttichtigungsmaBnahmen des Stra-
Renbaus oder ein wesentlicher Ausbau der "Alten FahrstraBe" sind aufgrund der Planung weder
erforderlich noch beabsichtigt.

Die geplanten ErtchtigungsmaBnahmen im &ffentlichen StraBenraum der "Altfen FahrstralBe" (An-
loge und Beschilderung der Ausweichstellen) werden Uber eine vertragliche Vereinbarung zwi-
schen dem privaten Investor und der Gemeinde Hechthausen rechtlich abgesichert. Insofern
werden fUr die Anlieger planungsbedingt keine ErschlieBungskosten entstehen. Die Erschlieung
des Plangebietes ist somit sichergestelit,

Das ErschlieBungskonzept fur das Plangebiet sieht vor, dass die im Norden vorhandenen Gebdu-
de und Nufzungen weiterhin Uber die bestehenden Grundstickszufahrtien direkt an die "Alte
FahrstraRe" angebunden werden, da die Wohnnutzung und die vorhandenen Ferienwohnungen
erhalten bleiben.
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Das geplante Ferienhausgebiet wird ausgehend von der "Alten FahrstraBe" Uber eine neuanzule-
gende Zufahrt erschlossen. Die inferne Erschlieung erfolgt dann Uber die neu zu errichtende pri-
vaten ErschlieBungswege. Die Anlage der GrundstlUckszufahrt ist voraussichtlich mit dem Verlust
eines Alleebaumes sowie der Anlage eines Rohrdurchlasses im StraBenseitengraben verbunden.
Im Ubrigen werden die Laubbaumallee und der offene Graben jedoch volisténdig erhalten.

Im Norden des Plangebiets kann fermer ein privater Parkplatz vorgesehen werden, um den ruhen-
den Verkehr aus der Feriennutzung unterzubringen.

Die an das Plangebiet angrenzenden und hinterliegenden Landwirtschaftsfldchen sind auch nach
Realisierung der Planung Uber die offentlichen StraRen und Wirtschaftswege wegemaBig erschlos-
sen.

Die "Alte FahrstraBe" mundet in die K 30, die zur BundestraBe 73 flhrt, so dass die regionale und
Uberregionale Anbindung des Plangebietes gewdhrleistet ist.

FUr die K 30 besteht eine Gewichtbeschrankung auf 12 1 tatsdchliches Fahrzeuggewicht fur alle
Fahrzeuge sowie eine Geschwindigkeitsbeschrdnkung auf 30 km/h fur Fahrzeuge ab 3,5 t, wobei
die Beschrdnkungen in einer Entfernung von 800 m von der Einmundung der K 30 in die B 73 be-
ginnen. Demzufolge ist bei der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes die Gewichtsbe-
schrdnkung bei den einzusetzenden Fahrzeugen grundsatzlich zu beachten. Allerdings kann fur
die Nutzung der KreisstraRe mit Fahrzeugen, die ein hbheres Fahrzeuggewicht als 12 t aufwei-
sen, ein entsprechender Antrag zum Befahren &ffentlicher StraBen mit Verkehrsbeschrankungen
— hier gewichtsbeschrankter StraBen - beim Landkreis Cuxhaven gestellt werden. Mit der Beant-
ragung verpflichtet sich der Antragssteller fur mégliche Schdden, die durch die Nutzung der
gewichtsbeschrankten StraRen entstehen, aufzukommen und den StraBenbaulasttrdger von
Schadensersatzanspruchen freizustellen. Dardber hinaus kann der Anfragsteller keine Anspriche
daraus herleiten, dass die StraBenbeschaffenheit nicht den besonderen Anforderungen des
Transportes mit mehr als 12 t entspricht.

Der sich wahrend der Bauphase der Ferienhduser ergebbende Baustellenverkehr ist temporar be-
grenzt. Die Gewichts- und Geschwindigkeitsbeschrénkungen fur die K 30 sind hierbei zu berick-
sichtigen. Bei Bedarf sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen bei der Kreisstralenmeisterei
des Landkreises Cuxhaven zu stellen. Die Kosten fur die Beseitigung moglicher Schdden im Be-
reich &ffentlicher StraRen sind grundsdtzlich vom Verursacher zu fragen.

Die Anbindung an den o&ffentlichen Personennahverkehr ist Uber den in Hechthausen vorhande-
nen Bahnanschluss mit Bahnhof, Gber einen Anschluss an den Busverkehr sowie das Anruf-
Sammeltaxi-System der Samtgemeinde Hemmoor grundsatzlich gewdhrleistet. Die ndchstgele-
gene fuBlaufig erreichlbare Haltestelle des KVG-Busverkehrs und des Anrufsammeltaxis befindet
sich rd. 1,70 km sudlich des Plangebiet an der K 30.

Energieversorgung
Die Energieversorgung des Plangebietes ist Uber den bereits existierenden Anschluss an das

Stromnetz sichergestellt. Zur Versorgung des geplanten Ferienhausgebietes werden auf den priva-
ten Fldchen entsprechende Stromleitungen mit Anschiuss an das offentliche Netz verlegt. Trager
der Energieversorgung ist die EWE Netz GmloH.

Im Plangebiet befindet sich ein 1-kV Kabel der EWE Netz GmibH mit den zugehdrigen Anlagen. Im
Rahmen von BaumalBnahmen ist daher sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekormmunikation) nicht beeintréchtigt werden. Die genaue Tiefe und Lage vorhan-
dener Leitungen und Kabel ist vor Beginn von Bauarbeiten durch Querschidge, Suchschlitze oder
ahnliches festzustellen ist, um eine Beschadigung oder Verdnderung der Leitungen durch Boden-
abtfragungen, Bodenbewegungen, Aufschuftungen oder andere MaRnahmen zu vermeiden.
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In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die fUr die Versorgung des Baugebietes
notwendigen Versorgungsleitungen unter Berlcksichtigung der maBgeblichen technischen Vor-
schriften bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grund-
lage fur die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentli-
chen Flachen®, Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstnde gemal
VDE und DVGW-Regelwerke eingehalten werden.

Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsbeseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen auszuschlieen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird wie bisher Uber die Deutsche Tele-
kom AG sowie die EWE Netz GmlbH sichergestellt.

Im Plangebiet kbnnen sich Versorgungsleitungen der Deutsche Telekom und der EWE Netz
GmbH befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustGndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist
zu beachten.

Im &ffentlichen Netz sind Verdnderungen der Telekommunikationseinrichtungen im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen. Bei privaten BaumaRnahmen sind fur die Ergdnzung
oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf den privaten Grundstiicken entsprechen-
de Anfrdge an der Versorgungstrager oder Anbieter zu stellen.

Trink-_und L&éschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den existierenden Anschluss an das vorhandene Trinkwas-
serleitungsnetz gewdhrleistet. Im Bereich des geplanten Ferienhausgebietes erfolgt ein entspre-
chender Ausbau der Wasserversorgungsleitungen. Tr&ger der Trinkwasserversorgung ist der Was-
serverband Wingst.

Der Wasserverband Wingst ist als Trager der &ffentlichen Belange im Rahmen der Bauleitplo-
nung beteiligt worden und hat keine Bedenken gegenlber dem ergdnzenden Anschluss des
geplanten Ferienhausgebietes an das offentliche Trinkwasserleitungsnetz vorgebracht. Insofern
kann die Gemeinde Hechthausen davon ausgehen, dass die Trinkwasserversorgung sicherge-
stellt ist.

Léschwasserversorgung

Die L6schwasserversorgung wird Uber die Einrichtung von Bohrbrunnen sichergestellt. Der Stand-
ort und die Dimensionierung der Bohrbrunnen wird dabei mit der ortlichen Feuerwehr und dem
Ortsbrandmeister abgestimmt. Optional ist auRerdem eine Ldschwasserentnahme aus den in-
nerhalb des Plangebietes entstehenden Gewdssern und der Oste moglich.

Brandschutz

Nach den Muster-Richilinien fur die Feuerwehr - Fassung Februar 2007 - sind folgende wesentli-

che Vorgaben hinsichtlich der Fidchen fUr die Feuerwehr zu beachten:

e /u- oder Durchfahrten fUr die Feuerwehr, Aufstellfidéchen und Bewegungsfldchen sind so zu
befestigen, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Ge-
samtgewicht von 16 1 befahren werden kénnen.

e die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3,00 m und die lichte Hohe
mind. 3,50 m betragen

e Aufstelifldchen auf dem Grundstlck mussen mind. 3,50 breit sein und so angeordnet sein,
dass alle zum Anleitern bestimmten Stellen von Hubfahrzeugen erreicht werden kdnnen
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Im Bereich der "Alten FdhrstraRe" wird die Mindestbreite von 3,00 m und die lichte Hohe von
3,50 m fUr Zu- und Durchfahrten der Feuerwehr eingehalten wird. Ein Befahren mit Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht von 16 1 ist moglich, da
die ,Alte FahrstraBe™ nicht gewichtsbeschrdankt ist und fur die K 30 entsprechende Ausnahme-
genehmigungen bestehen. Im Bereich der geplanten Ferienhduser kdnnen bei Bedarf zudem
entsprechende Aufstellfldchen fur die Feuerwehr im Bereich der Gebdude angeordnet werden.
AuBerdem sind im Bereich der vorhandenen Gebdude hinreichende Aufstellfiéchen fur die
Feuerwehr vorhanden. Insofern sind die Belange des Brandschutzes in der Bauleitplanung be-
racksichtigt.

OberfliGchenwasserbewirtschaftung

Die Ableitung des geplanten Ferienhausgebiet anfallenden nicht schadlich verunreinigten Ober-
flichenwassers soll Uber eine private noch zu errichtende Regenwasserkandlisation und einzelne
Rohrleitungen der im Ferienhausgebiet vorgesehenen Wasserfldche zugefUhrt werden. Um Verun-
reinigungen der Oberfldchengewdadsser zu vermeiden, sind grundsatzlich Filtersysteme, z. B. Sandfil-
ter, vor der Einleitung vorzuschalten. Die gesetzlichen Vorschriften zur Einleitung von Oberfldchen-
wasser sind zu beachten.

Das nicht belastete Oberflachenwasser, das im Bereich der im Norden des Plangebietes beste-
henden Bebauung anfdllt, wird wie bisher in den im Bereich der "Alten FdhrstraBe" verlaufenden
Entwdsserungsgraben abgeleitet.

Die Einleitung von unbelastetemn Niederschlagswasser in unmiftelbar angrenzende Vorfluter ist
erlaubnisfrei gemdalR § 32 des NiedersGchsischen Wassergesetzes (NWG). Die Ableitung des Ober-
fldchenwassers ist jedoch mit dem Gewdssereigentumer bzw. dem zustdndigen Unterhaltungs-
verband abzustimmen. Eine Einleitungserlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist dann
nicht erforderlich.

Der Wasser- und Bodenverband Kleinwdrden weist vorsorglich darauf hin, dass der Wasserstand im
Gustav-Friedrich-Kanal und im Verbindungsfleth Kleinwdrden-Wisch jahreszeitlich benutzungs- und
niederschlogsabhdngig schwanki. Eine vorgesehene Einleitung von Oberfldchenwasser muss
daher entsprechend hoch angelegt werden. Die mogliche Hohe solite mit den betroffenen Was-
serverbdnden und mit dem Unferhaltungsvertband Untere Oste abgestimmt werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, so dass die
Abwasserbeseitigung fur die vorhandene Bebauung gegenwdrtig Uber die im Norden des Plan-
gebietes existierende Kleinkidranlage mit 22 Einwohnerwerten erfolgt. Das gekidrte Abwasser wird
zurzeit in den stdlich der "Alten Fahrstrale" verlaufenden Graben abgeleitet,

Da vonseiten der Gemeinde Hechthausen ein Austbbau der Schmutzwasserkanalisation fUr den
Bereich Kleinwdrden nicht vorgesehen ist, muss das im Plangebiet anfallende hdusliche Abwasser
auch kunftig dezentral Uber KleinkiGranlagen entsorgt werden.

Im Hinblick auf die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaushaltsgesetzes, der
Abwasserverordnung und der Oberfldchengewdsserverordnung st hinsichtlich der dezentralen
Abwasserbeseitigung folgende Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven - Fachgebiet: Dezent-
rale Abwasseranlagen, dem Unterhaltungsverband Untere Oste und dem Wasser- und Bodenver-
band Kleinwdrden erfolgt:

Die Entsorgung des im SO 1 und SO 2 anfallenden hduslichen Abwassers wird kunftig dezentral
Uber eine Kleinklaranlage erfolgen. Hierflr ist im Rahmen der Bauleitplanung dabei in Abstimmung
mit dem Landkreis Cuxhaven ein zweistufiges Verfahren festgelegt:
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Stufe SUT (bis 28 EW) beinhaltet eine Erweiterung der bestehenden Gebdude um eine weitere
Ferienwohnung und die Erhéhung der Einwohnergleichwerte auf bis 28 EW im SO 1. Die Entsor-
gung des im SO 1 anfallenden hduslichen Abwassers kann Uber die bestehende Kleinkidranloge
erfolgen. Der Ablauf der Kidranlage selost ist bei der ersten Erweiterung jedoch direkt in die Oste zu
verlagern. Als Frist fur die Verlegung des Ablaufes in die Oste wird zundchst der 20.12.2017 aufge-
nommen. Eine Uberwachung der Kleinkidraniage muss zweimal jahrich durchgefihrt werden.

Stufe SU2 (<28 - 53 EW) beginnt mit der ersten Enichtung eine weiteren Ferienhauses. Sobald wei-
tere Ferienhduser im SO 2 ernichtet werden, muss die bestehende KleinkiGranloge umgerUstet
werden. Die Kleinkidranlage muss aus einer 3-Kammer Vorkldrung mit insgesamt 24 m3 Nutzvolu-
men sowie aus einem Belebungsbecken und einer Nachkldrung mit jeweils 5,20 m3 Nutzvolumen
bestehen. Dem nachgeschaltet ist ein Probeentnahme-Schacht mit Durchmesser 0,80 m zu in-
stallieren. Femer sind folgende Rahmenbedingungen zu erfdllen: Ferntberwachung, Steuerung
der Bellftung, monoalithische Beton-Bauweise, Bio-Film-Verfahren (z. B. Wirbelbett), separate Hoch-
wasserwarmnung, optischer Stormelder. Die Parameter der Wasserqualitét nach der KiGrung durfen
die folgenden Werte nicht Ubersteigen: CSB < 90 mg/l, BSB; < 25 mgy/l. Der Uberwachungswert flir
Phosphor wird mit 8 mgy/l festgesetzt. Das gekidrte Abwasser ist in die Oste einzuleiten.

Die bestehenden Anlagen (Behdlter und Rohre) kdnnen dabei erhalten bleiben und in die neue
Kleinkldranlage einbezogen werden, auch wenn sie nicht monolithisch erstellt wurden. Fur die
alten Anlagenteile ist jedoch eine Dichtigkeitsprufung durchzufUhren.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen sollte in der verbindlichen Bauleitplanung
die im Plangebiet zuléssige Bettenzahl auf maximal 53 Betten begrenzt werden, so dass insgesamt
nicht mehr als 53 Einwohnerwerte an die Kleinkidranloge angeschlossen werden kénnen. Das
gekiérte Abwasser wird Uber eine neu zu erichtende Druckrohrleiftung und ein vorhandenes oder
neu zu errichtendes Siel in die Oste abgeleitet. Die Oste weist als Gewdsser |. Ordnung eine ganz-
jahrige Wasserfuhrung und einen ausreichenden Wasserabfluss auf, so dass sich bei einer Einlei-
tung des im Plangebiet anfallenden gekiérien Abwassers aufgrund der Verdinnung keine Ver-
schlechterung der Gewdssergute oder des chemischen und &kologischen Zustandes ergeben
wird. Die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie werden somit eingehalten. Die Dimensionierung
der Kleinkidranlage, inre technische AusfUhrung sowie die zuldssigen Grenzwerte fur die Abwasser-
beschaffenheit werden durch den Landkreis vorgegeben und sind zu berUcksichtigen. Entspre-
chende Nachweise sind im Rahmen der bauordnungsrechtlichen bzw. wasserrechtlichen Ge-
nehmigungen zu fuhren. Insofern ist die dezentrale Enfsorgung des im Plangebiet anfallenden
Abwassers erlaubnisfanig und sichergestellt. Aus deichrechtlicher Sicht bestehen zudem vonseiten
des Landkreises Cuxhaven als Unterer Deichbehdrde keine Bedenken.

Die Uberfragung der Abwasserbeseitigungspflicht des hduslichen Abwassers auf die Nutzungsbe-
rechtigten der Grundsticke kann somit gemaR der Satzung der Samtgemeinde Hemmoor vom
07.03.2008 erfolgen.

Die erforderlichen Antrdge fUr die wasserechtliche Erlaubnis nach Wasserhaushaltsgesetz sind
frihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises abzustimmen und dort zu stellen.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung féillt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch
diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestellt.

15. VERFAHREN
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Der Samfgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor hat in seiner Sitzung am 15.10.2015
den Aufstellungsibeschluss gemdal § 2 Abs. 1 BauGB fur die 20. Anderung des Fldchennutzungs-
planes gefasst.

Die friinzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 17.11.2015 erfolgt.

Des Weiteren hat Samtgemeindeausschuss der Samtgemeinde Hemmoor in seiner Sitzung am
................ beschlossen, den Entwurf der Planzeichnung und der Begrindung der 20. Anderung
des FlGéchennutzungsplanes gemai § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen.

FUr die 20. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Samtgemeinde Hermmoor ist die dffentliche
Auslegung gemdai § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom ................. bis ..o, durchgefuhrt
worden. Die Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Samtgemeinde Hemmoor hat die 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes nach
Prafung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ... als Satzung beschlossen.

Hemmoor, den ..........cceeee,

Samtgemeindebirgermeister

erarbeitet durch: o0 T
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR * STADTEBAU *+ OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 ¢ 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 » FAX 04774- 991154

Hechthausen, den ................
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SAMTGEMEINDE HEMMOOR 20. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

16. ANHANG
- Planzeichnung der 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes (Auszug)

- Avifaunistische Erfassung - Gast- Und Brutvégel - Freizeitgebiet Kleinwdrden (Institut fur An-
gewandte Biologie, Freiburg/ Niederelbe 07.2016)

- Spetzielle artenschutzrechtliche Prafung (SAP) Freizeitgebiet Kleinwbrden (Institut fur Ange-
wandte Biologie, Freiburg/ Niederelbe 03.2017)

- Schalltechnische Untersuchung fir die 20. Anderung des Fldichennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Hemmoor und des Bebauungsplanes Nr. 31 "MUhlenhof der Gemeinde Hech-
thausen (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017)

- Geruchsimmissionen Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof" in
21755 Hechthausen (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017)

— Gutachterliche Stellungnahme zur Kunftigen Nutzung der "Alten FahrstraBe" als Erschlie-
RBungsstraBe (Ing.-Gesellschaft Morgenroth & Landwehr, Cuxhaven 07.2017)
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GEMEINDE HECHTHAUSEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,MUHLENHOF"

1. EINFUHRUNG

Die Gemeinde Hechthausen hat am 15.10.2015 den Aufstellungsbeschluss fur den Be-
bauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* gefasst, um den landschaftsbezogenen Tourismus in der Ge-
meinde weiter zu entwickeln. Da der Entwurf des Bebauungsplanes nach der dffentlichen Aus-
legung gemdaB § 3 Abs. 2 BauGB sowie des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB ergdnzt und
gedndert wurde, ist eine erneute offentliche Auslegung sowie eine Beteiligung der Behdrden
und Trager offentlicher Belange erforderlich.

Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 der Gemeinde Hechthausen liegen das Baugesetz-
buch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Niedersdchsische Bauordnung
(NBauQ) sowie das Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG), in der jeweils

gultigen Fassung, zugrunde.
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Ubersichtskarte mit Darstellung der rGumlichen Lage des Plangebletes
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GEMEINDE HECHTHAUSEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,MUHLENHOF"

2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Raumordnung

Die verbindlichen Bauleitpléne sind gemaB § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen
der Raumordnung anzupassen.

Der Gemeinde Hechthausen sind im Regionalen Raumordnungsprogramm 2012 des Landkrei-
ses Cuxhaven die besonderen Entwicklungsaufgaben ,Erholung® und ,Tourismus® zugewiesen
worden. In den Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Tourismus” sind Vorhaben
zur touristischen Infrastruktur besonders zu foérdern.

Fur das Plangebiet selbst sind in der zeichnerischen Darstellung des RROP 2012 keine weiteren
Festlegungen getroffen worden. Westlich, ndrdlich und sudlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur
die Landwirtschaft. Im Osten ist entlang der Oste ein Vorranggebiet "Natur und Landschaft' aus-
gewiesen. Der Ostedeich selbst ist als Voranggebiet "Deich" im RROP dargestellt.

A ‘r-._
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Ausschnitt aus dem RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven

In der beschreibenden Darstellung des RROP 2012 des Landkreises Cuxhaven wird in Pkt. 2.1.10
fUr die Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Tourismus" ausgefuhrt, dass in die-
sen Standorten die touristischen Einrichtungen besonders zu sichern, radumlich zu konzentrieren
und zu entwickeln sind. In den Standorten mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung”
sind die naturliche Eignung der umgebenden Landschaft flr Erholung und Freizeit, die Umwelt-
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qualitat, die Ausstattung mit Ernolungsinfrastruktur sowie das kulturelle Angebot zu sichern und zu
entwickeln.

Mit der Planung mdchte die Gemeinde Hechthausen kunftig starker an der positiven Entwick-
lung der Ubernachtungszahlen im Nordseeumfeld partizipieren und mit einem diversifizierten
Angebot an Ferienwohnungen/ Ferienhdusermn Urlauber nach Hechthausen ziehen. Ziel ist es,
den sanften naturverbundenen Tourismus in der Gemeinde zu entwickeln. Insofern soll neben
der groRen Feriendestination "Geesthof" in Hechthausen-Klint eine kleine, in landlicher Umge-
bung liegende Ferienaniage mit besonderer Gestaltung und landschaftlicher Einbindung ent-
stehen. Die geplante Ferienanlage soll sich dabei im Hinblick auf die GroRe, Struktur und die
Ubernachtungskapazitéten nicht zu einem weiteren Schwerpunkt des Tourismus in Hechthausen
entwickeln, sondemn eine Alternative zum Geesthof bieten. Insofern ist die Lage des Standortes
in der Ostemarsch in Kleinwdrden begrindet. Dabei soll eine vertragliche Einbindung der Fe-
rienanlage in den Landschaftsraum und die Siedlungsstrukturen erreicht werden. Hierzu erfolgt
eine kompakte Gestaltung der Baufldchen des Ferienhausgebietes, eine Begrenzung der ma-
ximal zul@ssigen Bettenzahl und der Anzahl der Ferienhduser/ Ferienwohnungen sowie eine an
den Landschaffsraum angepasste Gestaltung der Grun- und Kompensationsfldchen. Dabei
wird insbesondere durch die Begrenzung der Ubemachtungskapazitéten sowohl dem Entstehen
eines moglichen Erholungsdrucks in der Umgebung als auch einem UbermdaBigen planungsin-
duzierten Verkehr entgegengewirkt und die abwassertechnische Entsorgung sichergestellt. Dar-
Uber hinaus hat die Gemeinde die planungsbedingten Eingriffe in Nafur und Landschaft ermit-
telt und die notwendigen KompensationsmaBnahmen ergriffen, so dass den Belangen des
Natur-, Umwelt- und Landschaftsschutzes hinreichend Rechnung getragen wird.

Da die Ferienanlage aufgrund der konkretisierenden Festsetzungen des Bebauungsplanes eine
eindeutig definierte, rGumlich begrenzte Ausdehnung haben wird, geht die Gemeinde davon
aus, dass eine umfassende Beeintréichtigung oder volistéindige Uberprégung des Ortscharakters
von Kleinwdrden sowie des Landschaftsraumes an der Oste durch die Wirkung der Ferienanlage
somit nicht eintreten wird. Durch die vorgenommene Abgrenzung der Fidchen des geplanten
Ferienhausgebietes werden Uberdies die Bedeutung des Muhlenhofes als wichtiges und pra-
gendes Element des Landschafts- und Ortsbildes erhalten, negativen Auswirkungen auf den
denkmalgeschutzten Ostedeich durch die Neubebauung entgegengewirkt und BeeintrGchti-
gungen des entlang der Oste ausgewiesenen Vorranggebietes Natur und Landschaft vermie-
den. Das Vorranggebiet Deich wird planungsbedingt nicht beeinfrachtigt, da die 50 m- Bau-
verbotszone entlang des Ostedeiches im Rahmen der Planung berucksichtigt wird. Darlber
hinaus wird die Planung weder zur einer Beeintrchtigung der Betriebsausibung und -
entwicklung umgebender landwirtschaftlicher Betriebe noch zu einer Einschrénkung der Nut-
zung angrenzender landwirtschaftlicher Fidchen fuhren. Landwirtschafiliche Fldchen werden
zudem nur in dem fur die Planung notwendigen MaB in Anspruch genommen werden, so dass
negative Auswirkungen auf die Belange der Landwirtschaft bzw. die angrenzenden Vorbehalts-
gebiete Landwirtschaft nicht zu erwarten sind.

Die Gemeinde Hechthausen fordert mit der Planung somit die touristische Entwicklung und er-
fullt die ihr im RROP zugewiesenen Entwicklungsaufgaben. Unter Berlcksichtigung der vorste-
henden AusfUhrungen ist daher davon auszugehen, dass die Planung mit den Zielen der
Raumordnung vereinbar ist.
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2.2 Bodenschutzklausel und Umwidmungssperrkiausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § 1a
Abs. 2 Satz T BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutz-
kiausel). § 1a Abs. 2 Satz 2 bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperr-
klausel). Nach § 1a Abs. 2 Safz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungs-
sperrklausel in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berdcksichtigen. Damit handelt es sich
bei beiden Zielsetzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwdgungsrelevante Regeln.
Nach der Rechtssprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008)
kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu berdck-
sichtigen, wobei ein ZurUckstellen der in § 1a Abs. 2 Safz T und 2 BauGB genannten Belange
der besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifla-
chenverbrauches damit in den Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. DarUber
hinaus enthdlt § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen,
sondern verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher
Fldchen zu begrinden. Dabei sollen Moglichkeiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Im Bereich der Gemeinde Hechthausen stehen in Bebauungsplan-Gebieten nach § 30 BauGB
und im Innenbereich nach § 34 BauGB keine FiGchen flr die vorgesehene Entwicklung eines
ruhigen, naturbetonten Ferienhausgebietes mit unmittelbarem Bezug zum Landschaftsraum,
insbesondere an der Oste, zur Verfugung. Einzelne leerstehende Immobilien, z. B. im Ortskemn
von Hechthausen, sowie vorhandene Baulucken sind aufgrund der rGumlichen Lage, der Um-
gebungsstrukiur und der FidchengroRBe fUr die Entwicklung der vorgenannten Ferienanlage nicht
geeignet. Darlber hinaus wirde auch ein weiterer Ausbau des Ferienparks Geesthof im Ortsteil
Klint, der Uber die erst kurzich begonnenen ErweiterungsmalBnahmen hinausgeht, mit einer
Inanspruchnahme land- und forstwirtschaftlicher Fidchen verbunden sein. Die Prufung eines
Alternativstandortes in Hechthausen-Wisch zwischen der Kleinwdrdener StraRe und der Ovel-
génner StraBe (rd. 300 m vom ndrdlichen Ortsrandes von Hechthausen entfernt) durch die Ge-
meinde Hechthausen hat zudem ergeben, dass hier aufgrund der Lage innerhalo eines im
RROP 2012 festgelegten Vorbehaltsgebietes fur Natur und Landschaft und eines Vorbehaltsge-
bietes fur die Landwirtschaft sowie des angrenzenden Vorbehaltsgebietes fur eine Uberdriliche
HauptverkehrsstraBe Konflikte mit der Raumordnung nicht auszuschlieBen waren. Daruber hi-
naus kommen innerhalb des Gebietes sowie im Nahbereich Waldfldchen vor, zu denen laut
RROP 2012 ein Abstand von mind. 100 m einzuhalten ist, so dass die Bebaubarkeit der Fidchen
erheblich eingeschrankt ware. Darlber hinaus kénnen in der Nachbarschaft vorhandene land-
wirtschaftlichen Betriebe in ihrer Betriebsausibung und -entwicklung durch das Heranrlcken
einer Ferienhausbebauung und die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen beeint-
réchtigt werden. Insofern kommt die Alternativildche in Kleinwdrden-Wisch fur die Realisierung
der geplanten Ferienanlage aus Sicht der Gemeinde nicht in Frage.

Mit der Readlisierung der Ferienanlage in Kleinwdrden und der damit zu erwartenden Zunahme
der Gastezahlen méchte die Gemeinde jedoch sowohl die Stdrkung des Tourismus und der
privaten Vermieter erreichen als auch positive wirtschaftliche Impulse fur die értlichen Infrastruk-
tur- und Versorgungseinrichtfungen bewirken. Fur die Gemeinde hat die Planung und das ihr
zugrunde liegende Konzept eine besondere Bedeutung, nicht zuletzt auch, um angesichts der
sich abzeichnenden demografischen Entwicklung im landlichen Roum die Gemeinde wirt-
schaftlich und infrastrukturell so zu starken, dass sie sich auch kunftig positiv entwickeln kann.
Insofern ist es aus Sicht der Gemeinde Hechthausen gerechtfertigt, die Entwicklung der Ferien-
anlage auf landwirtschaftlichen Fldchen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung
des Freiflachenverbrauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die weitere Ausweisung von
Baugebieten bedeuten wlrde. Dabei ist auch berlcksichtigt worden, dass durch die Planung
nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die weder einer intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung unterliegen noch ein hohes oder sehr hohes standortgebundenes Ertragspotenzial fur
Acker und Grunland (LBEG - Niedersdchsisches Bodeninformationssystem, LRP Landkreis Cuxha-
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ven) aufweisen. Zudem wird die fur die Planung nur soviel landwirtschaftliche FiGche in Anspruch
genommen, wie fUr die Redlisierung des Ferienhausgebietes und die Anlage der gesetzlich
vorgeschriebenen Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist.

3. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der wirksame Fldchennutzungsplan (FNP) der Samtgemeinde Hemmoor weist fUr das Plange-
biet derzeit Fldchen fur die Landwirttschaft aus. Die vorhandenen Baudenkmale sind im FNP
nachrichilich als Einzeldenkmale, die dem Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz (NDSchG)
unterliegen, dargestellt. Entlang des Ostedeiches ist eine 50 m breite Bauverbotszone gemai
des Niedersachsischen Deichgesetzes (NDG) ausgewiesen. Nordlich, westlich und sudlich gren-
zen Flachen fUr die Landwirtschaft an das Plangebiet an.

ohne MaBstab

Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan
der Samftgemeinde Hemmoor mit Abgrenzung des Plangebietes (rot)
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PlanzeichenerklGrung nach PlanzV '90
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

Sonderbaufliache "Freizeit"

geman § 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNvO

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz-, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4 BauBGB

Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen ( nachrichtlich)

gemda § 5 Abs. 4 BauBGB

Umgrenzung der BaufiGchen, fur die eine zentrale Abwasser-

5 beseitigung nicht vorgesehen ist
Y gemdaB § 5 Abs. 2 Nr. 1 und Abs. 4 BauBGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
der 20. FNP-Anderung

50 m Bauverbotszone gem. Niedersachsischem Deichbesetz (NDG)
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Aufgrund des im Baugesetzbuch (BauGB) verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es zur Reali-
sierung der geplanten Ferienanlage mit Ferienhdusern und Ferienwohnungen, zur planungs-
rechtlichen Absicherung der vorhanden Gebdude und Nutzungen sowie zur Anlage der Kom-
pensationsfiééchen einer Anderung des Fidchennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor,
in der eine Sonderbaufléiche mit Zweckbestimmung ,Freizeit" im nérdlichen Teil des Anderungs-
bereiches ausgewiesen wird. Des Weiteren sollen im Suden FlGchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft dargestellt werden, die als Kom-
pensationsfldchen sowie zur landschaftlichen Einbindung der Neubebauung dienen. Die Bau-
fléchen werden zudem als Fldchen dargestellt, fur die eine zentrale Abwasserbeseitigung nicht
vorgesehen ist. Die innerhallb des Plangebietes vorhandenen beiden Baudenkmale sind in der
Planzeichnung der Fldchennutzungsplan-Anderung nachrichtlich als Einzeldenkmale gekenn-
zeichnet. Die 50 m breite Bauverbotszone entlang des Deiches ist entsprechend dargestellt
worden.

Die Samtgemeinde Hermmoor fiihrt das erforderliche Verfahren fir die 20. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Muhlenhof® der Ge-
meinde Hechthausen durch, so dass der Bebauungsplan gem. § 8 Abs. 2 BQuGB aus dem
Fldchennutzungsplan der Samigemeinde Hemmoor entwickelbar ist.

4, STADTEBAULICHES KONZEPT

4.1 Rumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* umfasst die FlurstUcke 139/5, 139/6, 139/8 und 152/3
sowie ein Teilstuck der Flursticke 198/51 und 152/2 (Alte FahrstralRe), Flur 5, Gemarkung Klein-
worden und weist insgesamt eine FidchengroBe von ca. 4,393 ha auf.

4.2 Stadtebauliche Gesamtsituation

Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden der Gemeinde Hechthausen in der
Ostemarsch in landschaftlich reizvoller Umgebung. Im Norden verlduft die "Alte Fdhrstrake”,
wdahrend sich &stlich des Plangebietes in unmittelbarer Nahe der Flusslauf der Oste befindet.

Der Nordosten des Plangebietes wird durch zwei denkmalgeschltzte Fachwerkgebdude, ein
ehemaliges Wirtschaftsgebdude, einen Parkplatz mit Zufahrt sowie groRzugige Gartenbereiche
mit Rasenfldchen und groBkronigen Baumen gepragt. Wahrend das reetgedeckte Haupthaus
durch den EigentUmer und seine Familie als Wohnhaus genutzt wird, finden sich im Bereich des
kleineren, reetgedeckten Gdastehauses sowie in der ehemaligen Scheune Ferienwohnungen,
die regelmdaBig an Gdaste/ Urlauber vermietet werden. Der sudliche und westliche Teil des Plan-
gebietes wird von Marschengrinland eingenommen, das im Suden von feils ausgepragten
Gruppen durchzogen ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwdrtig Uber die im Bereich des Plangebietes
verlaufende "Alte FahrstraBe", die hier von Alleebdumen gesdumt wird. Auf der Sudseite der
"Alten FahrstraBe" existiert im Plangebiet ferner ein offener Entwasserungsgraben. Da der Sied-
lungsbereich im Norden von Kleinwdrden nicht an die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen ist, erfolgt die Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers Uber eine
bestehende Kleinkldranlage.

Die Umgebung des Plangebietes ist aufgrund der Lage in der Ostemarsch durch Granland- und
Ackerflachen, durch offene Grdben sowie infensiv genutzte Obstanbaufldchen gekennzeich-
net. Letztere liegen ndrdlich des Plangebietes, unmittelbar angrenzend an die "Alte Fahrstrae”.
Die Oste mit dem denkmalgeschutzten Deich verlauft unmitteloar stlich des Plangebietes. Der
Ostedeich ist dabei durch Grunlandfléchen geprégt und weist norddstlich des Plangebietes im
Bereich einer ehemaligen Fahrstelle eine Deichdurchfahrt auf.
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Nordlich des Plangebiets finden sich entlang des Ostedeiches einzelne bebaute Grundstucke
(eine alte Muhle, ein denkmalgeschutztes ehem. Muhlengebdude, eine ehemalige Hofstelle),
die zu Wohnzwecken genutzt werden. Die doérflichen Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Kleinwor-
den liegen jedoch Uberwiegend westlich und sudwestlich des Plangebietes inmitten landwirt-
schaftlicher Nutzfldchen. Hierbei handelt es sich vor allem um Streubebauungen, kleinere zu-
sammenhdngend bebaute Bereiche und einzeln liegende Hofstellen, wobei im Bereich der
"Alten FahrstraBe" eine Durchmischung von Landwirtschaftsbetrieben, einzelnen Gewerbebe-
frieben und Wohngebduden erkennbar ist.

4.3 Ziel und Zweck der Planung

Der Tourismus besitzt als sich entwickelnder Wirtschaftsfaktor eine hohe Bedeutung fur die Ge-
meinde Hechthausen, wobei insbesondere Wasser- und Reittourismus sowie landschaftsbezo-
gene Erholungsmoglichkeiten und radtouristische Angelbote im Mittelpunkt stehen.

Nach der Tourismusanalyse der TourismusMarketing Niedersachsen GmibH - Tourismus in Zahlen
(2015, 2016) sind die Ubernachtungszahlen in der Nordseeregion in den letzten Jahren weiter
gestiegen. Bei fast jeder zweiten Urlaubsreise wird dabei in einer Ferienwohnung oder einem
Ferienhaus Ubernachtet. Insofemn liegt der Anteil der Ferienwohnungen/ Ferienhduser an den
Unterkunftsarten bei rd. 48%. Im ersten Quartal 2016 entwickelte sich die Kategorie Ferienhdu-
ser/ Ferienwohnungen in Niedersachsen mit + 28,7% besonders stark, so dass insgesamt von
einem positiven Trend auszugehen ist.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass Ferienwohnungen und Ferienhduser von
Urlaubern insbesondere in der Nordseeregion stark nachgefragt werden und einen Zuwachs bei
den Ubermachtungszahlen verzeichnen. Insofemn ist eine entsprechende positive Entwicklung
auch flr den Bereich der Gemeinde Hechthausen zu erwarten, zumal die Zahl der Ubemach-
tungen in Ferienhdusern/ Ferienwohnungen auch in Hechthausen 2015 um rd. 31% angestie-
gen ist.

Mit der geplanten Entwicklung einer weiteren Ferienhausanlaoge mdchte die Gemeinde Hech-
thausen, der im RROP 2012 des Landkreises die besonderen Entwicklungsaufgaben "Erholung"
und Tourismus" zugeordnet wurden, daher von der positiven Entwicklung der Ubemachtungszah-
len im Nordseekustenraum profitieren und sich mit einem erweiterten Angebot von Ferienhdu-
serm sowie Ferienwohnungen in landschaftlich reizvoller Umgelbung als Tourismusziel weiter profi-
lieren und damit weitere Gaste anziehen.

Ziel ist es, den sanften naturverbundenen Tourismus in der Gemeinde zu entwickeln. Insofem soll
neben dem Ferienpark Geesthof, als groRere oOrtliche Feriendestination, eine kleine, in Iandli-
cher Umgebung liegende Ferienanlage mit besonderer Gestaltung und landschaftlicher Ein-
bindung entstehen. Der gewdhlte Standort in Kleinwdrden hat dabei durch den ortsbildpragen-
den Muhlenhof mit seinen denkmalgeschutzten Fachwerkgebduden, der benachbarten Muhle
und der historischen Fdhrstelle, durch die Verbindung mit dem Flusslauf der Oste und dem di-
rekten Bezug zur Ostemarsch mit der fraditionellen Grunlandnutzung, den Obstwiesen sowie den
Marschgrdben und -flethen ein Alleinstellungsmerkmal in Hechthausen, das fur die fouristische
Entwicklung genutzt werden soll. Dabei kann der im Plangebiet bereits vornandene und erfolg-
versprechende touristische Ansatz weiterentwickelt werden. Der unmitteloare Bezug zur Land-
schaft, die Moglichkeiten des ruhigen Landschaftserlebens und der Naturbeobachtungen be-
grinden zudem die rGumliche Lage der geplanten Ferienanlage. Darlber hinaus soll im Plan-
gebiet, im Gegensatz zum Ferienpark Geesthof, der vielfaltige Moglichkeiten zur Freizeitgestal-
tung - wie z. B. Reiterhof, Schwimmbad, Spielpldtze, Restaurant, Fahrrad- und Bootsverleih -
bietet, der sanfte ruhige Tourismus fUr Familien und Individualreisende im Vordergrund stehen.
Insofern ergénzt die vorliegende Planung durch ihren zum Geesthof komplementdren Ansatz
das touristische Angebot der Gemeinde Hechthausen sinnvoll.
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Die geplante Ferienanlage soll sich im Hinblick auf ihre GroBe und Strukturierung sowie die
Ubernachtungskapazitéten dem Tourismusschwerpunkt am Geesthof in Hechthausen-Kiint unte-
rordnen und insbesondere flr Gaste, die Erholung und Ruhe in l&ndlicher Umgebung suchen,
eine Alternative zum Ferienpark Geesthof bieten. Dabei finden die Gaste in der Umgebung des
Plangebietes aufgrund der landschaftlich reizvollen Lage diverse Erholungsmdoglichkeiten (z. B.
Spazierengehen auf vorhandenen Wegen durch die Marsch, Radwanderwege wie die "Obst-
gartenroute", den Radweg "Vom Teufelsmoor zum Wattenmeer", Naturbeobachtungsmaoglich-
keiten etc.). Die Oste befindet sich Uberdies ganz in der Nahe des Plangebietes und ist fuBléufig
erreichbar. Die Ansiedlung einer Gastronomie oder von weiteren Freizeitangeboten (z. B. Reit-
stall, &ffentlicher Bootsanleger, Fahrradverleih) sind jedoch nicht vorgesehen, da in der Ge-
meinde Hechthausen bereits entsprechende Angebote vorhanden sind, die auch den Gdaste
aus dem Plangebiet zur VerfUgung stehen.

Laut Tourismusanalyse 2016 (Stifftung fur Zukunftsfragen) hatben Urlauber im Jahr 2015 im Inland
durchschnittlich 1.109 Euro fur ihren Urlaub ausgegeben. In diesen Kosten waren nicht nur die
reinen Reise- und Unterkunftskosten, sondern auch alle sonstige Ausgaben - von Restaurantbe-
suchen, Einkdufen, Trinkgeldern, Souvenirs, Ausfliige - enthalten. Im Vergleich zu 2014 stiegen
die Gesamtkosten damit um 38 Euro pro Person, im 5-Jahresvergleich sogar um 165 Euro. Bei
einer Analyse der Tageskosten fallt fermer auf, dass die Reisekosten im Jahr 2015 bei 88 Euro/Tag
lagen und damit seit 2010 um rd. 17,3% gestiegen sind.

Insofern ist davon auszugehen, dass auch mit der geplanten Ferienanlage eine entsprechende
Wertschépfung verbunden sein wird. Mit der Realisierung des Feriengebietes und der damit zu
erwartenden Zunahme der Gastezahlen erwartet die Gemeinde daher neben der Starkung des
Tourismus und der privaten Vermieter auch positive wirtschaftliche Impulse fur die érlichen In-
frastruktur- und Versorgungseinrichtungen. Die Gemeinde geht dabei davon aus, dass sich u. a.
durch die steigende Gdastezahl die Auslastung des OPNV verbessert, Restaurants/ Cafés und
Einzelhandel (z. B. Versorgung mit Lebbensmitteln) eine hdhere Kundenzahl verzeichnen werden,
die fouristischen Angebote in der Gemeinde und der Region (z. B. Fahrradverleih, Bootsverleih,
Reitangebote) durch steigende Nutzerzahlen geférdert werden und medizinische Versorgungs-
angebote profitieren. Darlber hinaus kdnnten sich auch Kooperationen zwischen der Ferien-
hausanlage und den oOrtlichen Landwirten, z. B. Freizeitangebote auf dem Bauernhof etc., er-
geben. Ferner ist davon auszugehen, dass im Zusammenhang mit der Realisierung der Ferien-
anlage neue Arbeits- und Ausbildungsplatze (z. B. im Bereich der Hausverwaltung, der Grinfl&-
chenpflege etc.) entstehen, so dass die Gemeinde Hechthausen profitieren kann.

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen soll innerhalb des Plangebietes somit
ein landschaftlich besonders gestaltetes Ferienhausgebiet mit einer moderaten Anzahl an Fe-
rienhdusemn und Ferienwohnungen entstehen. Die Neubebauung soll sich dabei in den Land-
schaftsraum einfugen und einen Bezug zum Wasser erhalten. Zur landschaftlichen Einbindung
sollen vor allem naturraumtypische Elemente wie eine Streuobstwiese, eine Teichlandschaft mit
Schilfgurteln, Kopfweiden und extensive Grunlandbereiche sowie parkdhnliche Grunfldchen
beitragen.

Des Weiteren soll im Rahmen der Planung die im Norden des Plangebietes vorhandene Bebau-
ung erstmals planungsrechtlich abgesichert und eine Einrichtung von Ferienwohnungen im
Gebdudebestand ermdbglicht werden. Zugleich wird damit auch eine sinnvolle Folgenutzung fur
die Baudenkmale und die Erhaltung denkmalgeschutzter Bausubstanz erreicht, so dass der
langfristige Erhalt der denkmalgeschutzten Objekte gewdhrleistet ist. Dabei werden gleichzeitig
die Belange der Denkmalpflege in der Planung berdcksichtigt. Mit der Bauleitplanung legt die
Gemeinde Hechthausen somit erstmals die planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fest,
um eine nachhaltige stddtebauliche Ordnung und Entwicklung am Standort sicherzustellen.

Um eine raumvertragliche Einbindung der geplanten Ferienanlage zu erreichen, erfolgt
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e eine Abgrenzung der Baufldche flr das geplante Ferienhausgebiet auf Hohe der sudlichen
Grenze der bestehenden Gartenanlage

e eine Reduzierung der urspringlich geplanten Anzahl an Ferienhdusern von 12 mit maximal 2
Wohneinheiten auf 8 Ferienhduser mit einer Wohneinheit

« eine Definition der Ubemachtungskapazitten im Plangebiet durch die Festlegung der ma-
ximal zul@ssigen Bettenzanhl

e eine landschafts- und siedlungsraum angepasste Gestaltung der Neubebauung sowie der
Kompensations-, Grun- und Pflanzfldchen

¢ eine Neuregelung der Abwasserentsorgung

¢ eine ErfUchtigung der ErschlieBung im Bereich der "Alten FahrstralBe"

Durch die ergénzende Festlegung der MaRe baulicher Nufzung, der Uberbaubaren Fldchen,
der Gebdudehdhen sowie von ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung wird dabei ein stddte-
baulicher Rahmen gebildet, der das Einfligen der geplanten Ferienhduser in den Landschafts-
uns Siedlungsraum gewdhrleistet und negativen Auswirkungen auf die denkmalgeschutzten
Objekte entgegenwirkt.

Die Gemeinde Hechthausen hat im Jahr 2010 den Gemeindeentwicklungsplan GEP 2020 auf-
gestellt, um die kunftig anstehenden Aufgaben und die planerischen Entscheidungen der
ndchsten 10 bis 15 Jahre auf der Basis einer fachubergreifenden und gesamiortlich angelegten
Entwicklungsplanung treffen zu kdnnen. Der GEP soll der Politik und der Verwaltung als Hanad-
lungsleitlinie dienen und einen Orientierungsrahmen fur offentliche und private Investitionen
sowie burgerschaftliches Engagement in der Gemeinde bieten.

Im Gemeindeentwicklungsplan 2020 der Gemeinde Hechthausen wird ausgefuhrt, dass Vielfalt,
Eigenart und Schénheit von Natur und Landschaft das Gebiet der Gemeinde Hechthausen in
vielen Bereichen prdgen. Naturndhe, Ruhe und charakteristische Orsbilder tfragen dabei zur
besonderen Bedeutung fur die landschaftsbezogene Erholung bei. Natur und Landschaft sowie
die kulturelle Identitét sind zudem wichtige Ressourcen fur die Entwicklung eines nachhaltigen
Tourismus in Hechthausen. Insofern hat der Erhalt der Bereiche mit hoher dkologischer Wertigkeit
sowie der Bereiche mit besonderer Eigenart und Schdnheit von Nafur und Landschaft als Grund-
lage fur den Tourismus in Hechthausen einen hohen Stellenwert. Zu den landschaftlich wichti-
gen Bereichen gehodrt dabei u. a. der Niederungsbereich in Kleinwdrden und Wisch mit typi-
schen Beet- und Grlppenstrukturen und dem abwechslungsreichen Landschaftsbild mit exten-
siv genutzten Grunlandfldchen, Niedermoorarealen, Obstbaumbesténden und Alleen.

Bei der Entwicklung von Naturerlebnisangeboten als auch bei der Umsetzung von touristischen
Projekten und MaBnahmen solite laut GEP daher darauf geachtet werden, dass eine erhebli-
che Beeintrchtigung der okologisch und landschaftlich hochwertigen Bereiche vermieden
wird. Durch eine gezielte Besucherlenkung und die Vermeidung von Nufzungskonflikten (ausrei-
chende Beschilderung von Wegen, WegefUhrung und gute Rastplatze, Informationstafeln fur
die Besucher zu 6kologisch wichtigen FlGchen sowie durch die Bereitstellung von Parkplatzfla-
chen oder gefuhrte Touren) kann dem Entstehen eines erheblichen Erholungsdrucks entgegen-
gewirkt werden. Zugleich wird der Erhalt fraditioneller Bauwerke (z. B. Muhle, Fachwerkhduser) als
Teil der dorflichen Identitat und Ausdruck der regionalen Baukunst und ihre sinnvolle Umnutzung
z. B. als Wohn- und Ferienhduser herausgestellt.

Der Gemeindeentwicklungsplan GEP 2020 stellt somit einerseits den dkologischen Wert und die
landschaftliche Bedeutung eines Teils des Niederungsbereiches in Kleinwdrden heraus und weist
anderseits aber auch auf die besondere Bedeutung dieses Bereiches fur die Entwicklung eines
nachhaltigen Tourismus hin. Dabei wird ein Planungsverbot flr Ferienhduser oder ein Ferien-
hausgebiet im GEP 2020 fur den Bereich Kleinwdrden jedoch nicht ausgesprochen.

Die geplante Ferienanlage wird aufgrund der konkretisierenden Festsetzungen des Bebauungs-
planes eine eindeutig definierte, rdumlich begrenzte Ausdehnung und stadtebauliche Strukturie-
rung aufweisen, so dass planungsbedingt nur ein rGumlich begrenzter Bereich betroffen sein
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wird. Eine umfassende Beeintréchtigung oder volistéindige Uberpragung des Ortscharakters von
Kleinwdrden und eine Zersiedlung der Landschaft wird durch die Wirkung der geplanten Ferien-
anlage somit nicht eintreten. Dies auch unter dem Aspekt, dass eine Einbindung der Ferien-
hausbebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum erfolgt und dkologisch wertvolle Gran-
landstrukturen planungsbedingt nicht in Anspruch genommen werden. Darlber hinaus wird die
Gemeinde Hechthausen zusammen mit dem Investor MaRnahmen zur Besucherlenkung und
-information (z. B. Hinweistafel, Wegebeschilderung, Info zum Verhalten in der Natur) ergreifen,
um negative Auswirkungen auf okologisch wertvolle Areale zu vermeiden.

Der Gemeinde Hechthausen ist es jedoch bewusst, dass sich mit der Realisierung des geplan-
ten Ferienhausgebietes und der Entwicklung des sanften Tourismus Verénderungen ergeben,
die von den umliegenden Nachbarn als nachteilig empfunden werden kdnnten. Daher hat sich
die Gemeinde mit den privaten und &ffentlichen Belangen und den mdglichen Auswirkungen
der Planung eingehend beschdaftigt. Aufgrund der wéhrend der &ffentlichen Auslegung vorget-
ragenen Anregungen und Bedenken hat die Gemeinde daher neben der vorliegenden Uber-
arbeitung des Planungsentwurfes folgende Fachgutachten und gutachterliche Stellungnahmen
erstellen lassen, deren Ergebnisse in die Planung einflieBen:

¢ eine Schalltechnische Untersuchung

¢ ein Geruchsimmissions-Gutachten

e eine gutachterliche Stellungnahme zur kinftigen Nutzung der "Alten FdhrstraBe" als Erschlie-
BungsstraBe

¢ eine Neuregelung der Abwasserentsorgung in Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven.

Des Weiteren hat sich die Gemeinde Hechthausen mit den Belangen der Landwirtschaft ausei-
nandergesetzt, um maoglichen Konflikten, die sich zwischen der Landwirtschaft und der geplan-
fen Ferienanlage ergeben kdnnten, entgegenzuwirken.

Zur Berlcksichtigung der Belange von Natur und Landschaft ist nelben dem Umweltbericht auch
eine avifaunistische Kartierung und Bewertung der Brut- und Gastvogel sowie eine spezielle arten-
schutzrechtliche Prifung erstellt worden. AuBerdem erfolgt eine Ermittlung der planungsbedingten
Eingriffsfolgen in Natur und Landschaft sowie die Bereitstellung von Kompensationsfldchen.

5. STADTEBAULICHE INHALTE
5.1 Verkehrliche ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden GrundstUcksfldchen werden auch kunftig Uber die &ffentliche Stralke
"Alte FahrstraBe" erschlossen, die im Norden des Plangebietes verlduft und die die Verbindungs-
straRe zur Kreisstrale 30 darstellt.

Die "Alte FahrstraBe" ist eine GemeindestraBe, die fur den &ffentlichen Verkehr gewidmet ist und
daher mit Fahrzeugen, die nach der StraRenverkehrszulassungsverordnung zugelassen sind,
grundsétzlich befanren werden darf. Die ,Alte FahrstraRe™ dient der ErschlieBung der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Fidchen und der im AuBenbereich liegenden bebauten Grundstucke, zu
denen Wohnhduser, landwirtschafiliche Betriebsstaften sowie einzelne gewerbliche Nutzungen
gehdren, so dass hier ein fypischer Anliegerverkehr von landwirtschaftlichen Fahrzeugen, Pkws
sowie Versorgungs- und Entsorgungsfahrzeugen vorhanden ist. Fir den Begegnungsverkehr von
Kraftfahrzeugen - auch landwirtschafflichen Fahrzeugen/ Pkw - stehen derzeit Ausweichmaglichkei-
fen im Bereich der straBenbegleitenden Grunstreifen, der Fahrbahnaufweitungen in Kurven- und in
Einmundungsbereichen sowie zum Teil im Bereich der Zufahrten zu Privatgrundstucken (auf offent-
lichem Grund) zur VerfUgung.

Die Verkehrsfuhrung der "Alfen FahrstraBe" ist dabei durch Iangere geradlinige Abschnitte und ein-
zelne Kurvenbereiche gepragt. Sie ist bei einer Parzellenbreite zwischen ca. 7,00 m und 10,00 m
auf einer Breite von 3,00 m bis 3,20 m bituminds befestigt, wobei in den Kurvenbereichen sowie in
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den Einmundungsbereichen des Marschenweges, der Wirtlschaftswege sowie der privaten Zufahr-
ten Aufweitungen der befestigten Fahroahn vorhanden sind. Der Oberbau besteht groBtenteils aus
einer Tragdeckschicht. Die "Alte FahrstraRe" wird aulBerdem in Teilbereichen von groBkronigen
Laubbdumen gesdumt und im Bereich des Plangebietes von einer landschaftsbildpragenden
Linden-Allee begleitet. Vielfach finden sich im StraBenseitenraum auch offene Grdben. Eine Ge-
wichtsbeschrénkung und Geschwindigkeitsreduzierung besteht fUr die "Alte FahrstraBe" derzeit
nicht.

Entsprechend ihrer Funkfion wird die "Alte FahrstraRe" im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
als offentliche StraBenverkehrsflidche dargestellt, wobei die Laubbaumallee dls "zu erhalten” fest-
gesetzt wird.

Zur kunftigen Nutzung der "Alten FahrstraBe" als ErschlieBungsstrale flr das Plangebiet ist durch die
Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr, Cuxhaven, im Juli 2017 eine gutachterliche Stel-
lungnahme erstellt worden. Im Rahmen der Stellungnahme sind zum einen die zu erwartenden
Lebensdauer oder zusatziiche Unterhaltungskosten der StraBe in Folge einer planungsinduzierten
hoheren Frequentierung durch Kraftfahrzeuge beureilt worden. Zum anderen sind bei der Be-
frachtung des Verkehrsraumes auch mogliche Probleme im Begegnungsverkehr in Augenschein
genommen worden. Fur die gutachterliche Stellungnahme ist eine Bestandsvermessung der LAl-
tfen FahrstraRe™ durch das Vermessungsburo Mittelstadt & Schroder, Scheelel, durchgefuhrt wor-
den.

Grundsdizlich ist davon auszugehen, dass es im Bereich der "Alten FahrstraRe" mit der Realisierung
der geplanten Ferienanlage zu einem hoheren Verkehrsaufkommen durch die zusdtzlichen Gaste
kommen wird. Die Prognose der Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr (07.2017) gehtf von
rd. 12.000 zusdtzlichen Pkw-Uberfahrten pro Jahr aus. Nach Einschétzung der Ingenieurgeselischaft
fUhren die zusatzlichen Verkehrsbewegungen jedoch zu keiner signifikanten Verdnderung des Stro-
Renkorpers.

Hinsichflich des Begegnungsverkehrs kommt die Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr
(07.2017) in inrer gutachterlichen Stellungnahme zudem zu dem Ergebonis, dass der Verkehrsraum
der "Altfen FahrstraBe" aufgrund der lichten StraBenbreite zwischen ca. 7,00 m bis 10,00 m grund-
satzlich ausreichende Ausweichmoglichkeiten fUr den Begegnungsverkehr Pkw/ Schlepper auf-
weist,

Das Arbeitsblatt DWA- A 904 "Richilinie fUr den landlichen Wegebau" sieht fur den Begegnungsver-
kehr Pkw/ Schlepper eine Mindestbreite von 4,75 m vor.

Das zu erwartende etwas ansteigende Verkehrsaufkommen fuhrt jedoch zu einer gewissen Erho-
hung des Begegnungsverkehrs und somit zu einem intensiveren Befahren der StraRenseitenrGume.
Insofern wird in der gutachterlichen Stellungnahme - auch zur Vermeidung von Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft - an geeigneten Stellen die Anlage von zehn geschotterten Aus-
weichbuchten und einer Kurvenaufweitung empfohlen. Die auf dem begutachteten Streckenab-
schnitt der "Alfen FahrstraRe" geplanten Ausweichbuchten weisen Einzelldingen von 10,00 bis
20,00 m auf. Die Breiten der Buchten betragen zwischen 1,00 m (beidseitige Aufweitung) und
2,00 m. Die Einhaltung der Mindestbreite von 4,75 m flr den Begegnungsverkehr Schiepper/ Pkw
soll dabei an allen Ausweichstellen gewdhrleistet sein. Die Standorte der Ausweichbuchten befin-
den sich dalbei im Wesentlichen im Bereich oder gegenuber von Feldeinfahrten. Die ca. 10,00 m
langen Buchten sind vorwiegend auf dem letzten Streckenabschnitt zum Muhlenhof vorgesehen,
da hier ein ausreichender Abstand zu den vorhandenen BGumen einzuhalten ist,

Die gerzielte Einrichtung von Ausweichstellen dient somit dem Schutz des &kologisch wertvollen
StraRenseitenraumes und stellt eine deutliche verkehrstechnische Verbesserung dar. Eine erhdhte
Gefahr von Kollisionspunkten im Begegnungsverkehr ist nach Auffassung der Ingenieurgesellschaft
Morgenroth & Landwehr jedoch nicht zu erwarten. Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/ h
auf der Alten FahrstraBe wird jedoch empfohlen, da insbbesondere mit einer starkeren Frequentie-
rung von Fahrradverkehren zu rechnen ist.
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Die gutachterliche Stellungnahme der Ingenieurgesellschaft Morgenroth & Landwehr (07.2017) zur
kunftigen Nufzung der "Alten FahrstraRe" als ErschlieBungsstraBe ist der Begrindung im Anhang
beigefugt.

Das fur die Alte FahrstraBe entwickelte ErschlieBungskonzept der Ingenieurgesellschaft Morgenroth
& Landwehr (07.2017) wird entsprechend umgesetzt, so dass nach der Redlisierung des geplan-
fen Ferienhausgebietes der planungsinduzierte Verkehr Uber die "Alte FahrstralRe" problemlos ab-
geleitet werden kann. Dies auch unfer dem Aspekt, dass bereits bestenende Aufweitungen in
Kurvenbereichen, Wegeeinmundungen sowie bei privaten Grundstuckszufahrten auf offentlichem
Grund auch weiterhin genutzt werden kénnen. Darlber hinaus ist vonseiten der Gemeinde Hech-
thausen eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h fur alle Verkehrsteilnehmer vorgesehen,
um die Sicherheit fur FuBgdnger und Radfahrer zu verbessem. Weitere ErtuchtigungsmaBnahmen
des StraBenbaus oder ein wesentlicher Ausbbau der "Alfen Fahrstrale" sind aufgrund der Planung
weder erforderlich noch von der Gemeinde Hechthausen beabsichtigt.

Die geplanten ErttchtigungsmaBnahmen im &ffentlichen StraBenraum der "Alfen FahrstraBe" (An-
lage und Beschilderung der Ausweichstellen) werden Uber eine vertragliche Vereinbarung zwi-
schen dem privaten Investor und der Gemeinde Hechthausen rechtlich abgesichert. Insofern
werden fUr die Anlieger planungsbedingt keine ErschlieBungskosten entstehen. Die ErschlieBung
des Plangebietes ist somit sichergestellt.

Das Konzept fur die verkehrliche Anbindung der privaten GrundstUcksfldchen sieht ferner vor, dass
die im Norden vorhandenen Gebdude und Nutzungen weiternin Uber die bestehenden Grund-
stUckszufahrten direkt an die "Alte FahrstraRe" angebunden werden, da die Wohnnutzung und die
vorhandenen Ferienwohnungen erhalten bleiben.

Die im Bereich des Sonderbaugebietes SO 2 "Ferienhausgebiet" geplanten acht Ferienhduser
werden ausgehend von der "Alten FahrstraBe" Uber die private Stellplatzfldche im Norden des
SO 2 sowie Uber neu zu erichtende private ErschlieBungswege erschlossen. Diese privaten Er-
schlieBungen sowie die gemeinsame Zufahrt Uber den privaten Parkplatz werden als Flidchen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) zugunsten der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger
dargestellt. Die GFL-FiGchen, die sich nach der gemeinsamen Zufahrt zur ErschlieBung der Ferien-
hduser in zwei Stichwege feilen, weisen jeweils eine Breite von 4,00 m auf und sind somit fur die An-
und Abfahrt der Gaste zu den Ferienhdusern sowie fur einen Feuerwehreinsatz ausreichend di-
mensioniert. Die Anbindung des geplanten Parkplatzes und der daran anschlieBenden privaten
Verkehrsfldchen erfolgt Uber eine neu anzulegende, maximal 6,00 m breite Zufahrt zur "Alten
FahrstraRe". Die Anlage dieser Zufahrt ist mit dem Verlust eines Alleebaumes sowie der Anloge
eines Rohrdurchlasses im Straenseitengraben verbunden. Im Ubrigen werden die Laubbaumal-
lee und der offene Graben jedoch erhalten.

Im Norden des Plangebiets ist ein privater Parkplatz vorgesehen worden, um den ruhenden Ver-
kehr aus dem SO 1 und dem SO 2 unterzubringen. Im Bereich des Parkplatzes kdnnen etwa 35 Kfz-
Stellplatze entstehen, so dass davon auszugehen ist, dass der Bedarf an Stellpléizen fur die Ferien-
gdste und die Betriebsangehdrigen gedeckt werden kann. Zugleich soll damit erreicht werden,
dass die Feriengdste ihre Fahrzeuge wahrend des Aufenthaltes auf dem Parkplatz abstellen. Der
Parkplatz ist daher als private Stellplatzfldche festgesetzt.

Neben dem zentralen Parkplatz sollen an den jeweiligen Ferienhdusem keine dauerhaft nutzbaren
Pkw-Stellplaize zur VerfUgung gestellt werden, um einem stetigen Individualverkehr innerhalb des
SO 2 zu vermeiden und das landschaftsbezogene, ruhige Ferienwohnen zu férdem. Lediglich
Aufstelifldchen vor den Ferienhdusern sollen den Gdasten das kurzzeitige Be- und Entladen der
Fahrzeuge, z. B. bei der Ankunft und Abreise, ermdglichen. Im Hinblick auf eine barrierefreie Ge-
staltung kann jedoch bei einzelnen Ferienhdusern das Parken vor Ort ausnahmsweise gestattet
werden.
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Die an das Plangebiet angrenzenden und hinterliegenden Landwirtschaftsfldchen sind auch nach
Realisierung der Planung Uber die &ffentlichen StraRen und Wirtschaftswege wegemdBig erschlos-
sen.

Die "Alte FahrstraBe" mindet in die K 30, die zur Bundestrale 73 flhr, so dass die regionale und
Uberregionale Anbindung des Plangebietes gewdhrleistet ist.

Fur die K 30 besteht eine Gewichtbeschrédnkung auf 12 1 tatséchliches Fahrzeuggewicht fur alle
Fahrzeuge sowie eine Geschwindigkeitsbeschrénkung auf 30 km/h fUr Fahrzeuge ab 3.5 t, wobei
die Beschrdnkungen in einer Entfernung von 800 m von der Einmundung der K 30 in die B 73 be-
ginnen. Demzufolge ist bei der verkehrlichen ErschlieBung des Plangebietes die Gewichtsbe-
schrdnkung bei den einzusetzenden Fahrzeugen grundsatzlich zu beachten. Allerdings kann fur
die Nutzung der KreisstraRe mit Fahrzeugen, die ein hoheres Fahrzeuggewicht als 12 t aufwei-
sen, ein entsprechender Antrag zum Befahren offentlicher StraBen mit Verkehrsbeschrankungen
— hier gewichtsbeschrénkter StraBen - beim Landkreis Cuxhaven gestellt werden. Mit der Beant-
ragung verpflichtet sich der Antragssteller fur moégliche Schdden, die durch die Nutzung der
gewichtsbeschrankten StraRen entstehen, aufzukommen und den StraBenbaulasttrdger von
Schadensersatzanspruchen freizustellen. Darlber hinaus kann der Anfragsteller keine Anspruche
daraus herleiten, dass die StraRenbeschaffenheit nicht den besonderen Anforderungen des
Transportes mit mehr als 12 t entspricht.

Der sich wahrend der Bauphase der Ferienhduser ergebende Baustellenverkehr ist tempordr be-
grenzt. Die Gewichts- und Geschwindigkeitsbeschrénkungen fur die K 30 sind hierbei zu berick-
sichtigen. Bei Bedarf sind entsprechende Ausnahmegenehmigungen bei der KreisstralRenmeisterei
des Landkreises Cuxhaven zu stellen. Die Kosten fur die Beseitigung moglicher Schdden im Be-
reich &ffentlicher StraRen sind grundsatzlich vom Verursacher zu tragen. Hierzu wird die Ge-
meinde fur die "Alte FahrstraBe" eine entsprechende Vereinbarung mit dem Investor freffen.

Die Anbindung an den &ffentlichen Personennahverkehr ist Uber den in Hechthausen vorhande-
nen Bahnanschluss mit Bahnhof, Uber einen Anschluss an den Busverkehr sowie das Anruf-
Sammeltaxi-System der Samtgemeinde Hemmoor grundsatzlich gewdhrleistet.  Die ndchstgele-
gene fuBlaufig emreichbare Haltestelle des KVG-Busverkehrs und des Anrufsaommeltaxis befindet
sich rd. 1,70 km sudlich des Plangebiet an der K 30.

5.2 Bauliche Nutzung, Bauweise und Baugrenzen

Entsprechend der Zielsetzung des Bebauungsplanes wird im Nordosten des Plangebietes ein
Sonstiges Sondergebiet (SO 1) mit Zweckbestimmung "Beherbergungsbetrieb” gemdl § 11
BauNVO festgesetzt, um die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen Gebdude und
der Wohnnutzung durch den Betriebsinhaber mit seiner Familie zu erreichen und die Einrichtung
von Ferienwohnungen im Gebdudebestand zu ermdglichen. In diesem Sonstigen Sondergebiet
SO 1 sind folgende Nutzungen und Einrichfungen allgemein zul@ssig:

e maximal sechs Ferienwohnungen fir einen stndig wechselnden Nutzerkreis

e zwei Wohneinheiten fur Betriebsleiter, Betriebsinnaber sowie fur Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nal, die den im SO 1 und SO 2 zugelassenen Nutzungen zugeordnet sind

¢ Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung sowie fUr den Betrieb und die Verwaltung der zugelas-
senen Nufzungen

e Nebenanlagen gemdB § 14 BauNVO, Zufahrten und Zuwegungen fur die zugelassenen Nut-
zungen

Fur die Entwicklung des geplanten Ferienhausgebietes wird im Nordwesten und Norden des
Plangebietes ein Sondergebiet SO 2 mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet * gemdai
§ 10 BauNVvO festgesetzt. Im SO 2 sind folgende Nutzungen und Anlagen allgemein zuldssig:

e maximal 8 Ferienhduser fur einen standig wechselnden Nutzerkreis
e pro Ferienhaus ist nur eine Ferienwohnung zuldssig
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¢ Einrichtungen fur die Ver- und Entsorgung sowie flr den Betrieb der zugelassenen Nutzungen

e Nebenanlagen gemdadB § 14 BauNVvVO, Zufahrten und Zuwegungen fur die zugelassenen Nut-
zungen

e dachmontierte Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie

Die im Bebauungsplan vorgenommene Gliederung in die Bereiche SO 1 und des SO 2 ist do-
durch begrindet, da es sich im SO 1 um eine fouristische Entwicklung im Bereich eines denk-
malgeschuizten Bestandes handelt und im SO 2 die Realisierung eines neuen Ferienhausgebie-
tes als moderate Ergénzung des bestehenden touristischen Angebotes beabsichtigt ist.

Die Baufléchen des SO 2 sind auf etwa der Hohe der stdlichen Grenze des vorhandenen Gar-
tengrundstlickes abgegrenzt worden. Damit erfolgt zum einen eine Berlcksichtigung der vor-
handenen Siedlungsstrukturen entlang der Alten FahrstraBe und zum anderen wird ein signifikan-
tes Hinausschielben der Neubebauung in den Landschafts- und Naturraum vermieden. Darlber
hinaus wird einer Uberprégung des denkmalgeschiitzten Ostedeiches durch die Neubebauung
und eine mogliche Beeintrchtigung des entlang der Oste ausgewiesenen Vorranggebietes
Natur und Landschaft entgegengewirkt. Durch die kompakte Gestaltung der Baufldchen des
SO 2 wird Uberdies der Muhlenhof als wichtfiges und pradgendes Element des Landschafts- und
Ortsbildes erhalten.

Fur die Baufldchen des SO 1 "Beherbergungsbetrieb" und des SO 2 "Ferienhausgebiet" soll durch
die MaBe baulicher Nutzung, die Baugrenzen und die Bauweise zudem ein stadtebaulicher
Rahmen definiert werden, der eine Absicherung vorhandener Gebdude sicherstellt, die Einrich-
tung von Ferienwohnungen im Gebdudestand ermdglicht und die Redlisierung eines in den
Landschafts- und Siedlungsraum eingebundenen neuen Ferienhausgebietes zuldsst.

Innerhalb des geplanten Ferienhausgebietes SO 2 durfen maximal acht Ferienhduser mit nicht
mehr als T Wohneinheit pro Ferienhaus entstehen. Ein dauerhaftes Wohnen ist im SO 2 durch
die Festsetzung "fur einen standig wechselnden Nutzerkreis", also fur Feriengdste, die einen be-
grenzten Zeitraum vor Ort verbringen, ausgeschlossen. Die Begrenzung der Anzahl der zul@ssi-
gen Ferienhduser und die Beschrankung der Wohneinheiten pro Ferienhaus ist erfolgt, um ein
Einfugen der Neubebauung in den Landschaftsraum zu erreichen und das planungsinduzierte
Verkehrsaufkommen auf der "Alten FahrstraBe" zu begrenzen. Um den Betrieb sowie die Versor-
gung der Ferienhduser sicherzustellen, sind im SO 2 entsprechende Einrichtungen und bauliche
Anlagen (z. B. Rezeptionsgebdude) zuldssig. Laden, Gastronomieangebote, besondere Frei-
zeiteinrichtungen (z. B. Hallenbad, Minigolf, Spielscheune etc.) sowie Handwerksbetriebe sind
weder im Bereich der geplanten Ferienhduser noch im Gebdudebestand zuldssig, um im Hinb-
lick auf die rdumliche Lage, die ErschlieBung und das Entwicklungskonzept stbrende Nutzungen
auszuschlieBen und eine ruhige Ferienanlage zu gestalten.

Pro Ferienhaus einschl. Zufahrt ist eine maximal bebaubare Grundfldche von 150 m?2 zuldssig,
um eine durchgrinte, landschaftlich integrierte Ferienhausbebauung zu erreichen und eine
Uberma@Rige Verdichtung zu vermeiden. Die festgesetzte Grundfladche stellt dabei eine
Héchstgrenze dar und bietet die Méglichkeit auch kleinere Gebdude mit einer Grundfldche
unter 150 m? zu errichten, so dass im SO 2 unterschiedlich groRe Ferienhduser entstehen kdn-
nen und auch baulich auf verschiedene BedUrfnisse der Gaste eingegangen werden kann.
Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfléche (GR) durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genann-
fen Anlagen (Stellpldize, Garagen, Zufahrten, Nebenanlagen sowie Anlagen, durch die das
Grundstuck lediglich unterbaut wird) ist zur weiteren Begrenzung des Versiegelungsgrades nicht
zul@ssig. Die Anlage von Zufahrten ist entlang der privaten ErschlieBungsstralen jedoch auBer-
halb der Uberbaubaren Fidchen maglich.

Die Ferienhduser sind in offener Bauweise (0) mit einem Vollgeschoss und einer maximalen Ge-
bdudehdhe (GH) von 8,00 m zu errichten, so dass sich die neuen Gebdude in den Siedlungs-
und Landschaftsraum einflgen werden und den vorhandenen Gebdudebestand im Bereich
des Muhlenhofes nicht Uberragen. Bezugspunkt fur die Festsetzung der maximalen Hohe bauli-
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cher Anlagen ist die Hohenlage der Oberkante der zur ErschlieBung der Baugrundsticke die-
nenden privaten ErschlieBungsstrale, gemessen mittig vor dem Grundstuck.

Im SO 2 sind die Uberbaubaren Fidchen so festgesetzt worden, dass sich zwischen dem vorge-
sehenen Stillgewdsser und den privaten ErschlieBungsfldchen eine fUr die geplante Ferienhaus-
bebauung hinreichend nutzbare Baufldche zur Verfigung steht, in der individuell gestaltete
Ferienhduser entstehen kdnnen. Zugleich ergibt sich fur jedes Ferienhaus ein direkter Bezug zur
Wasserfldche. Die Baufldchen lassen dabei sowohl die Anordnung der Ferienhduser in kleinen
Gruppen als auch eine sudliche Ausrichtung neuer Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie
zu. DarUber hinaus besteht grundsatzlich die Méglichkeit auf den DAchermn der neuen Gebdude
Solarkollektoren und/oder Photovoltaikanlagen anzubringen.

FUr das SO 1 "Beherbergungsbetrieb" werden eine maximal Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,70
und eine Gebdudehdhe von 12,50 m festgesetzt, so dass eine planungsrechtlicher Absiche-
rung des vorhandenen Gebdudebestandes sowie der vorhandenen befestigten AuBenaniagen
erfolgt. Eine Uberschreitung der GRZ durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist
nicht zul@ssig. Da das denkmalgeschutzte Hauptgelbdude sowie das ehemalige Wirtschaftsge-
bdude bereits mit zwei Vollgeschossen errichtet wurden, sind dementsprechend im SO T maxi-
mal 2 Vollgeschosse zuldssig. Um den Gebietscharakter zu erhalten und die BetriebsfUhrung zu
gewdhrleisten aber gleichzeitig den Gebietscharakter zu wahren, sind innerhallb des SO 1 ledig-
lich zwei Wohneinheiten fur Betriebsinhaber, Betriebsleiter sowie Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonal zuldssig.

Die frihere Hofanlage des MUhlenhofes soll inr ursprangliches Erscheinungsbild méglichst nicht
ver@ndem. Die Baugrenzen orientieren sich im SO 1 im Bereich der denkmalgeschuizte Ge-
bdude daher am vorhandenen Gebdudebestand, so dass eine planungsrechtliche Absiche-
rung erfolgt, aber hier im Hinblick auf den Denkmalschutz keine baulichen Erweiterungen mog-
lich sind. Im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes, das sich im Westen des SO 1 befin-
det, sind die Baugrenzen so bemessen worden, dass nelben der Absicherung des Bestandes
eine geringflgige bauliche Weiterentwicklung (z. B. durch Wintergdrten, Loggien) auf der West-
seite des Gebdudes madglich ist. Im Hinblick auf die Ndhe zu den denkmalgeschutzten Objek-
fen ist hierzu in der nachfolgenden Planungsebene jedoch eine Detailabstimmung mit der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde vorzunehmen.

Die vorhandenen befestigten AuRen- und Nebenanlagen im SO 1 haben Bestandsschutz. Eine
Neuerrichtung von Carports, Garagen etc. aulBerhalb der Uberbaubaren Fldchen und damit
zwischen den drei historischen Gebduden soll aus Grunden des Denkmalschutzes jedoch nicht
moglich sein. Daher ist textlich festgesetzt worden, dass aulerhalb der Uberbaubaren Fldchen
mit Ausnahme von denkmalgerecht gestalteten StellplGtzen und Zufahrten (z. B. mit histori-
schem Kopfsteinpflaster) keine baulichen Anlagen zuldssig sind. Das bedeutet, hinzutretende
Zufahrten und Stellplatze durfen nur errichtet werden, wenn sie den hofartigen Charakter nicht
stdren oder optisch einschrdnken.

Als maximal zuldssige Bettenzahl sind fur das gesamte Plangebiet 53 Betten festgelegt worden,
um durch die Begrenzung der Ubermnachtungskapazitdten eine raumvertrégliche Einbindung
der Ferienanlage zu erreichen, den zu erwartenden planungsinduzierten Verkehr auf der "Alten
FahrstraRe" zu vermindern und eine dezentrale Abwasserentsorgung zu ermoglichen. Dabei
durfen im SO 1 unter BerUcksichtigung der Wohnnutzung fur den Betriebsinhaber/ -leiter sowie
der maximal sechs Ferienwohnungen 28 Betten und im SO 2 im Bereich der Ferienhduser ma-
ximal 25 Betten eingerichtet werden.

5.3 Griinbereiche

Im Stden des Plangebietes sind private Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft mit den beiden Zweckbestimmung "Streuobstwiese" und "Ex-
tensivgrinland" sowie eine Wasserfldche mit Zweckbestimmung "naturnahes Stillgewdsser" festge-
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setzt worden. Ziel ist es, naturraumtypische Landschaftselemente wie ein flaches natumahes Still-
gewdsser mit Rohrichtsdumen und Sukzessionsfldchen, eine naturaumtypische Streuobstwiese
und extensiv genutzte, artenreiche Feuchtgriniandfléchen mit Grippenstrukturen zu entwickeln
und das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden. Da die Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft als Kompensationsflachen fur die planungs-
bedingten Eingriffe dienen, ist hier eine Nufzung durch Feriengdste grundsatzlich nicht vorgesehen.
Insofern darf auch der Bereich der festgesetzten Wasserfldche mit Zweckbestimmung .Naturnahes
Stilgewdasser® weder als Bade- und Angelsee noch fur Wassersport- und FreizeitaktivitGten genutzt
werden.

Der bei der Anlage der neuen Stillgewdsser anfallende Boden kann innerhallb des Plangebietes,
z. B zur Anlage einer niedrigen Verwallung zur visuellen Abschirmung des Stellplatzes oder zur Ab-
dammung der Grippen im Kompensationsbereich, genutzt werden. Uberschissiger Boden ist
abzufahren und fachgerecht wiederzuverwerten.

Zur randlichen Eingrinung des geplanten Ferienhausgebiets und des privaten Parkplatzes sind
private Fldche zum Anpflanzen von Baumen und Strducher sowie flr sonstige Bepflanzungen vor-
gesehen, in denen im Westen ein Strauch-Baumbestand entwickelt und im Suden Kopfweiden
angepflanzt werden sollen. Durch die Kopfweidenpflanzung bleiben dabei gleichzeitig gewisse
Blickbeziehungen vom Ferienhausgebiet in den umgelbbenden Landschaftsraum erhalten.

Der vorhandene private Hausgarten sudlich des Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Beherbergungs-
betrieb" wird als private Grinfldche "Parkanlage” festgesetzt, um die Garfennutzung und damit die
existierende Eingrunung der Bebauung zu erhalten. Des Weiteren wird damit sichergestellt, dass
die Deichschutzzone berUcksichtigt wird und eine Bebbauung sudlich des SO 1 unterbleibt.

Entlang der geplanten Ferienhduser sind private Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,Grunan-
loge" (GA) festgesetzt. Hier soll eine parkdhnliche Gestaltung mit Spielmoglichkeiten fur Kinder,
Kunstobjekten und parkdhnlichen Mdblierungen erfolgen, so dass das Ferienhausgebiet durch-
grint wird und einen besonderen individuellen Charakter sowie eine hohe Attraktivitat fur die Gaste
erhdlt. Im zentfralen Bereich zwischen den Ferienhdusern soll ferner ein See mit gebuchteten Ufer-
zonen und RéhrichtsGumen neu angelegt werden, um fur die Ferienhduser einen unmittelbaren
Bezug zum Wasser herzustellen und den Gasten hausnah wasserbezogene Erholungsmaoglichkei-
fen zu bieten.

Die an der "Alten FahrstraRe" vorkommende Lindenallee sowie die im Bereich des privaten Haus-
gartens existierenden groRkronigen Laubbdume, die aufgemessen wurden, sind als "zu erhalten”
festgesetzt, um Beeintr&chtigungen des Orts- und Landschaftsbildes zu vermeiden. Lediglich im
Bereich der neu geplanten Zufahrt zur "Alten FahrstraBe" wird ein Laublbaum verloren gehen. Die
Lindenallee ist als geschutzter Landschaftsbestandteil zu betrachten, so dass ein entsprechender
Hinweis in die Planzeichnung aufgenommen wurde.

Zum Schutz der Laubbaum-Allee, deren Kronenbereich zum Teil in die sudlich angrenzenden pri-
vaten Fléchen hineinragt, sowie zum Erhalt des offenen, aufgemessenen Entwdsserungsgrabens
auf der Sudseite der "Alte FahrstraBe" und des dort vorhandenen Gehdlzbestandes ist angrenzend
an die offentliche StraRenverkehrsfldche eine Fidche mit Bindung fUr Bepflanzungen und fur die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdssern festgesetzt
worden.

5.4 Ortliche Bauvorschriften lber Gestaltung

Die Bebauung in der Umgebung des Plangebietes wird durch Uberwiegend eingeschossige
Wohn- und Wirtschaftsgebdude gepragt. Charakteristisch fur die vorkormmenden Wohngebdude
sind vielfach geneigte Sattel-, Wam- und Kruppelwalmddécher in roter, brauner oder grauer Farb-
gebung sowie Fassaden aus rotem, rotbraunem oder braunem Verblendmauerwerk. Teilweise
finden sich auch Putzfassadenteile, Fachwerkgelbdude und Reetddcher. Die Wirlschaftsgelbdude
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sind haufig durch graue oder grine AuBenfassenden gekennzeichnet. Hier kommen geneigte
Ddacher aber auch Flachddcher vor, wobei rotf, braune und graue Farbtdne bei der Dacheinde-
ckung Uberwiegen. Auffalige und das Ortsbild stbrende Farben finden sich weder bei den Fasso-
den noch bei den Dachem der in der Umgebung des Plangebietes liegenden Gebdude. Die
denkmalgeschutzten Fachwerkgebdude im Bereich des Muhlenhofes sind durch weiBes Holz-
fachwerk und Gefache mit rotbraunen Klinkersteinen sowie durch geneigte Reetddcher gepragt.
Die ehemalige Scheune weist ein relativ flachgeneigtes Dach sowie AulRenwdnde auf, die teils
aus rotbraunem Verblendmauerwerk bestehen und teils mit dunklem Holz verkleidet sind.

Um fUr die Neubebauung einen Rahmen fUr die Material- und Farbgestaltung festzulegen, ein
Einflgen in die Umgebung zu gewdhrleisten und negative Auswirkungen auf den denkmalge-
schutzten Gebdudebestand zu vermeiden, werden neben der Festsetzung zur denkmalgerechten
Gestaltung von Zufahrten und Stellpldtzen folgende drfliche Bauvorschriften Uber Gestaltung ge-
mMai § 84 NBauO festgelegt:

1. FUr neu zu enichtende Gebdude sind nur geneigte Dacher als Sattel-, Walm- oder Kruppel-
walmdach mit einer Dachneigung von mindestens 20° zul@ssig. Ausgenommen hiervon sind nur
diein § 5Abs. 3 Nr. 2 und § 5 Abs. 4 Nr. T und 1T NBauO genannten Anlagen und Bauteile.

2. FUr die Dacheindeckung sind nur Materialien in roten, braunen oder dunkelgrauen Farbtdnen
zuldssig, die sich in die stadtebauliche Umgebung und das Ortsbild einfugen und die die unter
Denkmalschutz stehenden Objekte auf dem Flurstick 139/5 nicht beeintrichtigen. Gldnzende
oder stark reflektierende Farben oder Materialien sind fUr die Dacheindeckung nicht zuldssig. Aus-
genommen von den Festsetzungen sind nur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. FUr die Gestaltung der AuRenfassaden sind nur matte oder gedeckte Farben zuldssig, die sich
in die stGatebauliche Umgebung und das Ortsbild einfiugen und die die unter Denkmalschutz
stehenden Objekte auf dem Flurstick 139/5 nicht beeintrGchtigen. Leuchtende, glanzende oder
reflektierende Farben und Materialien durfen bei den AuBenfassaden nicht verwendet werden.

4. Von den értlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung sind die denkmalgeschitzten Gebdude, die
sich auf dem Flurstuck 139/5 befinden, ausgenommen.

5. Ordnungswidrig handelt, wer vorsaizlich oder fahrldssig eine BaumaBnahme durchfiihren 1asst
oder durchfUhrt, die nicht den Anforderungen dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht.

5.5 Stadtebauliche Fidchenbilanz

FldchengréBe in m2*
Sonstiges Sondergebiet (SO 1) ,Beherbergungsbetrieb™ 3.636
Sondergebiet (SO 2) ,Ferienhausgebiet™ 4.791
private FlGchen fur Stellpléize 1.160
private Wasserflche - Zweckbestimmung "See” 1.780
private Wasserfldche - Zweckbestimmung "naturnahes Stillgewdsser” 2.354
Offentliche Verkehrsfldche (‘Alte Fahrstrake”) 2.808
private Grunfldche "Parkaniage” (vorhandener Hausgarten) 3.824
private Granfldchen "Grinanloge” 2.880
Fidchen mit Bindung fUr die Erhaltung von BGumen und Stréuchermn 814
privaten Fidchen zum Anpflanzen von B&umen und Strduchem 1.292
private Flbchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung 17.216
von Natur und Landschaft
Fi&che fUr die Abwasserbeseitigung 282
GFL-Fldche 1.100
Gesamt 43.937

* Angaben gerundet auf Grundloge der Plankarte (M. 1: 1.000) zum Bebauungsplan
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6. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

L&rmimmissionen

FUr die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurbdro T & H Ingenieu-
re GmbH, Bremen 04.2017, erstellt worden, um die Gerduschimmissionen, verursacht durch
den geplanten Betrieb der Ferienhduser und -wohnungen im Plangebiet unter BerUcksichtigung
des im Norden geplanten Sammelparkplatzes, an den ndchstgelegenen, schutzbedurftigen
Bebauung zu ermitteln und nach TA Larm zu beurteilen. Des Weiteren werden die Gerduschim-
missionen, verursacht durch den planungsinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf der "Alten
FahrstraBe", nach TA Larm ermittelt und beurteilt.

Die ostlich des Plangebietes, auf der anderen Seite der Oste existierenden zwei Windenergiean-
lagen vom Typ Vestas V 44 (Nabenhdhe 60,00 m) werden ebenfalls in Bezug auf das Plange-
biet betrachtet und nach TA Larm beurteilt,

Die umliegenden, landwirtschaftlichen Betrielbe sowie durch diese Betriebe genutzte Anbaufld-
chen fallen nicht unter den Anwendungsbereich der TA Larm, so dass fur diese Nufzungen die
rechtliche Situation im Gutachten kurz erlGutert wird.

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen, verursacht durch den Betrieb der Ferienanlage an
den ndchstgelegenen Wohnbebauungen wurden folgende Immissionsorte festgelegt:

Tabelle 1 Einstufung der maBgeblichen Immissionsorte nach der Bauleitplanung bzw.
Schutzbediirftigkeit

Héhe des | Einstufung der | Immissionsrichtwerte

Lage / Adresse Immissions- Schutz- in dB(A)
ortes in m bedurftigkeit | Tageszeit | Nachtzeit

Immis-
sionsort

Hauptstrale 1
101 21710 Engelschoff 5 MI/MD 60 45

Alte Fahrstrafie 10
102 21755 Hechthausen 8 MI/MD 60 45

Alte Fahrstralie 6
o3 21755 Hechthausen 2 MI/MD 80 45

Alte Fahrstrale 4
o4 21755 Hechthausen 5 MI/MD 60 45

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017

Die Einstufung der Schutzbedurftigkeiten erfolgt unter Berdcksichtigung der Darstellung im FIG-
chennutfzugsplan und in Abstimmung mit der Gemeinde Hechthausen. Gemas TA Larm wur-
den die Immissionsorte in 0,50 m Abstand vor der Mitte des jeweils meistoetroffenen Fensters
festgelegt. Es wurden ausschlieBlich Fenster von RGumen berucksichtigt, die im Sinne der DIN
4109 schutzbedurftig sind. Die Immissionsorte 10 3 und 1O 4 wurden konservativ in Richtung des
Plangebietes angeordnet.

Fur die Beurteilung der Windenergieanlagen wurden im Plangebiet weiterhin folgende Immissions-
orte festgesetzt:

Tabelle2 Immissionsorte fiir die Beurteilung der Windenergieanlagen

Immissionsrichtwerte

Immis- Hbéhe des | Einstufung der nach TA Larm /1/
sions- |[Lage / Adresse Immission- Schutz- in dB(A)
ort sortes in m | bedurftigkeit

Tageszeit | Nachtzeit

Sondergebiet SO 1

Alte Fahrstrale 8 S WA 55 40

Sondergebiet SO 2

106 stidostliche Baugrenze

5 WA 55 40

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017
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In Abstimmung mit der Gemeinde Hechthausen soll fir die Sondergebiete der Immissionsricht-
wert fUr allgemeine Wohngebiete herangezogen werden.

Die genaue Lage der Immissionsorte kann dem Lageplan der Schalltechnischen Untersuchung
(Anlage 1) entnommen werden.

Die Schalitechnische Untfersuchung (T & H Ingenieure GmbH 04.2017) kommt unter Berlcksich-
tigung der drtlichen Gegebenheiten, der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen und Bebau-
ung, der Bau- und Betriebsbeschreibung, der Gerdusche durch betriebliche Einrichtungen
(Schallguellen) sowie der relevanten Verkehrsmnengen zu folgenden wesentlichen Ergebnissen:

Ferienanlage
Die Berechnungen haben ergeben, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tageszeit

an dllen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschritten werden. Damit liegen die Immissi-
onsorte im Sinne der TA Larm Nr. 2.2 Abs. 1 aulerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. In
der Nachizeit wird der Immissionsrichtwert am 10 2 um 9 dB unferschritten. Damit sind die Ge-
rGuschimmissionen an diesem Immissionsort im Sinne der TA L&arm nicht relevant. An den Immis-
sionsorten 10 1, 10 3 und IO 4 wird der ndchtliche Immissionsrichtwert im Sinne der TA L&rm um
mind. 10 dB unterschritten. Damit liegen die Immissionsorte auch im Sinne der TA L&rm auBer-
halo des Einwirkungsbereiches der Anlage.

Tabelle 4 mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)
Immissionsort

Tageszeit Nachtzeit Tageszeit Nachtzeit
101 27 16 60 45
102 35 36 60 45
103 25 25 60 45
10 4 23 24 60 45

Quelle: T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017

Weiterhin wurde das Auftreten einzelner, kurzzeitiger GerGuschspitzen gem. TA Larm Nr. 6.1 be-
wertet. Die Berechnungen zeigen, dass einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen, die zu einer Uber-
schreitung des Spitzenpegelkriteriums nach TA L&rm Nr. 6.1 fuhren, in der Tages- und Nachtzeit
nicht zu erwarten sind.

Damit kommt der Betrieb der Ferienanlage den Anforderungen der TA Larm nach. Unter Berlck-
sichtigung der untersuchten Schallquellen und deren Betrieb sind keine schadlichen, tieffre-
guenten Gerduschimmissionen zu erwarten,

Anlagenbezogener Verkehr auf &ffentlichen Verkehrsfldchen

Die Beurteilungspegel fur den anlagenbezogenen StraBenverkehr auf offentlichen Verkehrsfla-
chen werden nach den Richtlinien fur den Larmschutz an StraBen RLS 90, Ausgabe 1990 be-
rechnet und gemaB der 16. BImSchV beurteilt.

Im vorliegenden Fall findet auf den &ffentlichen StraRen eine Vermischung des anlagenbezo-
genen Verkehrs mit dem Ubrigen Verkehr staft. Dardber hinaus haben die weiteren Berechnun-
gen ergeben, dass die Grenzwerte der 16. BImSchV an den betroffenen Hausem durch den
anlagenbezogenen Verkehr deutlich unterschritten werden.
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Windenergieanlagen

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA L&rm tags an allen Immissionsorten um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der
Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gem. TA Larm
auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Nachts wird der Immissionsrichtwert an allen
Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten. Eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums
nach TA Larm Nr. 6.1 durch einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen ist nicht zu erwarten.

Tabelle 6 mathematisch gerundete Beurteilungspegel

Beurteilungspegel in dB(A) Immissionsrichtwerte in dB(A)

Immissionsort

Tageszeit

Nachtzeit

Tageszeit

Nachtzeit

105

37

36

55

40

106

37

35

55

40

Quelle: T & H Inaenieure GmbH. Bremen 04.2017

Landwirtschaft
Direkt an das Plangebiet angrenzend befinden sich landwirtschaftliche Nutzfldchen, auf den
Uberwiegend Mais und Obst angebaut wird, sowie Wiesen.

Nicht genehmigungsbedUrftige landwirtschaffliche Anlagen liegen auRBerhalb des Anwen-
dungsbereiches der TA Larm. Daher gelten auch keine Immissionsricht- oder -grenzwerte fur
nicht genehmigungsbedurftige landwirtschaftliche Anlagen.

OrtsUbliche landwirtschaftliche Gerduschimmissionen aus der ordnungsgemdaBen FlGchennut-
zung sowie der Nufzung von Wegen und Straen sind zu tolerieren.

Die Schalitechnische Untersuchung (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017) mit den Berech-
nungsergebnisse und der Bewertung ist dem Anhang der Begrindung beigefugt.

Geruchsimmissionen

Fur die vorliegende Planung ist ein Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg,
Oederquart 04.2017) erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Gerdche,
ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des
Weiteren wird eine kurze Einschdtzung moglicher Beeintrachtigungen durch Dinge- und Pflan-
zenschutzmaBnahmen auf das Plangebiet dargestelit.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. lIst das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungs-
fahig?

3. An welchen Standorten konnen ggf. Ferienhduser errichtet werden und welcher Bereich ist
im Hinblick auf mégliche Gerlche von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfemnt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung, die im Rahmen eines
Ortstermins seitens der Gutachter in Augenschein genommen wurden. Die Lage der landwirt-
schaftlichen Betriebe im immissionsrelevanten Umfeld und die wesentlichen Betriebsmerkmale
sind in Abb. 3 des Geruchsimmissionsgutachtens (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart
04.2017) sowie in Kap. 10 der Begriundung dargestellt.
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In Abstimmung mit der Gemeinde wurden fUr die hachbarlichen Betriebe verschiedene Tierbe-
stGnde angenommen:

1) Tatsdchlicher Tierbestand
2) Mobgliche Erweiterung: Verdoppelung des Milchviehbestandes
3) Mogliche Erweiterung II: weitere Erhdhung des Tierbestandes

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km 6stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem moglichen Umfang der dort betriebenen Tierhaltung (ca.
100 Milchkihe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des Plangebie-
tes basiert auf der Einbeziechung von meteorologischen Daten, der BerlUcksichtigung der Boden-
rauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrome (Tierplatzzahl, GroR-
vieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effektiven Quellhdhen (emissionsrelevante Daten).

Nach der GIRL des Landes Niedersachsen gelten die Immissionsgrenzwerte nur flr Bereiche, in
denen sich Menschen nicht nur vordbergehend aufhalten. Grundsétzlich gilt:

- Geruche aus der Tierhaltung sind nicht Ekel erregend

- Gerlche sind per se nicht gesundheitsschadlich, unabhdngig von der Geruchskonzentration
und Haufigkeit

- dauerhaft vorkornmende Gerlche sind vom Menschen nicht wahrmehmbar

Gerlche aus der Tierhaltung gelten unabhdngig von der Haufigkeit inres Auftretens grundsaitz-
lich nicht als gesundheitsschadlich, aber als (je nach Art, Ausmal und Dauer) unterschiedlich
beldstigend.

Far Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahmehmungshdufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
sen der GIRL Niedersachsen heit es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte': "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiete zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Rand-
bedingungen des Einzelfalls entgegen stehen."

Dementsprechend ist fUr die zu Uberplanenden Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert
von 10% der Jahresstunden Wahmehmungshdaufigkeit heranzuziehen.

In der tatsGchlichen Situation betragen die Wahmehmungshaufigkeiten im Plangebiet maximal
0,4 % der Jahresstunden. Unter BerUcksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Betriebe (Planvariante ) kommt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahres-
stunden. In der Planvariante Il (weitere Erhdhung des Tierbestandes) kommt es im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes zu maximal 1,1% der Jahresstunden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzusetzende Grenzwert fur Geruch in
Ho6he von 10% der Jahresstunden Wahrmehmungshdaufigkeit unter den gegelbenen Annahmen
deutlich unterschritten wird.

Das Geruchsgutachten mit den detaillierten Berechnungsergebnissen und Abbildungen (Ing.-
BUro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017) ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung angrenzender landwirtschaftlich genutzter Fidchen

Die Gulle- und Mistausbringung sowie pflanzenschutztechnische MaBnahmen sind kein Be-
standteil einer Baugenehmigung und waren bisher auch nicht Bestandteil von immissionsrech-
tlichen Verfahren. Landwirtschaftliche Fidchen sind keine Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3
BImSchG. Auch sieht die GIRL eine Betrachtung der Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen
DungemaBnahmen ausdrdcklich nicht vor. Die Lastigkeit begullter Felder ist kurzfristig groR, die
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daraus resultierende Immissionshaufigkeit (als MalR der Zumutbarkeit - resp. Unzumutbarkeit ei-
ner Immission) in der Regel jedoch vernachldssigbar gering. So sieht ebenfalls die gangige
Rechtssprechung Immissionen aus landwirtschaftlichen DungemaBnahmen als nicht erhebliche
Beldstigung an (vgl. OVG Luneburg, Urt. v. 27.11.2013). Weiterhin wurde vom Senat festgestellt,
dass Immissionen, die mit einer landwirtschaftlichen Bodennutzung typischerweise verounden
sind, keinen abwdagungsrelevanten Belang darstellen, dem im Rahmen einer Bauleitplanung
nachzugehen ware. Der rechtliche Rahmen fur die Dungung von landwirtschaftlichen FlGchen
und pflanzenschutztechnische MaBnahmen ist u. a. in den jeweiligen Verordnungen (z. B. Dun-
0eVO) geregelt. Durch die darin beschriebenen MaBnahmen wird entsprechend der guten
fachlichen Praxis auch im Interesse madglicherweise schutzbedurftiger angrenzender Gebiete
gehandelt (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017).

7. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaftf den gesetzlichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NAGBNatSchG) entsprechend in der verbindlichen Bauleitplanung zu berucksichti-
gen, ist der vorliegende Umweltbericht nach § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) erarbeitet worden.

7.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung

Ziel des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Muhlenhof* der Gemeinde Hechthausen ist es, den landschaft-
sbezogenen Tourismus in der Gemeinde Hechthausen durch die Realisierung einer ruhigen
landschaftsbezogenen Ferienhausgebietes weiter zu entwickeln. Des Weiteren soll der im Nor-
den des Plangebiets existierende Gebdudebestand planungsrechtlich abgesichert und die
Einrichtung von Ferienwohnungen ermdglicht werden. Zum Ausgleich der planungsbedingten
Eingriffe werden im Plangebiet Kompensations- und Grunfldchen bereitgestellt und dkologisch
aufwertet.

Im Folgenden sind die wesentlichen stadtebaulichen Parameter der verbindlichen Bauleitplanung
dargelegt:

GréBe des Geltungsbereiches: e Ca.4,393 ha

Art der baulichen Nutzung: o Sonstiges Sondergebiet SO 1 "Beherbergungsbetried" — FIG-
che: ca. 0,363 ha, davon sind rd. 70% bereits belbaut bzw.
versiegelt

e Sondergebiet SO 2 "Ferienhausgebiet' — Fidche: ca. 0,479

ha

offene Bauweise (0) im SO 1 und SO 2

max. Gebdudehdhe (GH) von 12,50 mim SO 1

max. Gebdudehdhe (GH) von 8,00 m im SO 2

maximal 2 Vollgeschosse im SO 1 unter Bertcksichtigung

des Bestandes

maximal 1 Voligeschoss im SO 2

e GRZ0O,70im SO 1

e maximal zuldssige Grundfidche (GR) 150 m’ pro Ferien-
haus einschl. notwendiger Zufahrten/ Zuwegungen

¢ keine Uberschreitung der Grundfiéiche (GR) und der Grund-
flidchenzahl (GRZ) durch die in § 19 Abs. 4 BauNvVO genann-
tfen Anlogen

Verkehrserschlieung: o ErschlieBung Uber die offentliche StraBe ,Alfe Fahrstrake™-
offentliche StraRenverkehrsfldche: ca. 0,280 ha

o private Fidchen fUr Stellpldize — FibchengrélRe: ca. 0,116 ha

e private ErschlieBung des Ferienhausgebietes Uber Fibchen

Bauweisen und Baudichten:
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten (GFL) - Fidchengréle:
ca. 0,110 ha

Okologische Aspekte:

weitgehender Ermalt der entlang der "Alten Fahrstrake®
vorkommenden Allee-Bdume sowie der auf dem Flurstiick
139/5 existierenden groBkronigen, landschaftsbildpragen-
den Laubbdume sowie Erhalt des Grabens im Bereich der
"Alten FahrstraRe" - Festsetzung als Baumerhalt und als Fl&-
chen mit Bindung fur die Erhalfung von Bdumen und
Strduchern sowie von Gewdssemn - FldchengrolRe: ca.
0.081 ha

Erhalt des im Stden des SO 1 vorhandenen Hausgartens
mit GroBbdumen durch Festsetzung einer privaten Granf-
|&che mit Zweckbestimmung "Parkanlage” - Fidchengrole:
ca. 0,382 ha

Erhalt und Sicherung der denkmalgeschutzten Gebdude
und Vermeidung von Beeinfrdchtigungen durch Erhalt des
sudiich liegenden Hausgartenbereiches und Festsetzung
der Uberbaubaren Fidchen, der Male baulicher Nutzung
sowie von 6rtlichen Bauvorschriften

landschaftsgerechte Gestaltung der geplanten Ferienhdu-
ser hinsichflich der Gebdudehdhe, der bebaubaren
Grundfldche sowie der Uberbaubaren Fldchen und der
Eingrinung

private Grunfldchen "Grinanlage" im Bereich der Ferien-
hauser - FlidchengréBe: ca. 0,288 ha

Eingrinung des Ferienhausgebietes im Westen und Suden
durch die Anlagen eines Baum-Strauch-Bestandes sowie
durch die Pflanzung von landschaftstypischen Kopfweiden
- Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen
und Strduchemn sowie sonstigen Bepflanzungen - Fldchen-
gréle: ca. 0,129 ha

Anlage eines Sees zwischen den Ferienhdusern - Wasser-
fldche: ca. 0,178 ha

Entwicklung eines naturnahen Stilgewdsser mit gebuchte-
ten, flachen Uferbereichen und Schilfréhrichtzonen im SU-
den des Plangebietes als Kompensationsbereich - FIG-
chengréRe: ca. 0,235 ha

Festsetzung von Fldchen fur MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft (Kom-
pensationsfldchen) im SUden des Plangebietes mit Ent-
wicklung einer naturnahen Streuobstwiese im 6stlichen Teil,
Sukzessionsfldchen und Grunlandextensivierung im  sudli-
chen Bereich angrenzend an das natumahe Gewdsser -
FIGchengrdBe: 1,721 ha

Sonstiges

Berlcksichtigung der Belange der Denkmalpflege
Berlcksichtigung des Deichschutzes

Festsetzung einer FlGche fur die Abwasserentsorgung -
FlGchengréBe: ca. 0,004 ha)
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Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die
flr die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleitplan

Mit Grund und Boden soll
sparsam und schonend um-
gegangen werden (§ Ta Abs.
2 BauGB)
Bundes-Bodenschutzgesetz

=

=

=

Begrenzung des Versiegelungsgrades im Bereich der Bau-
fldchen und der privaten Erschlieung

keine Beanspruchung von B&den mit hoher Naturichkeit
oder seltenen Bbden

Minimierung des Fldchenverbrauches, da nur die fur die
Planung notwendigen Landwirtschaftsfldchen in Anspruch
genommen werden

kompakte Gestaltung der Baufldche des SO 2
Bodenfunktionsbewertung

Die Belange des Umwelt-
schutzes sind bei der Aufstel-
lung der Bauleitpldne zu be-
ricksichtigen

(§ 1 Abs. 6 BauGB)

Uuu Uil

U U

Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natur und
Laondschaft sowie Darlegung plonungsbedingter Umwel-
fauswirkungen

avifaunistische Kartierung der Gast- und Brutvogel
DurchfUhrung einer arfenschutzrechtlichen Prafung
Vermeidungsvorkehrungen hinsichtlich  planungsioedingter
Eingriffe

Festlegung von KompensationsmalBnahmen

Erhalt und Berucksichfigung der im Plangebiet und der Um-
gebung vorhandenen Baudenkmale

Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes durch
die Ermittlung und Bewertung vom Plangebiet ausgehenden
Larmimmissionen und auf das Plangebiet einwirkkender Ge-
ruchs- und Larmimmissionen

Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes durch die
Nutzung regenerativer Energien

Natur und Landschaft sind
aufgrund ihres eigenen Wer-
fes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des
Menschen im besiedelten
und unbesiedelten Bereich so
zu schutzen, dass die biologi-
sche Vielfalt, die Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaites einschl. der Re-
generationsfahigkeit und
nachhaltigen Nutzungsfahig-
keit der Naturguter sowie die
Vielfalt, Eigenarten und
Schonheit sowie der Erho-
lungswert von Natur und
Landschaft auf Dauer gesi-
chert wird (§1 BNatSchG)

=
=
=

=

keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erhebliche
BeeintrGchtigung von Natur- u. Landschaftsschutzgebieten,
Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen, NaturparkflG-
chen, geschutzten Landschaftsbestandteil, besonders ge-
schufzte Biotope nach § 30 BNatSchG u. § 24 NAGB-
NatSchG, Biotopen der ,Erfassung fur den Naturschutz wert-
volen Bereiche®, Wasser- oder Heilquellenschutzgebieten,
FFH-Gebieten, Europdischen Vogelschutzgebieten, Feucht-
gebiefen von infernationaler Bedeutung oder Gemein-
schaftlich bedeutsamen Vogellebensrumen

Erhalt der Lindenallee als geschutzter Landschaftsbestandteil
keine Inanspruchnahme wervoller Grunlandbereiche im
Suden des Plangebietes

DurchfUhrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur und
Landschaft

landschafts- und siedlungsraumgerechte Gestaltung der
Neubebauung

7.2 Ubersicht Uber das Plangebiet

Rdumliche Lage: Das Plangebiet liegt im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden der Gemeinde
Hechthausen in der Ostemarsch. Im Norden verlduft die "Alten Fahrstralke", wahrend sich &stlich
des Plangebietes in unmittelbarer Nahe die Oste befindet.
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Landschaftsraum: Das Plangebiet gehdért naturrdumlich zum Bereich der ,Ostemarsch®, die der
Ubergeordneten Region "Watten und Marschen" zuzuordnen ist.

Fldchennutzungen: Bebaute Grundstucksfldchen, Gartenareal und StraBenverkehrsfldchen im
Norden des Plangebietes, landwirtschaftlich genutzte GrunlandflGchen im Westen und Suden.

Denkmale: Im Norden des Flursticks 139/5 - Alte FahrstraBe 8 - befinden sich zwei denkmalge-
schutzte Gebdude. Der 6stlich des Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmail-
geschutzt,

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschutzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenk-
male noch besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG ver-
zeichnet. Darlber hinaus existieren weder Biotope der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen
Bereiche™ noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschutzgebiet, ei-
nem Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen
Vogellebensraum.

Die im Bereich der "Alten FdhrstraBe" vorhandene Lindendllee ist als geschutzter Landschaft-
sbestandteil nach § 29 BNatSchG i. V. m. § 22 NAGBNatSchG einzustufen.

Landschaftsrahmenplan des Landkreises Cuxhaven

GemdaB dem Landschaftsrahnmenplan sind im Plangebiet die allgemeinen Anforderungen auf
vorhandenen Siedlungsfldchen zu bertcksichtigen und in Teilbereichen Gehdlzstrukturen neu zu
schaffen.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) 2012

Im RROP sind fUr das Plangebiet selbst keine Festlegungen getroffen worden. Westlich, nérdlich
und sudlich grenzt ein Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft. Im Osten ist entlang der Oste ein
Vorranggebiet "Natur und Landschaft" ausgewiesen. Der Ostedeich selbst ist als Vorranggebiet
"'Deich" im RROP dargestellt.

7.3 Bestandsaufnanme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Informationsquellen /Methodik

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung
2013), Landschaftsplan der Samitgemeinde Hemmoor (2000), Avifaunistische Erfassung Gast- und Brutvdgel - Feriengebiet
Kleinwodrden (ifaB 2016), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschutz 2017)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des KartierschlUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2016, Naturschufz u. Landschaftspflege Nds. A4). Die Bewertung der Biotoptypen basiert auf der Einstufung der Biotop-
typen in Niedersachsen (Inform. d. Naturschutz Nieders. 32 Nr. 1, NLWKN Juni 2015, korrigierte Fassung 2015). Die
Einstufung der Gefdhrdung der Biotoptypen basiert auf der Roten Liste der gefdhrdeten Biotoptypen in Niedersachsen
(NLWKN 2012/ 2015).

Der Nordosten des Plangebietes wird durch zwei denkmalgeschutzte Fachwerkgebdude, ein
ehemaliges Wirtschaftsgebdude, befestigte AuBenbereiche mit Parkplatz, Zufahrt und Terras-
senfldchen sowie durch einen groRzugigen Gartenbereich mit groBkronigen Baumen gepragt.
Der sudliche und westliche Teil des Plangebietes wird von Marschengrinland eingenommen,
das im SUden von teils ausgepragten Grippen durchzogen ist.
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Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt gegenwartig uber die im Norden des Plangebietes
verlaufende "Alte FahrstralRe", die hier von einer Lindenallee gesGumt wird. Auf der SUdseite der
"Alten FahrstraBe" existiert ein offener Entwdsserungsgraben, der von Gehdlzen begleitet wird.
Ostlich des Plangebietes verléuft der denkmalgeschiitzte Ostedeich, der durch Grinlandflé-
chen gepragt ist und Gstlich des Plangebietes eine Deichdurchfahrt im Bereich einer ehemali-
gen Fahrstelle aufweist,

Die Umgebung des Plangebietes ist aufgrund der Lage in der Ostemarsch durch Granland- und
Ackerfldchen, durch offene Grdben sowie intensiv genutzte Obstanbaufldchen kennzeichnet.

Nordlich des Plangebiets finden sich entlang des Ostedeiches einzelne bebaute Grundstlcke.
Die dorflichen Siedlungsstrukturen des Ortsteiles Kleinwdrden liegen jedoch Uberwiegend west-
lich und stdwestlich des Plangebietes inmitten landwirtschaftlicher Nutzfldchen. Hierbei handelt
es sich vor allem um Streubebauungen, kleinere zusammenhdngend bebaute Bereiche und
einzeln liegende Hofstellen.

Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Kirzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fUr Arren und Gefahrdung/
Lebensgemeinschaften Rote Liste 3
Wertstufe 2

ODL Landlich geprégtes Dorfgebiet/ Gehdft Il 2

PHG Hausgarten mit GroRbdumen IIl *

GEF Sonstiges artenarmes feuchtes Exten- I1l 3d
sivgrinland mit Grippen

FGR Ndahrstoffreicher Graben Il 3

OVS StraBe [ -
Laubbaumallee / Einzelbaum Il 3

Bewertung fur Arten und Lebensgemeinschaften

Wertstufe I geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe lll: allgemeine Bedeutung; Wertstufe IV:
besondere bis allgemeine Bedeutung; Wertstufe V: besondere Bedeutung

Gefdhrdung
0: volisténdig vemichtet, 1: von vollstandiger Vernichtung bedroht, 2: stark geféhrdet bzw. beeinfr&chtigt, 3: gefdhrdet bzw. beeint-

rachtigt, R: potenziell aufgrund von Seltenheit gefdhrdet, *: nicht landesweit gefahrdet, d: entwicklungsbedurftiges Degenerations-
stadium, - keine Angabe

"nach v. Drachenfels (2016), 2 nach NLWKN (2012/ 2015), ® nach NLWKN (2012/ 2015)

Landlich geprdgtes Dorfgebiet/ Gehoft (ODL)

Die Bebauung im Norden des Plangebietes wird durch zwei reetgedeckte, denkmalgeschutzte
Fachwerkhduser (Wohnnutzung) sowie ein ehemaliges Wirtschaftsgebdude gepragt. Daruber
hinaus finden sich umfangreiche befestigte AuRenanlagen mit Parkplatzen, Zufahrten/ Zuwe-
gungen sowie Terrassenfldchen. Insgesamt sind hier bereits rund 70 % der Fldchen bebaut oder
versiegelt. Begleitet werden die baulichen Anlagen von Grunfldchen mit Pflanzibeeten, Zierge-
hoélzen und einzelnen groBeren Laubbdumen (Kastanie, Ahorn - Stammdurchmesser: 0,30 m -
1,10 m), deren Standort aufgemessen wurde. Insofern ist hier eine abwechslungsreiche Struktur
vorhanden.

Hausgarten mit GroBbdumen (PHG)

Sudlich der vorhandenen Bebauung befindet sich ein gréRerer Hausgarten, der durch Scherra-
senflchen, Zierbeete, einzelne Obstbdume sowie groBkronige, aufgemessene Laubbdume
(Kastanie, Ahorn, Birke, Erle - Stammdurchmesser: ca. 0,20 -1,20 m, Kronendurchmesser ca.
6,00 m - 20,00 m) gekennzeichnet ist.
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Sonstiges artenarmes, feuchtes Extensivgriniand (GEF) mit Grippenstrukturen im Siden

Der westliche und sudliche Bereich des Plangebietes wird von feuchtem, arfenarmem Exten-
sivgrinland eingenommen, das im Suden von ausgepragteren Gruppen durchzogen wird. Das
Grunland wird durch Englisches Raygras, Wiesen-Rispengras, Einjahriges Rispengras, Lowenzahn,
Vogelmiere und WeiBklee geprdagt. Verstreut kommen Hahnenful, Gdnseblimchen, Wiesen-
schaumkraut, Rotklee und Spitzwegerich vor. Randlich finden sich auBerdem Brennnessel und
Ackerkratzdisteln.

Die tempordr wasserfuhrenden Gruppenstrukturen, die im sudlichen Bereich relativ gut ausgep-
ragt sind, werden fast vollstndig in die Bewirtschaftung einbezogen, so dass hier uberwiegend
Arten des Grunlandes auftreten. Ergdnzend sind im Bereich der stdlichen Gruppen auch Flat-
terbinsen anzutreffen.

Ndhrstoffreicher Graben (FGR)

Auf der Sudseite der "Alten FahrstraBe" befindet sich ein ca. 4,50 m bis 7,560 m breiter offener
Graben, der wasserfuhrend ist. Die Boschungszonen werden bedingt durch die Unterhaltungs-
maBnahmen nur von einem relativ schmalen Bestand aus Brennnesseln und Schilf begleitet,
Auf der Sudseite kommen aulerdem Erlen vor. Insofern ist hier uberwiegend eine naturraumty-
pische Ausprdgung gegeben. Daruber hinaus ist nicht auszuschlieen, dass der Graben Le-
bensraumfunktionen fur Amphibien aufweist.

StraBe (OVS)
Im Norden des Plangebietes verlauft die asphaltierte StraBe ,Alte FahrstraBe™

Laubbaumallee/ Einzelbaum

Die "Alte FahrstraBe" wird von einer Laubbaum-Allee begleitet, die Uberwiegend aus dlteren
Linden besteht. Die Gehdlzstruktur hat aufgrund ihrer Ausprdgung eine allgemeine Bedeutung
fr Arten und Lebensgemeinschaften.

Ferner finden sich im Plangebiet groBkronige Einzelbdume (z. B. Kastanie, Birke, Erle)

Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschutzte Pflanzenarten

Wahrend der Biotopkartierung im April 2016/ Juli 2017 sind im Plangebiet weder gefdhrdete
Pflanzenarten der Roten Liste von Niedersachsen und Bremen noch besonders oder streng ge-
schutzte Pflanzenarten nach Bundesnaturschutzgesetz festgestellt worden.

Geschutzte Biotope und Landschaftsbestandteile
Geschutzte Biotope § 30 BNatSchG und § 24 NAGBNatSchG sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Die Lindenallee an der "Alten FahrstraBe" stellt einen geschutzten Landschaftsbestandteil (GLB)
nach § 29 BNatSchG und § 22 NAGBNatSchG dar.

Gast- und Brutvégel
Fur die Planung ist eine avifaunistische Kartierung der Gast- und Brutvogel durch das Institut far
angewandte Biologie (IfaB, Freiburg/ Eloe, 06.2016) durchgefuhrt worden. Die Kartierung um-
fasste die Aufnahme der im Untersuchungsgebiet beobachteten Vogelarten, im Wesentlichen
der bewertungsrelevanten Wat- und Wassernvdgel sowie eine einschdfzende Bewertung des
erfassten Bestandes.

Das Untersuchungsgebiet (UG) zur Erfassung der Gast- und Brutvdgel hat eine Grélke von ca.
35,000 ha und liegt im Binnendeich am westlichen Ufer der Oste gegenuber der MUndung des
Burgbeck-Kanals sudlich einer alten Fahrstelle. Das UG grenzt im Osten an den Ostedeich sowie
im Norden und Nordwesten an die Alte FahrstraBe mit inrem Siedlungsband. Zwischen Einzelge-
hoften verlaufen die Grenzen im Westen und SUdwesten in der der von Grunland gepragten
Landschaft. BezUglich der Kriterien fur die Abgrenzung und die GréBe des Untersuchungsgebie-
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tes sowie fur den gewdhlten Untersuchungszeitraum wird auf die Erlduterungen in der Anlage zur
speziellen artenschutzrechtlichen Prufung (saP) - IfaB 01.2017 verwiesen.

Gastvogel
Auf acht Begehungen von September 2015 bis Ende Marz 2016 sind die Gastvdgel quantitativ

erfasst worden.

Artname Wissenschaftlicher Gastvogel Brutvogel
Name

Stockente Anas platyrhynchos 6

Graureiher Ardea cinerea 1

Turmfalke Falco tinnunculus 2

Md&usebussard Buteo buteo 1

Jagdfasan Phasianus colchicus 6

Wacholderdrossel | Turdus pilaris 150

Schwarzkehichen | Saxicola rubicola 2

Tabelle: Liste der im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Gastvogelarten (Quelle: IfaB, 06.2016)

Die Bedeutung des UG als Lebensraum fUr Gastvdgel stitzt sich auf die bei KRUGER et al. (2013)
dargelegten Kriterien. Nach geographischen Raumeinheiten werden lokale, regionale, landes-
weite und internationale Bedeufung unterschieden. Fur viele Wat- und Wasservogel werden
Mindestbestandszahlen angegeben, die ereicht werden mussen, damit das untersuchte Ge-
biet eine der genannten Bedingungen besitzt.

Sowohl die Anzahl der bewertungsrelevanten Vogelarten als auch deren Tageshochstzahlen
liegen bestdndig niedrig. Nach den bei KRUGER et al. (2013) dargelegten Kriterien wird im Un-
tersuchungsgebiet somit fur keine Art eine lokale Bedeutung auch nur annéhernd erreicht.

Hinweise auf die Ursachen fur eine lediglich allgemeine Bedeutung fur Gastvodgel gelben die Struk-
tur als Streusiedlung mit zahlreichen Einzelgehdften, die Querung einer Stromleitung sowie die Nut-
zung der Umgebung (Intensivobstbaukulturen im Norden, Wald- und Brachetypen im Suden, ein
Windpark sowie ein Siedlungsibband auf der anderen Osteseite), so dass die fur Gastvogel geeigne-
te Teilfléche des Untersuchungsgebietes dadurch vermutlich zu klein wird (IfaB 06.2016).

Brutvdgel
Auf funf Begehungen im Frahjahr 2016 wurden die Brutvdgel zur Zeit der héchsten (Gesangs-)

Aktivitdt, also morgens und/ oder abends vor der Ddmmerung optisch und akustisch erfasst.
Entsprechend den Methodenstandards zu Erfassung der Brutvogel in Deutschliand (SUDBECK et,
al. 2005) wurden die Beobachfungen eingeteilt in:

— Brutzeitfeststellung (BZF) - mdglicherweise britend
— Brutverdacht (BV) - wahrscheinlich britend
— Brutnachweis (BN) - sicher britend

Es wurden sdmtliche Rote-Liste-Arten, alle gebietstypischen Brutvogelarten der Réhrichte, der
Grdben und des Grunlandes sowie ausgewdhlte, Kleingehdlze bewohnende Arten erfasst.

Ohne gehdlzbewohnende "Allerweltsarten” wurden neun Arten festgestellt, von denen nach der
niedersachsischen Roten Liste eine gefdhrdet (Neuntdter) ist.

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR * STADTEBAU » OKOLOGIE 30



GEMEINDE HECHTHAUSEN BEBAUUNGSPLAN NR. 31 ,MUHLENHOF"

Tabelle 1: Zusammenfassung der Ergebnisse der Brutvogeluntersuchung

(RL Nds — Rote Liste Niedersachsen, fett — bewertungsrelevante Arten)

@
<

Vogelart RL-Nds| BN BZF
Nilgans 1
Stockente
Jagdfasan
Teichralle
Teichrohrsénger
Dorngrasmiicke
Schwarzkehlchen 2
Neuntoter 3
Rohrammer
Artenzahl 9

EEY) JEEY) JEEY JECY PICY (I IEY Y

Quelle: IfaB 06.2016

Die Gesamtbewertung des UG als Vogelbrutgebiet folgt BEHM et. al. (2013). Das UG hat fur
Brutvogel lediglich eine allgemeine Bedeutung, die auf dem Vorkommen des Neuntoters be-
ruht. Auch unter Berdcksichtigung des ahnlich gepragten Umfeldes und einer auf 100 ha erwei-
terten GebietsgroRe wurde das UG vermutlich nicht Bestandteil eines deutlich bedeutsameren
Raumes sein.

Die avifaunistische Erfassung Gast- und Brutvdgel - Freizeitgebiet Kleinwdrden (Institut fur ange-
wandte Biologie, 06.2016) ist der Begrindung im Anhang beigeflgt.

Schutzgut Boden

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Karte des
Naturraumpotentials v. Niedersachen u. Bremen, (NLfB 1978), Nds. Bodeninformationssystem NIBIS (LBEG 2017), Um-
weltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst
Naturschutz Nds., NLWKN 2012).

Aufgrund der rGumlichen Lage in der Ostemarsch kommen im Plangebiet tonig-schiuffige Fluss-
marschen vor. Im Landkreis Cuxhaven ist der Bodentyp hinsichtlich der regionalen Verbreitung
als ,durchschnittlich® eingestuft, so dass weder von einem seltenen Vorkormmen noch von ei-
nem schutzwurdigen Bodenvorkommen auszugehen ist.

Die Bé6den im Bereich der vorhandenen Bebauung im Norden des Plangebietes sowie bei den
befestigten StraBenverkehrsfidchen sind aufgrund der Versiegelungen durch eine sehr geringe
bis fenlende Naturlichkeit gekennzeichnet und weisen damit eine geringe Bedeutung fur das
Schutzgut Boden auf. Aufgrund der landwirtschafilichen Nutzung und der Entwdsserungsmai-
nahmen sind im Bereich des Grunlandes vorwiegend Uberpragte Boden mit mittlerer Natdrlichkeit
vorhanden.

NatUrliche B&den, Boden mit besonderer Nahrstoffarmut oder herausragend bzw. besonders
feuchten oder trockenen Standortbedingungen sind im Plangebiet nicht anzutreffen. Das stand-
ortgebundene Ertragspotenzial fur Grinland ist als mittel und das standortbezogene ackerbauli-
che Erragspotenzial ist als gering einzustufen. Das Schutzpotenzial als Grundwasseriberdeckung
ist hoch, wahrend gleichzeitig die Nitratauswaschungsempfindlichkeit der Boden gering ist.

Innerhallb des Plangebietes finden sich weder Bodendenkmale noch Boden mit naturgeschichtli-
cher oder kulturhistorischer Bedeutung. Ein Vorkommen von Altablagerungen oder Altlasten ist
nicht bekannt.
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Auf der Grundlage der vorstehenden Daten und Informationen ist die nachfolgende Bodenfunk-
tionsbewertung nach den Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes durchgefuhrt worden. In
Niedersachsen werden die nach Bodenschutzrecht schutzenswerten natirlichen Bodenfunktio-

nen und die Archivfunktion nach folgenden Kriterien bewertet:

Bewertungsrelevante (Teil-)Funktion

Bewertungskriterium

Lebensraumfunktion

- Besondere Standorteigenschaften

(Extremstandorte)
- Maturnahe

- Matirliche Bodenfruchibarkeit

Regelungsfunktion

- Bodenwasserhaushalt:
Wasserrlickhaltevermdgen

Filter- und Pufferfunktion

- Filterpotenzial

Archiviunktion

- Seltenheit

- Maturgeschichiliche Bedeutung
- Kulturgeschichtliche Bedeutung

(Quelle: LBEG, 2017)

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine herausragend bzw. beson- — keine besonderen Lebensraumfunk-
Standort- ders feuchten Standortbedingun- fionen
eigenschaften gen — keine besonderen Standorteigen-
— keine herausragend bzw. beson- schaften
ders frockenen Standortbedingun- — keine Extremstandorte
gen
— keine Nahrstoffarmut
Naturndhe — landwirtschaftlich genutzte Grin- — keine besonderen Lebensraumfunk-
landfléchen mit Entwdsserung - fionen
Uberpragter Boden mit mittlerer Na- | — keine Boden mit hoher oder sehr
tarlichkeit hoher Naturndhe
— StraBenverkehrsfldchen und Be-
bauung mit Versiegelungen - sehr
geringe bis fehlende NatUrlichkeit
naturliche — geringes standortgebundenes — keine hohe naturlichen Bodenfruch-
Bodenfruchtbarkeit Erfragspotenzial fur Acker toarkeit
— mittleres standortgebundenes Er-
fragspotenzial fir Grinland
Regelungsfunktion — keine besondere Bedeutung fUr die | — keine besondere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung Regelungsfunktion
— Retfentionsvermdgen: gering bis
mittel
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — Bedeutung fur die Filter- und Puffer-
Pufferfunktion Uberdeckung: hoch funktion
— Nitratauswaschungs-
empfindlichkeit: gering
Archivfunktion — keine Bbden mit naturgeschichtli- — keine besondere Archivfunktion
cher bbzw. kulturhistorischer Bedeu- — keine seltenen Vorkommen
tung
— keine Bodendenkmale
— B&den mit durchschnittlicher regio-
naler Verbreitung
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Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden mit
Ausnahme der Bedeutung fur die Filter- und Pufferfunkfion keine besonderen Funktionen aufwei-
sen. Die Bedeutung fur die Puffer- und Filterfunktionen ist jedoch zu relativieren, da das Plange-
biet weder eine besondere Bedeutung fur die Grundwasserneubildung noch fur die Grundwas-
serentnahme oder die Trinkwassergewinnung aufweist noch als Wasser- oder Heilguellenschutz-
gebiet festgesetzt ist.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen

Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven (2000), Karte des
Naturraumpotentials v. Niedersachen u. Bremen, (NLfB 1978), Nds. Bodeninformationssystemn NIBIS (LBEG 2017), Um-
weltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Die Bewertung der Schutzguter Boden, Wasser und Klima/Luft erfolgt nach Bierhals und v. Drachenfels (Infodienst
Naturschutz Nds., NLO 2012).

Auf der SUdseite der "Alten FahrstraBe" existiert ein offener 4,50 m bis 7,50 m breiter, wasserfuhren-
der Graben, der fur die Enfwdsserung des Plangebietes von Bedeutung ist und regelmaRig unter-
halten wird. Ferner finden sich im sudlichen Bereich des Grinlandes einige gut ausgepragte, tem-
pordr wasserfuhrende Grippen, wahrend im Norden der Grinlandfldche nur noch fragmentarisch
ausgebildete Grlppenstrukiuren existieren.

Stillgewdasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Der naturiche Grundwasserspiegel liegt im Mittel zwischen 0,80 m und 1,30 m unter der Geldn-
deoberflache. Allerdings ist nicht auszuschlieBen, dass EntwasserungsmaBnahmen zu einer Ab-
senkung des Grundwasserspiegels gefUhrt haben.

Die Grundwasserneubildungsrate erreicht weniger als 50 mm/Jahr und ist damit als gering zu be-
werten. Das Plangebiet liegt zudem weder in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet
noch in einem Trinkwassergewinnungsgebiet.

Die 6stlich des Plangebietes verlaufende Oste ist gemdaB der EU-Wasserranmenrichtlinie (WRRL) als
priorit@res FlieBgewdsser (Bearbeitungsgebiet 30) eingestuft. Der dkologische Zustand der Oste ist
im Nahbereich des Plangebietes auf der Grundlage der WRRL als erheblich verandert eingestuft
worden. Das okologische Potenzial wird derzeit als unbefriedigend bewertet. Die Grinde hierfur
liegen in der Landwirtschaft, der Entwasserung, dem Hochwasserschutzes und der Schifffanhr/ HG-
fen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juli 2017), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxhaven
(2000), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2017).

Das Plangebiet ist Uberwiegend durch ein Freilandklima der Marsch gepragt.

Die vorkornmenden Grunlandfldchen besitzen eine hohe Bedeutung flr die Kaltluftentstehung,
jedoch keine Bedeutung fUr die Frischiuftentstehung. Allerdings fragen die vorhandenen grolkro-
nigen Laubbdume in gewissem Umfang zur Frischluftbildung und Lufffilterung bei und weisen somit
eine Bedeutung fUr das Kleinklima auf, Da sowohl die Bebauung im Plangebiet als auch die in der
Umgebung liegenden, durchgrinten Siedlungsstrukturen nicht als klimatische Belastungsraume
einzustufen sind, weisen die Grunlandfldchen des Plangebietes flr diese Bereiche keine kiimati-
sche Ausgleichsfunktionen auf.

Erhebliche klimatische Belastungen oder Luftverunreinigungen sind derzeit im Plangebiet nicht
erkennbar.
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Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Informationsquellen
Eigene Biotoptypenkartierung (April 2016, Juni 2017), drliche Erhebungen, topographische Karten, Landschaftsrah-
menplan Landkreis Cuxhaven (2000, Fortschreibung 2013)

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet wird durch die historischen Fachwerkgebdude des
Muhlenhofes, die Gartenfldchen mit GroBbdumen, die Laubbaumallee an der "Alten F&hrstro-
Re", die angrenzenden Grunlandfldchen der Marsch sowie Graben- und Gruppenstrukturen
gepragt. Der Muhlenhof stellt dabei aufgrund seiner rdumlichen Lage und der historischen Bau-
substanz ein pragendes Landschaftselement dar. Von landschaftlicher Bedeutung sind auler-
dem die &stlich des Plangebietes verlaufende Oste mit inrem denkmalgeschutzten Deich. Inso-
fern ergibt sich hier ein landliches Erscheinungsbild mit den fur die Marsch typischen Land-
schaftselementen und einer hoher Strukturvielfalt und Eigenart. Zur besonderen Eigenart tragen
dabei auch die in der Umgebung des Plangebietes vorhandene Bebbauung mit alter Muhle und
ehemaligem Muhlenhaus, der Wechsel von Grunland- und Ackerfldchen sowie der Obstanbau
bei. Hervorzuheben sind auBerdem die teils weitrGumigen und teils durch Baumbestinde und
Streubebauungen begrenzten Blickbeziehungen. Allerdings werden Eigenart und Strukturvielfalt
des Landschaftsbereiches durch die in der jungeren Vergangenheit erfolgte Ausweitung der
Maisanbaufldchen gestort. Insgesamt weisen das Plangebiet und die ndhere Umgebung somit
eine hohe Bedeutung fur das Landschaftsbild auf (vgl. Karte: "Vielfalt, Eigenart und Schénheit des
Landschaftsbildes" - Landkreis Cuxhaven, Fortschreibung des LRP 2013).

Der Planbereich sowie die umgebenden Bereiche haben aufgrund der landschaftlich reizvollien
Lage, der unmitteloaren Ndhe zur Oste sowie der historischen Gebdude aulRerdem eine beson-
dere Bedeutung fUr die landschaftsbezogene Erholung sowie den Radtourismus. Der Radwander-
wegq "Obstgartenroute" fuhrt u. a. Uber die Alte FéhrstraBe, den Marschenweg und die K 30. Daru-
ber hinaus findet sich im Plangebiet ein Angebot an Ferienwohnungen, so dass auch hier bereits
eine touristische Nutzung besteht.

Schutzgut Mensch

Informationsquellen

Eigene drtliche Erhebungen (April 2016, Juli 2017), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Cuxha-
ven (2000), Schallfechnische Untersuchung fir die 20. Anderung des Fiéichennutzungsplanes der Samtgemeinde Hemmoor
und des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof der Gemeinde Hechthausen (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017),
Geruchsimmissionen Gutachten zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof' in 21755 Hechthausen (Ing.-Buro
Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017)

Erhebliche Beeinfrachtigungen des Schutzgutes Mensch sind derzeit nicht vorhanden.

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfemnt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung. Die Geruchsimmissions-
prognose (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017) kommt zu dem Ergebnis, dass in
der tatsachlichen Situation die Wahrnehmungshdufigkeiten fur Geruch gem. GIRL im Plangebiet
maximal 0,4 % der Jahresstunden betragen. Erhebliche Geruchsimmissionsbelastungen sind
somit nicht vorhanden.

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen, dass die Immissionsrichtwerte
der TA L&rm tags um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der dstlich der Oste liegen-
den zwei Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen die Immissionsorte gem. TA
Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlage. Nachts wird der Immissionsrichtwert an
allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten. Insofem sind keine erheblichen Gerdusch-
belastungen im Plangebiet vorhanden (T & H Ingenieure GmbH, Bremen 04.2017).

Im Norden des Plangebietes existieren im Bereich des Flurstucks 139/5 - Alte FahrstraBe 8 - zwei
denkmalgeschutzte Fachwerkgebdude. Hierbei handelt es sich um ein Wohnwirtschaftsgelbdude
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sowie um eine ehemalige Kruppscheune, die aufgrund inrer geschichtlichen und stadtebaulichen
Bedeutung unter Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) ste-
hen. Die beiden Gebdude sind durch einen Verbindungsbau miteinander verbunden. Diese
denkmalgeschutzten Objekte sind in der Planzeichnung nachrichtlich als Einzelanlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, festgesetzt.

Das auf dem Grundstlck "Alte FahrstraBe" 8 vorhandene, enemalige Wirtschaftsgebdude steht
nicht unter Denkmalschutz, zahlt aber zu den sogenannten nicht konstitutiven Bestandtfeilen des
Denkmalensembles. Daher ist auch fur diese Gebdude der Erhalt des mdglichst ungestorten au-
Beren Erscheinungsbildes von denkmalfachlicher Bedeutung.

Ferner existiert rund 85,00 m ndrdlich des Plangebietes auf dem Grundstuck Alte FahrstraBe 11 ein
denkmalgeschutztes Wohn- und Wirschaftsgelbdude (ehemaliges Muhlenhaus). Der &stlich des
Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschutzt.

7.4 Voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei NichtdurchfUhrung der
Planung

Unter BerUcksichtigung des Basisszenarios ist bei NichtdurchfUhrung der Planung zu erwarten,
dass sowohl der vorhandene historische Gebdudebestand mit der bestehenden Nutzung und
den Gartenfléchen sowie die ErschlieBungsstraBe mit Laubbaumallee und dem StraBenseiten-
graben bestehen bleiben. Darlber hinaus ist davon auszugehen, dass die landwirtschaftliche
Nufzung im Plangebiet kunftig forfgefuhrt wird. Insofermn wuarde sich der gegenwartig vorhandene
Zustand von Natur und Landschaft nicht wesentlich verdndern. Es ist jedoch nicht auszuschlie-
Ben, dass kunftig eine Infensivierung der Grunlandnutzung erfolgen kann. Darlber hinaus hat
der Ostedeichverband darauf hingewiesen, dass aus Grunden der Deichsicherheit und des
Deich- und Hochwasserschutzes ggf. DeichbaumaBnahmen (z. B. Deicherhdhungen) im Be-
reich des Ostedeiches durchgefuhrt werden mussen.

7.5 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stddtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die
erheblichen planungsbedingten Auswirkungen fur Nafur und Landschaft beurteilt. Dabei wird in
baubedingte sowie in anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen unterschieden und bereits
auf Vermeidungs- und Verminderungsmaoglichkeiten eingegangen.

Baubedingte Auswirkungen
Ein konkreter Bauzeitenplan fur das geplante Ferienhausgebiet liegt gegenwdartig nicht vor. Ab-
rissarbeiten sind fur die Redlisierung der Planung nicht erforderlich.

Wahrend der Bauphase sind als baubedingte Auswirkungen visuelle Stérungen im Baustellenbe-
reich sowie Stérungen durch Baustellenger@usche und den Baustellenverkehr zu erwarten. Da
diese baubedingten Auswirkungen jedoch zeitlich und rGumlich begrenzt sind und voraussich-
tlich nicht dauerhaft Uber die gesamte Bauzeit auftreten werden, ist nicht von dauerhaften
baubedingten Beeintrchtigungen auszugehen.

Fur die erforderliche Grundung von Gebdudefundamenten k&nnen nach dem aktuellen Stand
der Technik erschutterungsfreie und gerduscharme Methoden, wie z. B. die Grundung mit Perma-
Bohrpfdhlen (Schneckenbetonpfdhle) oder Presspfdhlen, eine Plattengrindung mit Bodenaus-
fausch, eingesetzt werden. Durch die Verwendung dieser erschutterungsfreien Grundungsmetho-
den kdnnen Schaden durch Erschifterungen insbesondere im Bereich benachbarter Bauwerke
und baulicher Anlagen, der denkmalgeschuizten Gebdude und des Ostedeiches grundsaizlich
vermieden werden.
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Der wahrend der Bauphase und der Anlage der Gewdsser anfallende Bodenaushub wird teil-
weise vor Ort wiedereingebaut (z. B. zur Abddmmung der Gruppen, zur Anlage einer kleinen
Verwallung im Suden der Stellplatzfldche). Nach Abschluss der BaumaRBnahmen wird Uber-
schussiger Boden sachgerecht verwertet. Die einschlidgigen DIN-Normen 19731 (Anforderungen
an den Ausbau und die Zwischenlagerung von Bodenaushub) und die DIN 18915 (Vegetations-
techniken im Landschaftsbbau) werden dabei beachtet.

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdB § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz der GrundstickseigentUmer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem
Grundstuck durchfuhrt oder durchfUhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit
fUhren kd&nnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen
zu treffen, die durch die Nutzung auf dem Grundstick oder in dessen Einwirkungsbereich her-
vorgerufen werden kénnen.

FUr die Neuanlage einer neuen, von der "Alten FahrstraBe" ausgehenden Grundstuckszufahrt
muss im Bereich eines vorhandenen Grabens eine Uberwegung mit Durchlass angelegt wer-
den. Insofern kdnnen planungsbedingt potenzielle Amphibienlebensrume gestort werden.
BaumaBnahmen an Gewdsserstrukturen sind daher auBerhalb der Hauptlaichzeit der Amphi-
bien (Februar bis Mitte Mai) durchzufuhren.

GemdaB § 39 BNatSchG durfen BGume, Hecken, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mdarz bis zum 30. September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf
den Stock gesetzt werden, so dass negativen Auswirkungen auf das Schufzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften entgegengewirkt wird.

Die baulichen MaBnahmen zur Anlage der im Plangebiet vorgesehenen Stillgewdasser durfen
zum Schutz von Wiesenvégeln nur im Spdtsommer oder Herbst durchgefuhrt werden.

Anlagen- und befriebsbedingte Auswirkungen

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der geplanten Redlisierung des Ferienhausgebietes im SO 2, der Anlage von Grun- und Was-
serfldchen, der Enichtung der privaten ErschlieBungswege sowie des vorgesehenen privaten Stell-
platzfidche wird artenarmes, sonstiges feuchtes Extensivgruniand mit allgemeiner Bedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften betroffen. Insofern sind planungsbedingt Beeintrdchtigungen
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften zu erwarten. Der sudliche Teil des Grunlandes
mit den gut ausgepragten Grippenstrukturen wird im Rahmen der Planung als Kompensationsbe-
reich entwickelt und somit weder fUr eine Bebauung noch fur eine FreizeitaktivitGten genutzt, so
dass das Entwicklungspotenzial der FiGiche erhalten bleibt und erhebliche Beeintrdchtigungen des
Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften vermieden werden kdnnen.

Der im Norden des Plangebietes auf der Sudseite der "Alten FahrstraRe" verlaufende offene Gra-
ben wird dauerhaft erhalten, um negative Auswirkungen auf die Lebbensraumfunktionen und auf
das Schufzgut Arten und Lebensgemeinschaften zu vermeiden. Um die ErschlieBung des Ferien-
hausgebietes und des privaten Parkplatzes zu ermdglichen, muss der Graben jedoch im Bereich
der neu anzulegenden, von der "Alten FdhrstraBe" ausgehenden Zufahrt auf einer Breite von
6,00 m partiell verrohrt werden. Dadurch werden die Durchgdngigkeit der Gewdsser und die Le-
bensraumfunktion in gewissem Umfang gestort, so dass sich mit der Planung negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ergeben kénnen.

Die im StraBenseitenraum der "Alten FahrstraBe" vorkommende Lindenallee mit inren groBkroni-
gen, okologisch wertvollen Baumen ist als geschutzter Landschaftsbestandteil geschutzt und
wird grundsatzlich erhalten. Lediglich bei der Anlage der neuen Grundstuckszufahrt zum Parkplatz
geht ein Einzelbaum (Stammdurchmesser ca. 0,50 m) verloren, so dass nur geringe Beeintréchti-
gungen im Bereich der Allee zu erwarten sind und der geschuizte Landschaftsbestandteil
grundsaizlich jedoch bestehen bleibt.
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Die geringfUgige Inanspruchnahme von Gras- und KrautsGumen im StraBenseitenraum der "Alfen
FahrstraBe" fur die im Plangebiet vorgesehene GrundstlUckszufahrt fUhrt nicht zu erheblichen Eingrif-
fen, da die straRenbegleitenden Grinzone eine geringere dkologische Wertigkeit aufweist.

Die planungsrechtliche Absicherung der vorhandenen baulichen Anlagen und Gebdude im SO 1
im Norden des Plangebietes fUhrt nicht zu erheblichen Eingriffen. Eine bauliche Erweiterung der
denkmalgeschutzten Fachwerkgebdude ist nicht vorgesehen, so dass die Baugrenzen unmittelloar
am Gebdudebestand entlang fuhren. Die Baugrenzen im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsge-
bdudes im Westen des SO 2 umfassen bereits bebaute und versiegelte FiGichen, so dass hier An-
und UmbaumaBnahmen nicht zu erheblichen BeeintrGchtigungen des Schutzgutes Arfen und
Lebensgemeinschaften fUhren. Der vorhandene Hausgarten sudiich des Gebdudebestandes
bleibt unver@ndert erhalten, so dass hier keine Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften zu erwarten sind.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen, noch besonders geschutzte Biotope oder Biotope der ,Erfassung fUr den
Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete betroffen.

Da das Plangebiet keine besondere Bedeutung fur Brut - und Gastvogel (s. avifaunistische Kartie-
rung der Gastvogel - IfaB 06.2016) aufweist, sind planungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen
auf die LebensrGume und den Bestand an Brut- und Gastvogeln zu erwarten.

Artenschutzrechiliche VerbotstatbestGnde werden durch die Planung nicht ausgeldst (vgl. Spe-
zielle Artenschutzrechtliche Prafung - IfaB 04.2017).

Im Hinblick auf die vorhandenen Moglichkeiten der landschaftsbezogenen Erholung in der Um-
gebung des Plangebietes, ist davon auszugehen, dass auch die Gdaste Erholungs- und Freizeit-
angebote wie z. B. Radtouren, Wanderm, Naturbeobachtungen etc. nutzen werden. Durch ge-
zielte MaBnahmen zur Besucherlenkung und -information kann jedoch negativen Auswirkungen
auf ékologisch wertvollere Bereiche (z. B. Oste) durch Erholungssuchende vermeiden.

Durch die zu erwartende planungsbedingte Zunahme des Verkehrsaufkormmens auf der ,Alten
FahrstraRe™ sind keine erneblichen Beeintrchtigungen fur Arten und Lebensgemeinschaften zu
erwarten, da zum einen entlang der ErschlieBungsstraBe vorwiegend infensiv genutzte landwirt-
schaftliche Fldchen, Obstanbaufldchen sowie bebaute Bereiche mit Uberwiegend geringer
Bedeutung fUr Arten und Lebensgemeinschaften vorkommen. Dartber hinaus sind in der direk-
ten Umgebung keine Bereiche mit landesweiter Bedeutung fUr den Biotopschutz, keine fur die
Fauna wertvollen Bereiche Niedersachsens, keine wertvollen Brut- und Gastvogeloereiche und
keine Schufzgebiete (z. B. Natura2000, Naturschutzgebiete, Vogelschutzgebiete) vorhanden
(Umweltkarten Niedersachsen - Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Nafurschuiz 2017;
Geoportal des Landkreises Cuxhaven 2017).

AuBerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist entlang der "Alten
FahrstraBe" die Anlage von zehn geschotterten Ausweichstellen und einer Kurvenaufweitung
vorgesehen, um im Begegnungsfall von Kraftffahrzeugen einen sicheren Verkehrsablauf zu ge-
wahrleisten. Die ca. 1,00 bis 2,00 m breiten und zumeist 10,00 m bis 20,00 m langen Aus-
weichbuchten werden entsprechend dem ErschlieBungskonzept der Ingenieurgesellschaft
Morgenroth & Landwehr (07.2017) Uberwiegend im Bereich bestehender Ausweichbuchten
sowie Feld- oder GrundstlUckseinfahrten angelegt, um negative Auswirkungen auf die Biotop-
strukturen im StraBenseitenraum (Baumbestand, Gewdsser) zu vermeiden. FUr die Anlage der
Ausweichbuchten mussen daher keine 6kologisch wertvollen Bume gefalit oder Graben Uber-
baut werden. Durch die ErttichtigungsmaRnahmen werden vor allem Offenbodenareadle (ca.
70 m32), Scherrasenfldchen (ca. 66 m?) sowie regelmdRig gemdhte Gras- und KrautbestGnde
des StraBenseitenraumes mit Verdichtungen (ca. 248 m2) in Anspruch genommen, so dass
lediglich Biotope mit eher geringerer dkologischer Wertigkeit betroffen werden und daher keine
erheblichen Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften zu erwarten
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sind. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Lindenallee wird die Ldnge der Aus-
weichbuchten im letzten Streckenabschnitt Uberdies auf 6,00 m bis 10,00 m begrenzt.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Ferienhausbebauung (8 Gebdude & 150 m2 = 1.200 m?2), durch die Errich-
tung der privaten Stellplatzfléche (ca. 1.160 m?), die Erweiterung des Standortes fur die Klein-
kidranlage (ca. 282 m32) und der privaten ErschlieBungswege (ca. 1.100 m2) zwischen den Fe-
rienhdusermn werden die Bodenstrukturen und -funkfionen durch den Abfrag des Bodens, den
Bodenaustausch sowie die Versiegelungen stark gestort. Insgesamt wird planungsbedingt eine
Flche von rd. 3.742 m2 neu bebaut und versiegelt. Auch die Anlage der groReren Wasserfla-
che ist mit Verdnderungen der Bodenstrukturen verbunden. Demzufolge sind erhebliche pla-
nungsbedingte Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu erwarten.

Die im Plangebiet vorkommenden Béden weisen jedoch keine besonderen Funktionen auf (vgl.
Bodenfunktionsanalyse). Natumahe oder seltene Boden sowie Boden mit naturgeschichtlicher
bzw. kulturhistorischer Bedeutung werden planungsioedingt Uberdies nicht betroffen.

Der FlGchenverbrauch der Ressource Boden durch die Neubebauung ist im Vergleich zum bis-
herigen Entwurf reduziert worden, da die Baufldchen des SO 2 bis auf die Hohe der sudlichen
Grenze des vorhandenen Hausgartens reduziert wurden, die Anzahl der Ferienhduser und die
Breite der privaten ErschlieBung verringert wurden und sich somit gegenuber dem bisherigen
Entwurf eine Reduzierung des Versiegelungsgrades um rd. 30 % ergibt.

Im Bereich der vorhandenen baulichen Anlagen im Norden des Plangebietes werden sich keine
Eingriffe in das Schutzgut Boden ergeben, da hier lediglich eine Absicherung des Bestandes
erfolgt und mdégliche bauliche Erweiterung im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes
nur bereits versiegelte Areale betreffen kdnnen.

Die Nutzung der vorhandenen offentlichen StraBe "Alte FahrstraRe" fur die ErschlieBung der im
Plangebiet liegenden Grundsticke stellt keinen Eingriff dar. Mit der Anlage der geplanten zehn
geschotterten Ausweichbuchten werden rd. 348 m?2 FlGche in Anspruch genommen. Da die Aus-
weichbuchten Uberwiegend im Bereich bestehender Grundstlckszufahrten, im Bereich vorhande-
ner Ausweichstellen und im StraBenseitenraum angelegt werden, sind Uberwiegend bereits ver-
dichtete Boden mit geringer NatUrlichkeit betroffen. Darlber hinaus ist eine vollstdndige Versiege-
lung der Ausweichbuchten zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
nicht vorgesehen.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlogswasser aufzunehmen und
Uber die Sickerung dem Grundwasser zuzufihren. Infolgedessen kann die mit der Neubebau-
ung und Anlage der privaten ErschlieBung verbundene Fldchenversiegelung zu einer Veringe-
rung der Grundwassermeubildung fihren. Angesichts der geringen Bedeutung des Plangebiets fur
die Grundwasserneubildung werden sich planungsbedingt jedoch keine erheblichen Beeintrdchti-
gungen des Schufzgutes Wasser ergeben.

Der im Norden des Plangebietes verlaufende straBenbegleitende Entwdsserungsgraben wird
dauerhaft erhalten, so dass die Entwdsserung weiterhin gesichert ist und VerGnderungen des Was-
serhaushaltes vermieden werden konnen. Mit der geplanten 6,00 m breiten Grundstuckszufahrt
sind keine erheblich negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser verobunden, da der Rohr-
durchlass im Bereich der neuen Zufahrt so zu gestalten ist, dass sich keine Behinderung des Was-
serabflusses ergibf.

Die geplanten Stilgewdsserfldchen stellen naturraumtypische Elemente dar, die fur das Schutzgut
Wasser eine positive Wirkung entfalten.

Die Entsorgung des anfallenden hduslichen Abwassers erfolgt dezentral Gber eine Kleinkidranlage.
Die im Norden des Plangebietes vornandene Kleinkldranloge wird hierzu ausgebaut. Die kunftige
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Dimensionierung der Kleinkidranlage, ihre technische Ausfuhrung sowie die zuldssigen Grenzwerte
fUr die Abwasserbeschaffenheit werden durch den Landkreis Cuxhaven vorgegeben und sind zu
berlcksichtigen. Das gekldrte Abwasser wird in Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven kunftig
in die Oste abgeleitet.

Die Oste weist eine ganzjdhrige WasserfUhrung und einen ausreichenden Wasserabfluss auf, so
dass sich bei einer Einleitung des im Plangebiet anfallenden gekidrten Abwassers aufgrund der
Verdunnung keine Verschlechterung der Gewdssergute und des chemischen oder dkologischen
Zustands der Oste ergeben wird. Auf die bisherige Einleitung des gekldrien Abwassers in den auf
der SUdseite der Alten FdhrstraRe vorhandenen Graben wird kinftig verzichtet, so dass sich hier
ggf. eine Verbesserung der Gewdssersituation ergeben wird. Die Vorgaben der EU-Wasserrahmen-
richtlinie werden somit eingehalten.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da der Planbereich trotz seiner Bedeutung fUr die Kaltluftbildung keine besondere Aus-
gleichsfunktion fur die in der Umgebung liegenden, unbelasteten und durchgrinten Siedlungs-
strukturen aufweist. Die fur die Frischiuftbildung und daos Kleinkima bedeutsamen groRkronigen
Laubbdume werden zudem erhalten.

Dardber hinaus wird sich innerhallb des Plangebietes aufgrund der geringen Verdichtung der Neu-
bebauung, der geplanten Durchgrinung sowie des Erhaltes der sudiichen Grunlandfldchen und
der vorhandenen GroRgehdlze kein klimatischer Belastungsraum bilden. Insofem keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft zu erwarten.

Im Hinblick auf die sparsame und effiziente Nutzung von Energie sowie eine nachhaltige Entwick-
lung in Verantwortung fUr den Klimaschutz sind die Baufldchen fur das SO 2 so festgelegt worden,
dass eine sudliche Ausrichtung neuer Gebdude fur die Nutzung der Solarenergie moglich ist.
Dardber hinaus besteht hier auf den Dachemn der Gebdude Solarkollektoren und/oder Photovol-
taikanlagen angebracht werden. Als alternative Energieversorgung ist Uberdies die Nutzung der
Geothermie moglich.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Im Plangebiet sollen im Bereich der Baufldchen des SO 2 maximal 8 eingeschossige Ferienhduser
mit einer begrenzten Grundfldche und einer Gebdudehdhe von maximal 8,00 m entstehen, die
Uber private ErschlieBungswege angebunden werden. Darlber hinaus ist im Norden ein privater
Stellplatz vorgesehen.

Zur randlichen Eingrinung und landschaftlichen Einbindung des geplanten Ferienhausgebiets und
des privaten Parkplatzes sind im Westen und Stden 5,00 bis 7,00 m breite Fldchen zum Anpflan-
zen von BGumen und Strducher sowie fUr sonstige Bepflanzungen vorgesehen, wobei im Westen
ein durchgdngiger Strauch-Baum-Bestand aus heimischen Gehdlzen entwickelt werden soll und
im Suden Kopfweiden anzupflanzen sind. Die Pflanzung der Kopfweiden Iasst dabei gleichzeitig
gewisse Blickbeziehungen vom Ferienhausgebiet zum umgebenden Landschaftsraum zu.

Enflang der geplanten Ferienhduser sind private Grunfldchen mit der Zweckbestimmung ,Grln-
anlage" (GA) festgesetzt. Hier soll eine landschaftsgerechte parkdhnliche Gestaltung mit Spiel-
maoglichkeiten, Kunstobjekten und parkdhnlichen Méblierungen erfolgen, so dass das Ferienhaus-
gebiet durchgrint wird und einen besonderen individuellen Charakter sowie eine hohe Aftraktivitét
fUr die Gaste ernalt. Der geplante Stellplatz soll femer durch die Anlage einer Weidenhecke auf
einer niedrigen Verwallung gegenuber dem Ferienhausgebiet visuell abgeschirmt und eingegrint
werden. Fur die Verwallung kann der bei der Anlage der Gewdsser anfallende Boden genutzt wer-
den.
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Im zentralen Bereich zwischen den Ferienhdusern soll ferner ein neuer See mit flachen, gebuchte-
ten Uferzonen und naturraumtypischen Rohrichizonen angelegt werden, um fUr die FerienhGuser
einen direkten Bezug zum Wasser herzustellen, naturraumtypische Landschaftselemente zu entwi-
ckeln und den Gdasten vor Ort weitere Erholungsmaéglichkeiten zu bieten.

Insofern sind mit der Planung Verdnderungen des Landschafts- und Ortsbildes verbunden. Aller-
dings fUgt sich die geplante Ferienhausbebauung aufgrund der geringen Dichte, der Gebdude-
héhen, der Gestalfung von Fassaden und D&chem, der ErschlieBung und der Ein- und Durchgru-
nung in den Landschafts- und Siedlungsraum ein. Die Baufldchen lassen Uberdies die Anordnung
der Ferienhduser in kieinen Gruppen zu. Um Beeintr&chtigungen des Muhlenhofes als wichtiges
und pragendes Element des Landschafts- und Ortsbildes, eine Uberpragung des denkmalge-
schutzten Ostedeiches durch die Neubebauung und eine mogliche Beeintrdchtigung des ent-
lang der Oste ausgewiesenen Vorranggebietes Natur und Landschaft zu vermieden, sind die
Baufldchen des SO 2 in Hohe der stdlichen Grenze der vorhandenen Gartennutzung abge-
grenzt und der ErschlieBungsumfang verringert worden. Damit erfolgt auRerdem eine Berlck-
sichtigung der vorhandenen Siedlungsstrukturen entlang der "Alten Fahrstrale" und zum ande-
ren wird ein signifikantes Hinausschieben der Neubebauung in den Landschafts- und Naturraum
vermieden.

Ferner wird durch die Gehdlzpflanzungen, die Anlage der privaten Grunfldchen sowie durch die
Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen im Bereich der Kompensationsfldchen eine landschaftsge-
rechte Gestaltung erreicht, so dass die Eingriffe in das Landschafts- und Ortsbild vermindert und
ausgeglichen werden kdnnen. Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
"Landschafts- und Orsbild" tragt auch der Erhalt der beidseits der "Alten FahrstraRe" vorkommen-
den Allee-Baume, des offenen StraBenseitengrabens sowie der Gartenfldchen mit den grolkroni-
gen Laubbdumen im Suden der vorhandenen Bebauung bei.

Eine Beeintrdchtigung der denkmalgeschutzten Gebdude sowie des Ostedeiches ist planungsbe-
dingt nicht zu erwarten (vgl. Schutzgut Mensch).

Im Suden des Plangebietes sind aulRerdem private Fidchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pfle-
ge und Entwicklung von Natur und Landschaft mit den Zweckbestimmungen "Streuobstwiese" und
"Extensivgriniand" sowie eine Wasserfliche mit Zweckbestimmung "naturnahes Stillgewdsser" fest-
gesetzt. Ziel ist es, naturraumtypische Landschaftselemente wie ein flaches natumahes Stillgewds-
ser mit gebuchteten Uferzonen und RéhrichtsGumen, Sukzessionsfldchen im Nahbereich des Ge-
wassers, eine naturaumtypische Streuobstwiese und extensive, artenreiche Feuchtgrinlandfla-
chen als Kompensationsfldchen zu entwickeln und das Plangebiet landschaftsgerecht einzubin-
den und zu gestalten. Die vorhandenen fur die Marsch typischen Gruppenstrukiuren soll dabei
erhalten bleiben. Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes und zur Entwicklung von Feuchtgrinland
sollen die Gruppen jedoch an beiden Enden dichtgesetzt werden. Somit leisten die Ausgleichsfla-
chen einen erheblichen Beitrag zum Ausgleich der planungsbedingten Eingriffe in das Land-
schafts- und Ortsbild.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachguter

L&rmimmissionen

FUr die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch das Ingenieurburo T & H Ingenieu-
re GmbH, Bremen 04.2017, erstellt worden, um die Gerduschimmissionen, verursacht durch
den geplanten Betrieb der Ferienhduser und -wohnungen im Plangebiet unter Berdcksichtigung
des im Norden geplanten Sammelparkplatzes, an den ndchstgelegenen, schutzbedurftigen
Bebauung zu ermitteln und nach TA Larm zu beurteilen. Des Weiteren werden die Gerduschim-
missionen, verursacht durch den planungsinduzierten Ziel- und Quellverkehr auf der Alten
FahrstraBe, nach TA Larm emmittelt und beurteilt. Die Ostlich des Plangebietes, auf der anderen
Seite der Oste existierenden zwei Windenergieanlagen vom Typ Vestas V 44 (Nabenhdhe 60,00
m) werden ebenfalls in Bezug auf das Plangebiet betrachtet und nach TA Larm beurteilt,
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Die Schalltechnische Untersuchung kommt bzgl. der Ferienanlage zu dem wesentlichen Ergeb-
nis, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm in der Tageszeit im Bereich bbenachbarter schutz-
bedurftiger Bebauungen um mindestens 10 dB unterschritten werden. Damit liegen diese Im-
missionsorte im Sinne der TA Larm Nr. 2.2 Abs. 1 auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlo-
ge. In der Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte um mind. 9 dB unterschritten. Damit sind
die Gerduschimmissionen an diesem Immissionsort im Sinne der TA LArm nicht relevant.

Im vorliegenden Fall findet auf den &ffentlichen StraRen eine Vermischung des anlagenbezo-
genen Verkehrs mit dem ubrigen Verkehr statt. Dabei haben die Berechnungen ergeben, dass
die Grenzwerte der 16. BImSchV an den betroffenen Bebauung durch den anlagenbezogenen
Verkehr deutlich unterschritten werden.

Die Berechnungen der Schalltechnischen Untersuchung zeigen auBerdem, dass die Immissions-
richtwerte der TA Larm tags im Plangebiet um mehr als 10 dB durch den Beurteilungspegel der
Ostlich der Oste vorhandenen zwei Windenergieanlagen unterschritten werden. Damit liegen
die Immissionsorte gem. TA Larm auBerhalb des Einwirkungsbereiches der Anlagen. Nachts wird
der Immissionsrichtwert an allen Immissionsorten um 4 bzw. 5 dB unterschritten.

Geruchsimmissionen

FUr die vorliegende Planung ist ein Geruchsimmissionsgutachten (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg,
Oederquart 04.2017) erstellt worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Gerlche,
ausgehend von den nachbarlichen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des
Weiteren wird im Rahmen des Gutachtens eine kurze Einschatzung maoglicher Beeintrdchtigun-
gen durch Dunge- und PflanzenschutzmaBnahmen auf das Plangebiet dargestellit.

Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaftliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km &stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem mobglichen Umfang der dort betrielbenen Tierhaltung (ca.
100 Milchkihe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Far Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahmehmungshdaufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
sen der GIRL Niedersachsen heit es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte': "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiet zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Randbe-
dingungen des Einzelfalls entgegen stehen." Dementsprechend ist fur die zu Uberplanenden
Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungs-
haufigkeit heranzuziehen.

In der tatsdchlichen Situation betragen die Wahrnehmungshdufigkeiten im Plangebiet maximal
0,4 % der Jahresstunden. Unter BerUcksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirt-
schaftlichen Betriebe kommt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahresstunden. Bei einer
weiteren ErhGhung des Tierbestandes kommt es im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zu
maximal 1,1% der Jahresstunden. Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzu-
setzende Grenzwert fur Geruch in Hohe von 10% der Jahresstunden Wahmehmungshdufigkeit
unter den gegebenen Annahmen deutlich unterschritten wird.

Die vorstehenden Ausfuhrungen zu den Gerdusch- und Geruchsimmissionen, die auf das Plan-
gebiet einwirken, sowie den planungsbedingt entstehenden Gerduschimmissionen zeigen, dass
mit der Planung keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch verbunden
sind.
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Auf die Anlage von Pkw-EinstellplGtzen an jedem Ferienhaus ist verzichtet worden, um einen
stetigen Individualverkehr innerhalo der Ferienanlage mit entsprechenden Larmauswirkungen zu
vermeiden. Alternativ steht den Feriengdsten der Pkw-Stellplatz im Norden zur Verfugung.

Das geplante Ferienhausgebiet liegt ferner mehr als 50,00 m stdlich vorhandener Obstanbaufl&-
chen, um mdglichen mit der Abdrift von Dunge- und Pflanzenschutzmitteln verbundenen Auswir-
kungen entgegenzuwirken. In der Abstandsfléche befinden sich die "Alfe FahrstraBe" mit der dich-
fen Laubbaumallee, der geplante private Parkplafz, ErschlieBungsaniagen sowie private Granfla-
chen. Unter BerUcksichtigung der Abstandsfldche, der Hauptwindrichtung und der Schutzwirkung
durch die entlang der "Alten FahrstraBe" vorhandenen Laubbaum-Allee (Gehdlzschutzstreifen) ist
eine Beeintr&chtigung der im Plangebiet vorgesehene Ferienanlage nicht zu erwarten.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Erhalt der im SO 1 vorhandenen denkmalge-
schutzten Fachwerkgebdude sichergestellt. Die Baugrenzen sind so festgesetzt worden, dass eine
Absicherung des Gebdudebestandes gewdhrleistet ist, bauliche Erweiterungen sowie die Neuer-
richtung von Nebengebduden und Garagen hier jedoch nicht zuldssig sind. Denkmalgerecht
gestaltete StellplGize und Zufahrten sind nur in Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzibehor-
de auBerhalb der Uberbaubaren Fidchen moglich. Im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsge-
bdudes, das nordwestlich der denkmalgeschuizten Gebdude existiert, sind bauliche Weiterent-
wicklungen mdéglich, wobei jedoch gem. § 8 NDSchG eine Abstimmung mit der Denkmalschutz-
behdérde in der nachfolgenden Planungsebene erforderlich ist.

Die im Plangebiet vorkommenden denkmalgeschutzten Baudenkmale sind durch das westlich
liegende enemdadlige Wirtschaftsgebbdude sowie den sudlich und sudwestlich existierenden Bestand
groBkroniger, zu erhaltender Bume in Richtung des geplanten Ferienhausgebietes visuell abge-
schirmt, so dass angesichts der landschaftsgerechten Gestaltung des Ferienhausgebietes - hin-
sichtlich der Anordnung der Ferienhduser, der maximalen Gebdudehdhe von 8,00 m, der maxi-
mal zulGssigen Grundfldche, des rGumlichen Abstandes zwischen den Ferienhdusemn und den
Baudenkmalen und der vorgesehenen Eingrinung - keine negativen Auswirkungen auf die im SO
1 vorhandenen Baudenkmale zu erwarten sind. Hierzu fragen auch die fur die Neubebauung fest-
gesetzten ortlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung bei.

Zum &stlich verlaufenden Ostedeich wird das geplante Ferienhausgebiet durch eine zu entwi-
ckelnde naturnahe Streuobstwiese, die vorhandene Bebauung "Alte FdhrstraBe 8" sowie den vor-
handenen groBkronigen Baumbestand abgeschirmt, so dass sich in Verbindung mit der geplan-
fen Gestaltung des Ferienhausgebietes keine BeeintrGchtigungen des visuellen Erscheinungsbildes
des denkmalgeschutzten Ostedeiches ergeben werden.

Mit einer planungsbedingten Beeintrdchtigung des Erscheinungsbildes des auf dem Grundstuck
Alte FahrstraBe 11 liegenden Baudenkmals ist aufgrund des Abstandes von rd. 1656 m zum ge-
planten Ferienhausgebiet und der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung und die existie-
renden Gehdlzstrukturen nicht zu rechnen.

Eine besondere Anfdlligkeit des Vorhabens fur schwere Unfdlle oder Katastrophen ist aufgrund der
Nufzungsart und der Struktur nicht zu erwarten.

Kumullerung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangeblete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte,
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Wechselwirkungen
Die nachfolgende Tabelle zeigt beispielhaft Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Wirkfak-
foren auf.
Wirkfaktor = Mensch Tiere / Pflanzen | Boden Wasser Klima / Luft Landschaft Kultur- und
Sachgiiter
wirkt auf 4
Mensch Abhangigkeit Vielfalt der Arten | Standort fiir Potentielles Frisch- und Erholung ab- Erhoht Attraktivi-
der Erholungs- und Strukturen Kulturpflanzen, Trinkwasser; Kaltluftversor- hangig von tat als Erho-
funktion von verbessemn; Lebens- und Gewasser und gung der umlie- attraktiver lungsraum
Storungsarmut Erholungswir- Arbeitsraum Graben erhéhen | genden Sied- Landschaft (Allee, Feldhe-
und Zuganglich- kung Erholungsfunk- lungsflachen cken)
keit tion
Tiere / Pflan- Intensive Nut- Einfluss der Boden als Einfluss des Einfluss auf den Vernetzung von Lebensraum fiir
zen zung und Stra- Vegetation auf Lebensraum Bodenwasser- Lebensraum fiir Lebens-rdumen; Tiere und Pflan-
Renverkehr als die Tierwelt haushalts auf Pflanzen und Grofke unzer- zen (alte Baume,
Storfaktor fir die Vegetation; Tiere schnittener Graben, Hecken)
Tiere und Graben als Lebensraume
Pflanzen Lebensraum
Boden Einfluss auf ganzjahrige Einfluss auf Einfluss auf Bodennutzung
Bodenerosion Vegetations- Bodenent- Bodenentste- pragt die Boden-
durch Bewirt- decke erhoht stehung, Zu- hung form
schaftung Erosions-schutz sammen- Erosion durch
setzung und Wind und
Eroslon Niederschlag
Wasser Einfluss auf Vegetation Schadstofffilter Einfluss auf Wasserfilhrung
Versickerung erhoht Wasser- und-puffer; Grundwasser- (Gréaben, Draina-
durch Versiege- speicherung und | Ausgleichs- neubildung ge) beeintrachtigt
lung Filterfahigkeit koérper im (Niederschlage, Wasserhaushalt
des Bodens Wasserhaushalt; Verdunstungsra-
Durchlassigkeit te etc.)
zur Grundwas-
sermeubildung
Klima/Luft Belastung durch | Gehdlze wirken Bodenrelief Einfluss durch
Verkehrsimmis- wind-hemmend, bestimmt Klein- Niederschlag
sionen klimatisch klima und Verduns-
ausgleichend, tung
schadstofffil-
ternd
Landschaft Nutzung pragt Artenreichtum Relief pragt Graben als Einfluss auf Wallhecken,
das Land- und Strukturviel- | Landschaftsbild Element fiir Standortfaktoren Baume, Acker-
schaftsbild falt als Charak- Landschafts- fur Vegetation flachen pragen
(Acker, Obst- teristikum von struktur; Landschaftsbild
bau, Gewerbe, Natiirlichkeit .
Windkraft) und Schonheit Wasser beein-
flusst Nutzung
Kultur- und Historische Anbau von Konserviert Einfluss auf Einfluss auf Einfluss durch
Sachgiiter Nutzungen Nutzpflanzen (Bodendenkma- Nutzung und Nutzungen und Potentiale fiir
(Wallhecken, le); Lagerstétte Notwendigkeit Notwendigkeit Nutzungsmog-
Obstwiesen) von Boden- von Vorkehrun- von Vorkehrun- lichkeiten
und Hinterlas- schitzen gen (Griben, gen (z.B. Wall-
senschaften Damme etc.) hecken)
(Bodendenkma-
le)

Da nicht alle Wirkfaktoren durch die Planung betroffen sind, kommen auch nicht alle aufgeflhr-
ten Wechselwirkungen als Auswirkungen der Planung zum Tragen.

Durch die Versiegelung und Uberbauung wird nicht nur die Bodenfunktion beeintréchtigt, son-
dern es ergeben sich auch Verluste an LelbensrtGumen fur Tiere und Pflanzen. Die mdglichen
Neubebauung beeinflusst auch das Landschafts- und Ortsbild. Eine Verstarkung der erheblichen
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende Wechselwirkungen ist im Plangebiet aber
nicht zu erwarten.
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Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die angestrebte stddtebauliche Entwicklung
Verdnderungen in der Leistungsfanhigkeit des Naturhaushaltes sowie Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes eintreten werden. KompensationsmaBnahmen sind daher erforderlich.

7.6 Geprlfte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten gepruft worden:

- Eine ErschlieBung des Ferienhausgebietes Uber eine neu zu errichtende private StraBe paral-
lel zur ,Alten FahrstraRe™ ist im Hinblick auf den ErschlieBungsaufwand und die erheblichen
Okologischen Eingriffe nicht weiter gepruft worden.

- Eine urspringlich angedachte Mobglichkeit, geringe bauliche Erweiterungsmoglichkeiten im
Bereich der denkmalgeschitzten Fachwerkhduser zuzulassen, ist aufgrund des Denkmal-
schutzes nicht weiter verfolgt worden.

- Auf eine starkere Verdichtung im Bereich des Ferienhausgebiets ist verzichtet worden, um ein
Einflgen der Neubebauung in den Landschaftsraum zu gewdhrleisten.

- Gegenuber dem ersten Entwurf des Bebauungsplanes ist die Zahl der Ferienhduser von 12
auf nunmehr 8 Hauser begrenzt worden, um eine raumvertragliche Einbindung zu erreichen,
die Neubebauung in den Landschafts- und Siedlungsraum einzufigen und den Ziel- und
Quellverkehr zum Plangebiet zu reduzieren.

- Auf die im Vorentwurf enthaltene Moglichkeit, im SO 1 weitere Garagen/ Carports und Ne-
bengebdude aulerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuzulassen, ist aus Grunden des Denk-
malschutzes verzichtet worden.

- Reduzierung der GRZ von 0,80 (Vorentwurf) auf 0,70 im SO 1

- Auf eine Ableitung des gekidrten Abwassers in den Graben auf der Sudseite der "Alten
FahrstraBe" ist verzichtet worden, um eine maégliche erhebliche Beeintrdchtigung des Gewds-
serzustandes zu vermeiden.

- Die Baufléchen des SO 2 sind gegenuber dem bisherigen Entwurf reduziert worden und
nunmehr in Hohe der sudlichen Grenze der vorhandenen Gartennutzung abgegrenzt wor-
den, um eine Uberpragung des Ostedeiches und eine Beeintréichtigung des Vorranggebie-
tes Natur und Landschaftf an der Oste zu vermeiden sowie den Muhlenhof als land-
schaftsprégendes Element zu erhalten. Mit der Reduzierung der Baufldchen des SO 2 ist zu-
gleich eine Erweiterung der Kompensationsfldchen im SUden des Plangebietes verbunden.

- Die KompensationsmaBnahmen im Suden des Plangebietes sowie die Grunfldchen und
PflanznaBnahmen am Rand der Neubebauung wurden modifiziert, um eine landschaftsge-
rechte Einbindung des Plangebietes zu erreichen und naturraumtypische Elemente zu entwi-
ckeln.

- Reduzierung der Breite der privaten ErschlieBungsstraBen auf 4,00 m, um den Versiegelungs-
grad zu reduzieren und die landschaftsgerechte Gestaltung des Ferienhausgebietes zu for-
dem.

- Reduzierung der Breite der geplanten, von der Alten FahrstraBe ausgehenden Grundstuckszu-
fahrt von 9,00 m und 6,00 m, um negative Auswirkungen auf die Lindenallee zu vermeiden

- Verzicht auf Pkw-Stellpldtze an jedem einzelnen Ferienhaus, um einen stetigen Individualver-
kehr innerhalb der Ferienanlage mit entsprechenden Stérungen zu vermeiden.
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7.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erhebli-
cher Beeintradchtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berucksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Plo-
nung geeignete Vorkehrungen zur Kompensation der Beeinfrachtigungen von Nafur und Lanad-
schaft beschrieben.

Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen Beeintréchtigungen

Abgrenzung der Baufldchen des SO 2 auf der Hohe der sudliichen Grenze der vorhandenen
Gartennutzung - Ziel: kompakte Gestaltung der Neubebauung, Einflgen des Ferienhausge-
biets in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von negativen Auswirkungen auf
das Vorranggebiet Natur und Landschaft an der Oste, Erhalt des Muhlenhofes als land-
schaftspragendes Element, Vermeidung einer Uberpragung des Ostedeiches

Gestaltung der geplanten Ferienhduser durch eine nutzungs- und landschaftsgerechte Ge-
bdudehdhe von 8,00 m und Begrenzung der bebaubaren Grundfldchen pro Ferienhaus -
Ziel: Einfugen der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum und Vermeidung ei-
ner zu hohen Verdichtung, Verminderung von Beeintrdchtigungen des Orts- und Landschafts-
bildes und des Schutzgutes Mensch

Festlegung von &rtlichen Bauvorschriften Uber Gestaltung fur die Neubebauung - Ziel: Vermei-
dung von negativen Auswirkungen auf denkmalgeschutzte Objekte

Minimierung des ErschlieBungsaufwandes und der Versiegelung durch Nutzung der vorhan-
denen &ffentlichen StraBen fur die ErschlieBung des Plangebietes und — Ziel: Vermeidung von
Beeinfrachtigungen des Bodens, des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaffen und des
Schutzgutes Wasser

Festlegung einer Breite von 4,00 m fUr die intemen ErschlieBungswege (GFL) - Ziel: Begrenzung
des Versiegelungsumfanges und landschaftsgerechte Gestaltung der Ferienanlage

Erhalt der entlang der "Alfen FahrstraRe™ vorkommenden Lindenallee als geschitzter Land-
schaftsbestandteil (mit Ausnahme eines Baumes in der Zufahrt) unter Berlcksichtigung des
Kronendurchmessers sowie Erhalt des offenen Grabens einschl. des Gehdlzbestandes auf der
Sudseite der "Alten FahrstraRe" durch Festsetzung einer Fidche fUr die Bindung fur Bepflanzung
und den Erhalt von Bdumen, Struchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern und
Festsetzung von Baumerhalten - Ziel: Erhalt landschafts- und ortsbildpragender Baumbestinde
und Grdben sowie der vorhandenen randlichen Eingrinung, Erhalt der Biotopstrukiuren und
Lebensraume fur heimische Pflanzen und Tiere, Erhalt naturraumtypischer Landschaftsbilde-
lemente, Sicherung des Wasserhaushaltes, Vermeidung von Beeintrdchtigungen des Land-
schafts- und Ortsbildes, des Schutzgutes Klimao/Luft und des Schutzgutes Arten und Lebensge-
meinschaften sowie des Schutzgutes Wasser

Erhalt der auf dem Flurstick 139/5 existierenden groBkronigen, landschaftsbildprégenden
BAume sowie der Hausgartenflchen - Ziel: Erhalt landschafts- und ortsbildprégender Baum-
besténde sowie der vorhandenen Eingrinung, Erhalt der Biotopstrukiuren und Lebensr&ume
fUr heimische Pflanzen und Tiere, Vermeidung von Beeinfrdchtigungen des Landschafts- und
Ortsbildes, des Schutzgutes Klima/Luft und des Schutzgutes Arfen und Lebensgemeinschaften

Reduzierung der Eingriffe in den Graben an der "Alten FahrstraBe" durch Festsetzung der
maximal zul&ssigen Breite der geplanten GrundstUckszufahrt von 6,00 m sowie Bestimmung
der Lage der Zufahrt — Ziel: Erhalt der Durchgéngigkeit und der Lebensraumfunktionen der
Gewasser fur heimische Pflanzen und Tiere, Sicherung naturraumtypischer Landschaft-
sbildstrukturen, Erhalt des Wasserhaushaltes  (Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut
Wasser, das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften sowie das Schutzgut Landschafts-
und Ortsbild)

Erhalt und Absicherung der denkmalgeschitzten Gebdude, visuelle Abschirmung durch den
Erhalt des sudlich liegenden Hausgartenbereiches mit GroBbdumen, Festsetzung der Uber-
baubaren Fldchen sowie der MaRe baulicher Nutzung unter Berlcksichtigung des Gebdude-
bestandes - Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Landschafts- und Ortsbild
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sowie die denkmalgeschutzten Gebdude, Vermeidungsvorkehrung fur das Schutzgut Mensch
und sonstige Sachguter

e landschaftsparkdhnliche Gestaltung der privaten Grunfldchen im Bereich der Ferienhduser
mit Spielmdglichkeiten flr Kinder, Kunstobjekten und parkdhnlichen Méblierungen und Kopf-
weiden, so dass sich hier ein besonderer individueller Charakfer entwickelt und das Ferien-
hausgebiet eine hohe Affraktivitdt aufweist - Ziel: Landschaftsgerechte Neugestaltung des
Plangebietes zur Verminderung und Kompensation der Eingriffe in das Landschafts- und Orts-
bild

e Randliche Eingrinung der nérdiich liegenden Pkw-Stellplatzfldche durch Anlage einer Wei-
denhecke auf einer niedrigen Verwallung - Ziel: Visuelle Abschirmung und Eingrunung des
Stellplatzes gegenlber dem Ferienhausgebiet, Neugestaltung des Landschafts- und Ortsbil-
des

e Pflanzung eines naturraumtypischen Strauch-Baumbestandes aus heimischen Strduchem und
B&umen westlich des Ferienhausgebietes sowie von landschafistypischen Kopfweiden im SU-
den (Festsetzung von Flidchen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie fur sonstige
Bepflanzungen) - Ziel: Naturraumitypische Eingrinung der Neubebauung und des Parkplatzes,
Vermeidungsvorkehrung fUr das Schutzgut Landschafts- und Ortsbild, Schaffung neuer Lebens-
rdume fur heimische Pflanzen- und Tierarten sowie Erhdhung der ékologischen Strukturvielfalt
als KompensationsmaBnahme flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

¢ Anlage eines Stillgewdassers zwischen den Ferienhdusemn mit gebuchteten Uferbereichen und
Flachwasserzonen mit  Rohrichtstrukturen. Eine Befestigung der Ufer- und B&schungszonen ist
mit Ausnahme der Erichtung von vier Holzstegen nicht zul@ssig. DurchfUhrung der baulichen
MaBnahmen zum Schuiz von Wiesenvogeln nur im Spdtsommer oder Herbst - Ziel: naturraum-
typische Gestaltung des Ferienhausgebietes, Gliederung und Durchgrinung der FlGchen,
Neugestaltung des Landschafts- und Orsbildes, Entwicklung von gewissen Lebensraumfunk-
fionen fUr Arfen und Lebensgemeinschaften, Bereitstellung von Erholungsmaoglichkeiten fur die
Gaste

e Nufzung des bei der Anlage der neuen Gewdsser anfallenden Bodens zur Abddmmung der
Gruppen im Kompensationsbereich sowie zur Anlage der niedrigen Verwallung an der Grenze
des Stellplatzes, nicht bendtigter Boden ist auBerhalb des Plangebiets fachgerecht wiederzu-
verwerten - Ziel: sachgerechte Verwendung des Bodens, Vermeidungsvorkehrung fur das
Schutzgut Boden

e Anordnung des Parkplatzes im Norden des Plangebietes - Ziel: Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Landschafts- und Ortsbildes sowie des Schutzgutes Aren und Lebensgemein-
schaften durch Anlage des Parkplatzes in der Ndhe der Erschlieungsstra®e, Erhalt eines aus-
reichenden Abstandes zu den Erwerbsobstanbaufldchen (Vermeidungsvorkehrung Schutzgut
Mensch)

e FErhalt der sudlich liegenden Grunlandfldchen mit ausgepragteren Gruppenstrukturen und
DurchfUhrung von Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen, keine Freizeit- und Erholungsnutzung
- Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schufzgut Arten und Lebensgemein-
schaften

e Naturvertrdgliche und schonenden Unterhaltung des Grabens auf der SUdseite der "Alten
FahrstraBe" - Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf den Gewdasserlebensraum, die
Lindenallee und den Gehdlzbestand auf der Sudseite des Grabens (Vermeidungsvorkehrung
fUr das Schufzgut Arfen und Lebensgemeinschaften)

e Durchfuhrung von GewdsserbaumaBnahmen zur Anlage der neuen Grundstlckszufahrt zum
Stellplatz und zum Ferienhausgebiet nur auBerhalb der Hauptlaichzeit von Amphibien - Ziel:
Vermeidungsvorkehrung fur Arfen und Lebensgemeinschaften

e Beachtung der Regelungen des § 7 Bundes-Bodenschuizgesetz wahrend der Bauphase -
Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

e Nutzung vorhandener Grundsticks- und Feldeinfahrten sowie bestehender Ausweichbuch-
ten fur die Anlage von neuen Ausweichstellen im Bereich der "Alten Fahrstrale" (auBerhalb
des Geltungsbereiches), Berlcksichtigung der Lindenallee bei der Dimensionierung der
Ausweichbuchten - Ziel: Erhalt 6kologisch wertvoller Landschaftselemente wie Baume und
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Gewasser, Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Schutzguter Arten und Lebens-
gemeinschaften, Boden und Landschafts- und Ortsbild

e Empfehlung: Gezielte Besucherlenkung in der Umgebung des Plangebietes (Beschilderung
von Wegen, Ausweisung von Rad- und Wanderrouten, Hinweis auf Naturbeobachtungs-
punkte, Informationstafeln fur die Gdste zu 6kologisch wichtigen Fi&chen, Hinweise/ Flyer
zum ordnungsgemaBen Verhalten in der Landschaft) - Ziel: Vermeidung von Nufzungskonf-
likten zwischen Erholungssuchenden und naturmnahen, okologisch hochwertigen Flachen
sowie den in der Nachbarschaft liegenden Wohnnutzungen

AusgleichsmaBnahmen

Im Stden des Plangebietes sind private Fidchen fur MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und
Entwicklung von Natfur und Landschaft als Ausgleichsfldchen festgesetzt worden, in denen fol-
gende KompensationsmaBnahmen durchzufUhren und dauerhaft zu erhalten sind:

Im Bereich der festgesetzten Wasserfldche mit Zweckbestimmung "Naturnahes Stillgewdsser" ist
ein naturraumtypisches Stillgewdasser durch die Aufweitung und Vertiefung der vorhandenen
GrUppenstrukturen neu anzulegen und naturnah zu entwickeln. Das Gewdsser ist SO zu gestalten,
dass moglichst flache, gebuchtete Ufer- und Boschungsstrukturen, Flachwasserbereiche mit
Rohrichtstrukturen und moglichst unterschiedliche Sohlstrukturen entstehen. Partiell sind frostfreie
Gewassertiefen von mind. 1,560 m anzulegen. Die baulichen MaRnahmen soliten zum Schutz
von Amphibien und Wiesenvdgeln im Spatsommer oder Herbst durchgefuhrt werden. Das na-
turnahe Stillgewdsser dient als dkologische AusgleichsmaBnahme und ist zeitgleich mit den
BaumaBnahmen im SO 2 anzulegen. Das Gewdasser darf weder als Bade- und Angelsee noch
fUr Wassersport- und FreizeitaktivitGten genutzt werden.

Entlang der West- und Sudseite des Stillgewdssers sind etwa 5,00 m bis 10,00 m breite Rand-
streifen und an der Nordostseite des Gewdssers ca. 15,00 m bis 20,00 m breite Zonen der
naturlichen Sukzession zu Uberlassen.

Im Bereich der festgesetzten FiGche mit Zweckbestimmung ,Streuobstwiese® ist eine naturnahe
Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. HierfUr ist auf der gesamten FlGche eine
unregelmdBige Pflanzung fraditioneller hochstdmmiger Obstbdume durchzufUhren. Fur die
Pflanzung eignen sich Altldnder Pfannkuchen, Glockenapfel, Jakob Lebel, Horneburger Pfann-
kuchen, Alexander Lucas, Kdstliche von Charneux, GroBe Schwarze Knorpelkirsche und Haus-
zwetsche. Die PflanzabstGnde der Obstbdume richten sich dabei nach dem spdteren Kronen-
durchmesser der Baume. Pflanzqualitat: Stammumfang ca. 8 — 10 cm. Bei der Pflanzung der
Obstbdume ist darauf zu achten, dass bei Erreichen der Endwuchshdhe eine UbermdBige Be-
schattung des Ostedeiches mdglichst vermieden wird. Obstbdume in Deichndhe durfen auf
das erforderliche MaB zurlckgeschnitten werden, wenn nach Abstimmung mit dem zustandi-
gen Deichverband eine UbermdadBige Beschattung der Deichfldche festgestellt und die Qualitat
der Grasnarbe dadurch beeintréchtigt wird. Der Schutz der Streuobstwiese vor Wild- und Vieh-
verbiss ist durch Stamm-Manschetten zu gewdhrleisten. Obstbdume sind bei Abgang in glei-
cher Art zu ersetzen. Auf der verbleibenden Grunlandfldche ist eine extensive Streuwiesenpflege
mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr ab Ende Juli durchzufuhren. Das Mahgut ist albzu-
fahren. Auf der gesamten Fldche ist der Einsatz von Dungern, Pflanzenschutzmitteln, Herbiziden
oder Bioziden unzul&ssig.

Entlang der westlichen Grenze der Ausgleichsfléche sind auf einer Ladnge von rd. 60 m, begin-
nend ab den Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen,
Kopfweiden zu pflanzen, zur pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fur die Pflanzung sind Silber-
weide, Bruchweide und Korbweide (Pflanzqualitét: Setzstangen, Stammdurchmesser ca. 4,00
cm) zu verwenden und in einem Abstand von ca. 15,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m).
Die Krone der Kopfweiden ist erstalig nach 2 Jahren nach der Pflanzung in einer Hohe von
2,0 m bis 4,0 m und daran anschlieBend alle 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (kdpfen), wobei die
Weidenruten am Stamm zu entfernen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schutz der
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Weiden vor Wild- und Viehverbiss ist durch eine ortstbliche EinzGunung und/oder durch Stamm-
Manschetten zu gewdhrleisten.

Auf der verbleibenden Fldche im Nordosten, Westen und Suden der Ausgleichsflache ist zur
Entwicklung einer artenreichen, extensiv genutzten Feuchtwiese eine ein- bis zweimalige Mahd
pro Jahr ab Ende Juli des Jahres durchzufihren. Die Mahd ist vom Fidcheninneren nach aulen
durchzufihren und das Mahgut ist abzufahren. Ein ca. 5,00 m breiter Uferrandstreifen ist enflang
des naturnahen Stillgewdssers von der ersten Mahd des Jahres auszusparen. Die Verwendung
von mineralischem und organischem Dunger' (einschlieBlich Gulle), die Kalkung, der Biozidein-
satz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzul@ssig. Die vorhande-
nen Gruppenstrukturen sind zu erhalten. Zur Verbesserung des Wasserhaushaltes sind die inner-
halb der Grunlandfléche vorhandenen Grippen an beiden Enden mit dem bei der Anlage des
Stillgewdassers anfallenden Boden abzuddmmen, Drdnagen sind zu unterbrechen.

Die MaBnahmen sind parallel zu den BaumaBnahmen im SO 2 durchzufuhren. Zum Schutz von
Wiesenvdgeln sollten die baulichen MaBnahmen zur Anlage der Stillgewdsser allerdings nur im
Spdatsommer oder Herbst durchgefUhrt werden. Eine Nufzung der Fldchen fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zu Erholungszwecken oder fur Frei-
zeitaktivitaten ist nicht zuldssig.

Ziel dieser MaBnahmen ist es

- die Biotop- und Artenvielfalt zu verbessern und die Strukturvielfalt durch die Anlage der no-
turraumtypischer Feuchtlebensrdume, die Extensivierung der Grinlandnutzung, die Verbes-
serung des Wasserhaushaltes und die Entwicklung einer artenreichen Streuobstwiese zu er-
hohen sowie neue Lebensrume bzw. Lebensgrundiagen fur heimische Pflanzen- und Tie-
rarfen zu schaffen,

- das Plangebiet landschaftsgerecht einzubinden und naturraumtypisch zu gestalten,

- naturraumtypische Landschaftselemente zu entwickeln, um die Eigenart und Schdnheit des
Landschafts- und Ortsbildes zu verbessern,

- durch eine langfristige Nutzungsextensivierung, die durch die landwirtschaftliche Nutzung
beeintrdchtigten Bodenfunktionen zu revitalisieren und damit den Eingriff in das Schutzgut
Boden zu kompensieren.

Die Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie die dort
geplanten KompensationsmaBnahmen und die Anlage der Wasserfldche mit Zweckbestim-
mung "Naturmnahes Stillgewdsser" sind im Belbbauungsplan durch entsprechende textliche Festset-
zungen gesichert. Dartber hinaus sind die MaRnahmen durch die Einfragung von Kompensa-
tionsbaulasten fur die jeweiligen Grundstucke rechtlich dauerhaft zu sichern.

7.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der
Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfiihrung der Planung

solifen folgende MaBnahmen ergriffen werden:

e Prafung der Bauantragsunterlagen seitens der Gemeinde Hechthausen sowie durch die
Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Cuxhaven auf Einhaltung der sté@dtebaulichen und
grunordnerischen Festsetzungen

e Konfrolle durch die Gemeinde Hechthausen durch eine értliche Uberprifung, ob die auf
den privaten Grundstucksfldchen vorgesehenen PflanzmaBnahmen sowie die dkologischen
Vermeidungsvorkehrungen entsprechend den Vorgaben des Bebauungsplanes durchge-
fUhrt wurden und dauerhaft erhalten bleiben

e Kontrolle der Umsetzung der AusgleichsmaBnahmen durch die Gemeinde Hechthausen
durch eine regelméBig Uberprifung vor Ort

e Uberwachung der dezentralen Abwasserentsorgung durch den Landkreis Cuxhaven hinsich-
tlich der Funktion und der Einhaltung festgelegter Grenzwerte
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e gof. bauaufsichtliche Prafung von BaumaBnahmen im denkmalgeschuizten Gebdudebe-
stand hinsichtlich der Einhaltung denkmalpflegerischer Auflagen

7.9 Zusammenfassung

Die Gemeinde Hechthausen stellt den Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* auf, um durch die
Realisierung eines Ferienhausgebietes in der landschaftlich reizvollen Ostemarsch und die Erwei-
terung des Angebotes an Ferienwohnungen den landschaftsbezogenen Tourismus zu fordern.
Neben dem Ferienhausgebiet mit landschaftsgerecht gestalteten Grun- und Wasserfldchen soll
der im Norden des Plangebiets existierende denkmalgeschutzte Gebdudebestand einschl. der
Wohnnutzung und Ferienwohnungen planungsrechtlich abgesichert werden.

Planungsbedingt ist mit Eingriffen in die Schutzguter Arten und Lebbensgemeinschaften und Bo-
den sowie das Landschafts- und Orsbild zu rechnen. Negatfive Auswirkungen auf Brut- und
Gastvogel sind durch die Planung nicht zu erwarten. Beeintrdchtigungen der Schutzguter Wasser
und Klima/ Luft treten nicht auf oder sind nur gering. Beeinfrachtigungen des Schutzgutes
Mensch sind nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der im Plangebiet vorgesehenen Vermei-
dungs- und VerminderungsmaBnahmen kénnen planungsbedingte Eingriffe vermieden oder
vermindert werden. Uberdies erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung des Landschafts-
und Ortsbildes. Der Ausgleich der verbleibenden planungsbedingten Eingriffsfolgen in die
Schutzguter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Landschafts- und Ortsbild erfolgt
Uber die im SUden des Plangebietes bereitgesteliten Kompensations- und Wasserfldchen sowie
die dort vorgesehenen Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen.

8. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Basierend auf dem vorhandenen Zustand von Natur und Landschaft einschl. der BeeintrGchtigun-
gen (Basisszenario), den Eingriffsfolgen sowie den MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung
sowie zum Ausgleich der Eingriffe wird eine Eingriffs-Ausgleichsbilanz mit der Gegenuberstellung
von Eingriffs- und Kompensationswert erstellt.

Die Bewertung der Eingriffe in Nafur und Landschaft sowie die Beurteilung der Kompensations-
malknahmen erfolgt im Rahmen einer Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung anhand des Bewertungs-
maRstabes des "Osnabrucker Modells'. Mit der Absicherung der vorhandenen denkmalgeschitz-
fen Gebdudebestandes und der sonstigen baulichen Anlagen im SO 1 sind keine Eingriffsfolgen
verbunden. Die Nutzung der StraRe ,Alte FdhrstraBe™ fur die ErschlieBung des Plangebietes stellt
keinen Eingriff dar. Die geschutzte Laubbaumallee entlang der "Alfen FahrstraRe" wird mit Aus-
nahme eines Baumes erhalten. Der StraRenseitengraben bleibt grundsdizlich bestehen. Im Be-
reich der Grunfldchen mit Zweckbestimmung "Parkanlage" sollen die vorhandenen Hausgarten-
fldchen ohne weitere Verdnderungen gesichert werden. Insofern sind hier keine negativen Auswir-
kungen zu erwarten.

Betroffener Biotopbestand Fldche (ha) xWert (WE) | Summe (WE)
sonstiges artenarmes feuchtes Extensivgriniand mit ausgep- 3.313x 1,70 5,632
ragten Grlppenstrukturen im Stden

Baufldchen SO 1 mit vorhandener Bebauung 0,363 x 1,00 0,363
Hausgarten mit GroRb&umen 0,382 x 1,50 0,573
nahrstoffreicher Graben 0,064 x 1,80 0,115
Baumbestand 0,042 x 1,50 0,063
vorhandene Strale (Alte FahrstraBe) 0,126 x 0,00 0,000
Lindenallee 0,103 x 2,50 0,257
Eingriffswert | | 7003 |

WE = Wertelnhelt
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Planung Fldche (ha) xWert (WE) | Summe (WE)
Baufldchen SO 1 mit vorhandener Bebauung 0,363 x 1,00 0,363
Errichtung von 8 Ferienhdusern mit einer Grundfléche von je 0,120 x 0,00 0,000
150 m2im SO 2 (1.200 m?)

unbebaute Freifldchen im Bereich der geplanten  Ferien- 0,359 x 0,70 0,251
hausbebauung SO 2 (Baufldche 4.791 m? - 1.200 m? fUr 8

Ferienhduser & 150 m2 =3.591 m?2 unbebaute Freifliche)

private Stellplatzfldche 0,116 x 0,00 0,000
vorhandene Stralke 0,126 x 0,00 0,000
Fl&che fur die Abwasserbeseitigung 0,028 x 0,00 0,000
Lindenallee 0,098 x 2,50 0,245
Hausgarten mit GroBb&umen 0,382 x 1,50 0,573
ndhrstoffreicher Graben 0,060x 1,70 0,102
Baumbestand mit Saumzone im Bereich der Fldchen fur die 0,074 x 1,50 0,111
Erhaltung von B&umen und Strauchern

Anlage einer neuen 6,00 m breiten Grundstickszufahrt 0,004 x 0,00 0,000
private ErschlieBung (4,00 m breite GFL-FIGchen) 0,110x 0,00 0,000
Entwicklung eines Strauch-Baumbestandes (7,00 m breite 0,075x 1,20 0,090
Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Struchern im

Westen)

Pflanzung von Kopfweiden (5,00 m breite Fidchen zum An- 0,055x 1,10 0,060
pflanzen von BGumen und Struchern im Suden)

Neuanlage eines Sees mit gebuchten Uferzonen und Flach- 0,178 x 1,00 0,178
wasserzonen mit Rohrichtstrukturen im Bereich des Ferien-

hausgebietes

private Grunfldchen/ Grinanlagen mit parkdhnlicher Gestal- 0,288 x 0,80 0,230
fung

Kompensations- und Wasserfldchen im Suden (Anlage einer 1,957 x 2,60 5,088
naturnahen Streuobstwiese, Entwicklung von artenreichem,

extensiv genutztem Feuchtgrinland, Erhalt der Grippen mit

Verbesserung des Wasserhaushaltes, Anlage eines naturna-

hen Stillgewdasser mit gebuchten Uferzonen, Flachwasserbe-

reichen und Réhrichtstrukturen, Entwicklung von Sukzessions-

bereichen, partielle Pflanzung von Kopfweiden
| Kompensationswert 7.291

WE = Werteinheit

Eingriff-Ausgleichs-Bilanz

Kompensationswert 7.291 WE
- Eingriffswert - 7.003 WE
[ Summe | 0,288 WE||

WE = Wertelnhelt

Durch die geplanten Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie die vorgesehenen
AusgleichsmaRnahmen und die Neugestaltung des Landschaftsbildes kdnnen die planungs-
bedingten Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, den Boden sowie das
Orts-und Landschaftsbild innerhalb des Plangebietes vollsténdig kompensiert werden. Insofern

sind keine externen AusgleichsmalRnahmen erforderlich.

Erhebliche Eingriffsfolgen fUr das Schutzgut Klimao/Luft, das Schutzgut Wasser und das Schutzgut
Mensch/ sonstige Sachguter sind planungsbedingt nicht zu erwarten.
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Die bei der Anlage der Ausweichbuchten im Bereich der Alten FahrstraBe zu erwartenden ge-
ringen Eingriffe in Scherrasenfléchen, Gras- und Krautfluren sowie Offenbodenbereiche (insges.
ca. 0,034 ha) kénnen durch den vorhandenen Kompensationsuberschuss von 0,288 Wertein-
heiten ausgeglichen werden.

9. ARTENSCHUTZ-VERTRAGLICHKEITSPRUFUNG

Im Januar 2017 hat die Gemeinde Hechthausen das Institut fur angewandte Biologie, Freiburg/
Eloe mit der Erstellung einer speziellen artenschutzrechtliche Prafung (saP) fur die Bauleitplanung
beauftragt.

Die sperzielle artenschufzrechtliche Prufung (saP) Freizeitgebiet Kleinwdrden (IfaB, Freiburg/ Elbe
03.2017) ist der Begrindung im Anhang beigefugt.

Die rechtliche Grundlage der arlenschutzrechtlichen Prifung bildet § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) "Vorschriften fur besonders geschuizte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten”,
Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,

.. wild lebenden Tieren der besonders geschiizten Arfen nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu 1ofen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu be-
schddligen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiizten Arten und der europdischen Vogelarten wah-
rend der Forfofianzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheb-
lich zu storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich aurch die Storung der Erhalfung s-
zustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Foripoflanzungs- oder Ruhesidffen der wild lebenden Tiere der besonders geschuizten Arfen
aus der Natur zu eninehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuizten Arfen oder ihre Entwickiungsformen aus
der Natur zu eninehmen, sie oder ihre Standorte zu beschddigen oaer zu zersicren. ™

§ 44 Abs. 5

Fur nach § 15 zuldssige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18
Abs. 2 Salz 1, die nach den Vorschriffen des Baugeseizbuches zuldssig sina, gelten die Zugriffs-,
Besitz- und Vermarktungsverbore nach MaBgabe der Sdize 2 bis 5. Sind im Anhang IV Buchsta-
be a der Richtiinie 92/43/EWG aurgefihrte Tierarfen, europdische Vogelarten oder solche Arfen
befroffen, dle in einer Rechisveroranung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 aufgefthrt sina, liegt ein Versto3
gegen das Verbort des Absatzes 1 Nr. 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeiabare
Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot aes Absalzes 1 Nr. 1 nicht vor,
sowejt die okologische Funkfion der von aem Eingriff oder Vorhaben befroffenen Forfofian-
zungs-und Ruhestditen im raumilichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird, Soweit erforderiich,
kénnen auch vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen fesigeselzt werden. Fur Standorfe wild
lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richflinie 22/43/EWG aurgefihrten Arfen
gelfen die Sdize 2 und 3 enfsprechend. Sind andere besonders geschiizte Arten berroffen.
liegt bei Handlungen zur Durchitihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein VerstoB gegen die
Zugrifts-, Besitz- und Vermarkiungsverbote vor (Zugriffsverbore).”

§ 44 Abs. 5 Satz T BNatSchG legt das bei der Aufstellung der Bauleitplanung zu bertcksichti-
gende Artenspektrum fest. Gegenstand der Prufung sind streng geschutzte Arten sowie die wild-
lebenden europdischen Vogelarten. Bei der Ermittlung der relevanten Arten wurde unterschied-
lich verfahren. Die genaue Methodik kann der speziellen artenschutzrechtlichen Prafung (IfaB,
03.2017) entnommen werden.
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Ergebnisse der saP

Unter den Nichtvogelarten weisen die Tabelle 1 und die Tabelle 2 der speziellen artenschutz-
rechtlichen Prafung als fur den Planungsraum relevant den Fischotter und die Artengruppe der
Fledermduse aus. Erhebliche Beeintrachtigungen auf inre Population gehen von der Planung
nicht aus.

Die gruppenbezogene Beurteilung fUr nicht gefdhrdete Brutvogelarten sowie die Einzelbewer-
tung gefdhrdeter Vogelarten kommt zu dem Ergebnis, dass eine artschutzrechtliche erhebliche
Betroffenheit der relevanten (potenziell) vorkommenden Arten ausgeschlossen wird.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass planungsbedingt keine Verbotstatbestinde nach
§ 44 BNatSchG ausgeldst werden. Dies auch unter dem Aspekt, dass bei der geplanten Anlage
der Ausweichbuchten entlang der "Alten FdhrstraRe" keine B&ume gefdllt werden mussen und
hierzu keine GewdasserbaumaBnahmen erforderlich sind.

Im Hinblick auf die artenschutzrechtlichen Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) wird daher rein vorsorglich darauf hingewiesen, dass vor Beginn der BaumaRnah-
men auszuschlieBen ist, dass arenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemanR § 44 Abs. T BNatSchG kommit. Ist nicht auszuschlieen, dass
sich Habitate besonders oder streng geschuizter Arten in betroffenen Gehdlzen oder Gewdasser-
strukturen befinden, so ist unverzuglich die Untere Naturschutzbehdrde zu informieren und das
weitere Vorgehen abzustimmen. Ein entsprechender Hinweis ist in die Planzeichnung aufge-
nommen worden.

10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Im Norden des Flursticks 139/5 - Alte FahrstraBe 8 - befinden sich zwei denkmalgeschutzte, reet-
gedeckte Fachwerkgebdude. Hierbei handelt es sich um ein Wohnwirtschaftsgebdude sowie um
eine ehemalige Kruppscheune, die aufgrund ihrer geschichtlichen und stddtebaulichen Bedeu-
tung unter Denkmalschutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) stehen. Die
beiden Gebdude sind durch einen Verbindungsbau miteinander verbunden. Diese denkmalge-
schutzten Objekte sind in der Planzeichnung nachrichtlich als Einzelanlagen, die dem Denkmal-
schutz unterliegen, festgesetzt.

Das auf dem Grundstuck "Alte FdhrstraBe" 8 vorhandene, ehemalige Wirtschafisgebdude steht
nicht unter Denkmalschutz, zahit aber zu den sogenannten nicht konstitutiven Bestandteilen des
Denkmalensembles. Daher ist auch fur diese Gebdude der Erhalt des méglichst ungestorten Gu-
Reren Erscheinungsbildes von denkmalfachlicher Bedeutung.

Ferner existiert rund 85,00 m ndrdlich des Plangebietes auf dem Grundstick Alte FahrstraBe 11 ein
denkmalgeschutztes Wohn- und Wirtschaftsgebdude (ehemaliges Muhlenhaus). Der &stlich des
Plangebietes verlaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschiitzt.

Aufgrund des Umgebungsschutzes durfen gemdan § 8 NDSchG in der Umgebung eines Baudenk-
mals Anlagen nicht errichtet, gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungs-
bild des Baudenkmals beeintr&chtigt wird. Daher wird auf folgendes hingewiesen: "lIm Sonderge-
biet SO 1 und in dessen Umgebung befinden sich bauliche Anlagen, die als Kulturdenkmale unter
Denkmalschutz gestellt worden sind. Die Objekte sind als Baudenkmale im Sinne des § 3 des Nie-
dersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517) in der zur-
zeit guifigen Fassung in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen aufge-
nommen worden. Gemadl § 10 NDSchG unterliegen alle baulichen Verdnderungen, Instandset-
zungen, Wiederherstellungen und Nutzungsanderungen an den Denkmalen seliost sowie die Erich-
tung, Beseitigung oder Anderung von baulichen Anlagen in der néheren Umgebung der Denkmao-
le einer Genehmigungspflicht der jeweils zust@ndigen unteren Denkmalbehodrde. Ist fur eine Mai-
nahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschlieende oder ersetzende
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behdérdliche Entscheidung erforderlich, so umfasst diese bereits die Genehmigung nach § 10
NDSchG. Néhere Auskinfte hierzu erteilt die untere Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Cux-
haven."

Kleinwérden

Denkmalgeschitzte
Objekte (rot) nach NDSchG

\

(Quelle: Landkreis Cuxhaven Geoportal Baudenkmale, 2017)

‘* LGLN

Im Rahmen der vorliegenden Planung wird der Erhalt der denkmalgeschitzten Gebdude sowie
des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes grundsdizlich sichergestellt. Gleichzeitig wird im SO 1 je-
doch die Einrichtung von maximal sechs Ferienwohnungen/-apparements in den vorhandenen
Gebduden sowie die Nutzung als Betriebsleiterwohnhaus zugelassen. Ziel ist es, durch die Vermie-
tung von Ferienappartements sowie die weiterhin bestehende Nutzung als Wohngebdude eine
sinnvolle Folgenutzung und einen dauerhaften Fortbestand der denkmalgeschutzten Objekte
gem. § 9 NDSchG zu gewdhrleisten. Hierzu erforderliche UmbaumaBnahmen im denkmalge-
schutzten Gebdudebestand durfen ausschlieBlich unter Berlcksichtigung der Anforderungen des
Denkmalschutzes erfolgen und sind von der Unteren Denkmalschutzibbehdrde zu genehmigen.

Die frihere Hofanlage soll inr urspringliches Erscheinungsbild mdglichst nicht verdndern. Daher
durfen die denkmalgeschutzten Gebdude nicht mehr durch Anbauten erweitert werden. Die Bau-
grenzen sind unmittelbar entlang der Fassaden festgesetzt worden, so dass eine Absicherung des
Gebdudebestandes gewdhrleistet ist, bauliche Erweiterungen hier jedoch nicht mehr mdéglich
sind. AuBerhalb der Uberbaubaren Fidchen und damit zwischen den drei historischen Gebduden
ist die Errichfung von neuen Carports, Garagen, Abstellgebduden etfc. daher nicht mdglich. Vor-
handene und genenmigte Zufahrten, Neben- und AuRenanlogen genieBen jedoch Bestands-
schutz. Daher ist textlich festgesetzt worden, dass aulerhalb der Uberbaubaren Fidchen mit Aus-
nahme von denkmalgerecht gestalteten Stellpldtzen und Zufahrten keine baulichen Anlagen zu-
lassig sind (s. fextliche Festsetzung Nr. 4). Das bedeutet, hinzutretende Zufahrten und Stellpldize
durfen nur errichtet werden, wenn sie den hofartigen Charakter nicht stéren oder optisch ein-
schrénken. Denkmalgerecht ware beispielsweise Kopfsteinpflaster nach historischem Vorbild. Die
Detailplanungen hierzu sind im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren mit der Untferen
Denkmalschutzbehdrde des Landkreis Cuxhaven abzustimmen.

Im Bereich des ehemaligen Wirtschaftsgebdudes, das nordwestlich der denkmalgeschutzten Ob-
jekte existiert, sind bauliche Weiterentwicklungen auf der Westseite des Gebdudes (z. B. Anbauten)
jedoch moglich. Darlber hinaus ist stdwestlich der im SO 1 vorhandenen Bebauung die Neuer-
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richtung eines Ferienhausgebietes mit maximal acht, eingeschossigen Ferienhdusem mit einer
Gebdudehdhe von 8,00 m und einer Grundfldche von insgesamt 150 m2 je Ferienhaus geplant.

Um fr die Neubebauung einen Rahmen fur die Material- und Farbgestaltung festzulegen und ein
EinfUgen in die Umgebung - insbesondere im Hinblick auf die denkmalgeschutzten Gebdude - zu
gewadhrleisten, sind neben der Festsetzung zur denkmalgerechten Gestaltung von Zufahrten und
Stellplatzen drtliche Bauvorschriften Uber Gestaltung hinsichtlich der Dachneigungen, der Materio-
lien der Dacheindeckung und der AuRenfassaden in den Planentwurf aufgenommen worden (s.
Kap. 5.4).

Eine planungsbedingte Beeinfrdchtigung der im Plangebiet vorhandenen Baudenkmale ist

nicht zu erwarten, da

e zwischen den geplanten Ferienhdusem und den Baudenkmalen im SO 1 ein Abstand von
rd. 46,00 m vorhanden sein wird und eine Eingrinung des Ferienhausgebietes in dstliche
Richtung durch die privaten Grunflachen erfolgt

e eine visuelle Abschirmung der im SO 1 vorhandenen Baudenkmale gegenuber den nur
maximal 8,00 m hohen Ferienhduser durch die existierenden grolkronigen und zu erhal-
fenden Laubbdume sowie das ehemalige Wirtschaftsgebdude (Hohe ca. 9,00 m) erfolgt

o die geplanten Ferienhduser eine maximal Gebdudehdhe von 8,00 m nicht Uberschreiten
durfen und somit die im SO 1 vorhandene Baudenkmale nicht Uberragen werden

e aufgrund der zuldssigen Anzahl der Ferienhdusern und der kompakten Gestaltung der Bau-
fldchen des SO 2 sowie der Begrenzung dieser Baufldchen auf H6he der vorhandenen Gar-
tennutzung keine Uberprégung des Mihlenhofes durch das Ferienhausgebiet zu erwarten
ist und das Bauensemble auch durch die landschaftsgerechte Gestaltung des Ferienhaus-
gebietes weiterhin als separate Einheit wahrnehmbar bleibt

e durch die geplante Festlegung von ortlichen Bauvorschriffen Uber Gestaltung fur die Neu-
bebauung ein Rahmen gesetzt wird, so dass sich die Neubebauung einfugt und negative
Auswirkungen auf den Baudenkmale vermieden werden

Zum &stlich verlaufenden Ostedeich wird das geplante Ferienhausgebiet durch eine zu entwi-
ckelnde natumnahe Streuobstwiese, die vorhandene Bebauung "Alte FanhrstraBe 8" sowie den vor-
handenen groBkronigen Baumbestand abgeschirmt, so dass sich in Verbindung mit der geplan-
fen Gestaltung des Ferienhausgebietes keine Beeintrchtigungen des visuellen Erscheinungsbildes
des denkmalgeschutzten Ostedeiches zu erwarten sind.

Ferner ist anzumerken, dass mit Ausnahme eines Laubbaumes im Bereich der Linden-Allee an der
Alten Fahrstrae, der fur die ErschlieBung des Parkplatzes und des SO 2 verloren geht, im Plange-
biet keine B&ume gefdllt werden und sich somit keine Verdnderungen des Landschaftsbildes im
Nahbereich der denkmalgeschutzten Objekte durch Baumfdllungen ergetboen werden. Der Verlust
eines Alleebaumes ist dabei nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts- und Orts-
bildes verbunden, da die Allee in inrem Gesamterscheinungsbild erhalten bleibot.

Mit einer planungsbedingten BeeintrGchfigung des Erscheinungsbildes des auf dem Grundstuck
Alte FahrstraBe 11 liegenden Baudenkmals ist aufgrund des Abstandes von rd. 1565 m zum ge-
planten Ferienhausgebiet und der Abschirmung durch die vorhandene Bebauung und die existie-
renden Gehdlzstrukturen nicht zu rechnen.

Die ErschlieBung des im SO 2 geplanten Ferienhausgebietes erfolgt Uber eine von der "Alten
FahrstraRe" ausgehende neue Zufahrt, die rund 55,00 m westlich des Denkmalensembles liegt. Da
die "Alte FahrstraBe" in ndrdliche Richtung als Sackgasse endet, erfolgt eine Ableitung des Ziel- und
Quellverkehrs des Ferienhausgebiets sowie des Baustellverkehrs Uber die "Alte FahrstraRe" in westli-
che Richtung zur K 30. Erschitterungen im Bereich der auf dem Flurstuck 139/5 - Alte FahrstraBe 8
- vorhandenen, denkmalgeschitzten Gebdude durch den planungsinduzierten Verkehr sind somit
nicht zu erwarten. Hierzu gt auch die vorgesehene Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h
bei.
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Ein grundsatzlicher Aus- oder Umbau der Offentlichen StraBe "Alte FahrstraBe" ist im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen. Um den Verkehrsablauf bei einem Begegnungsverkehr
von Kraftfahrzeugen zu verbessern, sollen im Bereich der "Alten FahrstraRe" Ertchtigungsmai-
nahmen des StraRenbaus durchgeflhnt werden. Zusatzlich zu den bereits bestehenden Aufwei-
fungen in Kurvenbereichen und Einmundungstrichtern sollen daher weitere geschotterte Aus-
weichbuchten im StraBenseitenraumn der "Alten FdhrstraBe" angelegt werden. Diese Ausweich-
buchten werden entsprechend der ErschlieBungsfachplanung (Morgenroth & Landwehr, Cuxha-
ven 07.2017) aufgrund der zu erhaltenden Laubbaum-Allee jedoch nicht in dem Teil der "Alten
FahrstraBe" angelegt werden, der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt, so dass nicht
mit negativen Auswirkungen auf die denkmalgeschutzten Gebdude zu rechnen ist.

Im Hinblick auf die im SO 2 geplante Anlage eines neuen Gewdssers zwischen den Ferienhdusern
wird vonseiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde darauf hingewiesen, dass mit der Anlage des
Sees keine Grundwasserabsenkungen verbunden sein durfen, die den fragilen alten Fundomen-
fen der historischen Bauwerke schaden kénnten und fUr spdtere Setzungsschdden verantwortlich
zeichnen. Darlber hinaus ist bei der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen im SO 2 darauf
zu achten, dass keine, die Baudenkmale sch&digenden Erschutterungen entstehen. Diestbezuglich
wird von der Unteren Denkmalschutzbehérde empfohlen, fUr die Baudenkmale ein Beweissiche-
rungsgutachten vor und nach den BaumaBnahmen zu erstellen.

Fur die erforderliche Grundung von Gebdudefundamenten stehen nach dem aktuellen Stand der
Technik erschutterungsfreie und ger@uscharme Methoden, wie z. B. die Grundung mit Perma-
Bohrpf@hlen (Schneckenbetonpfdhle) oder Presspfahlen, eine Plaftengrindung mit Bodenaus-
fausch, als Alternatfive zur Rammung von Fundamenten zur Verflgung. Durch den Einsatz dieser
erschutterungsfreien Grindungsmethoden kdnnen Schdden durch Erschutterungen insbesondere
im Bereich benachbarter Bauwerke und baulicher Anlagen, der denkmalgeschutzten Gebdude
und des Ostedeiches grundsdizlich vermieden werden.

Bodendenkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange des Bodendenkmalschutzes ist folgender Hinweis auf der Planzeich-
nung enthalten:

Soliten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. fruhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffdlige Bodenverfé@roungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der
Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises Cuxhaven, Museum Burg Bederkesa Tel: 04745 —
94390, unverzuglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf v. 4 Werktagen
nach der Anzeige unver@ndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Eine Fortsetzung der bisherigen landwirtschafilichen Nutzung ist eigentUmerseitig im Plangebiet
nicht vorgesehen. Der Pachter der im Plangebiet liegenden Granlandfldchen ist Uber die Planung
bereits seit IGngerem informiert. Der Gemeinde Hechthausen liegen auBerdem keine Hinweise,
dass eine Aussiedlung landwirtschaftliche Betriebe in der ndheren Umgebung des Plangebietes
beabsichtigt sind.

Die Gemeinde Hechthausen hat den Planungsanlass und die Zielsetzung in Kap. 4.3 dargelegt
und die st@dfebauliche Konzeption begrindet. Die von der Gemeinde durchgeflhrte Prufung
von Alternativstandorten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass in Bebauungsplan-Gebieten
nach § 30 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB keine Fldchen fur die vorgesehene
Entwicklung eines ruhigen, naturbetonten Ferienhausgebietes mit unmittelbarem Bezug zum
Landschaftsraum verfugbar und Bestandsimmobilien nicht geeignet sind. Mit der Redlisierung
des Feriengebietes mdchte die Gemeinde eine der Stérkung des Tourismus und damit verbun-
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den positive wirtschaftliche Impulse fur die ortlichen Infrastrukfur- und Versorgungseinrichtungen
erreichen und Arbeitspldize in der Gemeinde sichern und entwickeln. Insofern ist es auch Sicht
der Gemeinde Hechthausen gerechtfertigt, die Entwicklung der Ferienanlage auf landwirt-
schaftlichen Fidchen hoher zu gewichten als den Belang zur Reduzierung des Freifldchenver-
brauches, der im Ergebnis einen Verzicht auf die weitere Ausweisung von Baugebieten bedeu-
fen wurde.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird zudem nur soviel landwirtschaftliche FliGche in
Anspruch genommen, wie fUr die Realisierung des Ferienhausgebietes und die gesetzlich vor-
geschriebene Kompensation der planungsbedingten Eingriffe erforderlich ist. Dementspre-
chend ist die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Fidchen auf das notwendige Minimum
beschrankt worden. AuBerdem durfen die im Plangebiet festgesetzten Ausgleichsfldchen zum
Teil kinftig als Extensivgrunland bewirtschaftet werden, so dass die Kompensationsfldchen nicht
vollstdndig aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausgenommen werden und Pflege- und
BewirtschafftungsmaBnahmen durch die Landwirtschaft erbracht werden kdnnen. Dardber hi-
naus werden durch die vorliegende Planung nur Fldchen in Anspruch genommen werden, die
weder einer sehr intensiven landwirtschaftichen Nutzung unterliegen noch ein hohes oder sehr
hohes standortgebundenes Erragspotenzial fur Acker und Granlond (LBEG - Niedersdchsisches
Bodeninformationssystem, LRP Landkreis Cuxhaven) aufweisen, so dass planungsbedingt nicht mit
erheblichen Einschrénkungen der Landwirtschaft zu rechnen ist.

Weitere Ausfuhrungen zu denin § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belangen "Boden-
schutzklausel und der Umwidmungssperrkiausel" finden sich ferner im Kapitel 2.2 "Planungsrech-
fliche Rahmenbedingungen". Bezuglich der raumordnerischen Belange wird ferner auf Kap. 2.1
verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Ortsteiles Kleinwdrden. Im Plangebiet selbst sind
keine landwirtschafflichen Betriebe vorhanden. Die Umgebung ist jedoch durch landwirtschaft-
lich genutzte Fidchen - Acker- und Grunlandfldchen sowie Obstanbauplantagen - gepragt.
Sudlich ca. 600 m vom Plangebiet entfernt und westlich ca. 700 m vom Plangebiet befinden
sich zwei landwirtschaffliche Betriebe mit Rinder- und Milchviehhaltung, die im Rohmen eines
Ortstermins in Augenschein genommen wurden.

Die Gemeinde Hechthausen hat sich daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung ein-
gehend mit den Belangen der Landwirtschaft und einem moglichen Konfliktpotenzial, das sich
aus dem in rdumlicher NGhe des Plangebietes liegenden landwirtschaftlichen Betrieben erge-
ben kénnte, auseinandergesetzt. Fur die Planung ist daher ein Geruchsimmissionsgutachten
vom Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederquart 04.2017 (s. Anhang der Begrundung) erstellt
worden, um die immissionsseitigen Auswirkungen der Geruche, ausgehend von den nachbarli-
chen Betrieben mit Tierhaltung gutachterlich festzustellen. Des Weiteren wird im Rahmen des
Gutachtens eine kurze Einschatzung moglicher Beeintrchtigungen durch Dunge- und Pflanzen-
schutzmaBnahmen auf das Plangebiet dargestellt.

Zu folgenden Fragen wird dabei gutachterlich Stellung genommen:

1. Wie hoch ist die geruchliche Gesamtbelastung im fraglichen Planungsbereich?

2. lIst das Vorhaben in der geplanten Form aus Sicht der Geruchsimmissionen genehmigungs-
fahig?

3. An welchen Standorten kdnnen ggf. Ferienhduser errichtet werden und welcher Bereich ist
im Hinblick auf mégliche Gerlche von einer dauerhaften Wohnnutzung frei zu halten?

In Abstimmung mit der Gemeinde wurden flr die nachbarlichen Betriebe verschiedene Tierbe-
sténde angenommen:

1) Tatsachlicher Tierbestand

2) Mobgliche Erweiterung: Verdoppelung des Milchviehbestandes

3) Mogliche Erweiterung II: weitere Erhdhung des Tierbestandes
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Abb. 3: Lage der ndchsten landwirtschaftlichen Betriebe (A und B) im immissi-
onsrelevanten Umfeld des geplanten Bebauungsplangebietes

Betrieb A): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 100 Milchkiihen und mit einem Teil der Nachzucht an-
gesetzt (insgesamt 170 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazu-
gehdrige Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhéhung des Tierbestan-
des um 100 Milchkiihe (dann insgesamt 290 GV Rind) bzw. ca. 200 Milchkiihe (dann

insgesamt ca. 417 GV Rind) angenommen.

Betrieb B): An diesem Standort wird Rinder- und Milchviehhaltung betrieben. In den Berech-
nungen wird ein Tierbestand von 50 Milchkiihen und einem Teil der Nachzucht angesetzt
(insgesamt 85 GV Rind). Weiterhin befindet sich an diesem Standort die dazugehdrige

Silagelagerung. In weiteren Berechnungen wird eine Erhéhung des Tierbestandes um 50
Milchkiihe (dann insgesamt 145 GV Rind) bzw. ca. 100 Milchkiihe (dann insgesamt ca.

250 GV Rind) angenommen.

Quelle: Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017

Die Immissionsprognose zur Ermittlung der zu erwartenden Immissionen im Umfeld des Plange-
bietes basiert auf der Einbeziehung von meteorologischen Daten, der Berucksichtigung der
Bodenrauigkeit des Geldndes und der angenommenen Emissionsmassenstrome (Tierplatzzahl,
GroBvieheinheiten, Geruchsemissionsfaktor) und der effektiven Quellnbhen (emissionsrelevante
Daten).

Fur Wohn- und Mischgebiete ist nach der GIRL Niedersachsen ein Immissionsgrenzwert von bis
zu 10% der Jahresstunden der Wahmehmungshdaufigkeit einzuhalten. In den Auslegungshinwei-
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sen der GIRL Niedersachsen heidt es zur Nr. 3. 1 "Zuordnung der Immissionswerte"; "Ferienhaus-
gebiete sind im Allgemeinen wie Wohngebiet zu beurteilen, wenn nicht die speziellen Randbe-
dingungen des Einzelfalls entgegen stehen." Dementsprechend ist fUr die zu Uberplanenden
Fldchen SO 1 und SO 2 ein Immissionsgrenzwert von 10% der Jahresstunden Wahmehmungs-
haufigkeit heranzuziehen.

Ergebnis des Geruchsimmissionsgutachtens:
In der tatsdchlichen Situation betragen die Wahmehmungshdaufigkeiten im Plangebiet maximal
0.4 % der Jahresstunden.

Unter Berlcksichtigung einer moglichen Erweiterung der landwirtschaftlichen Betriebe, wie in
der Planvariante | dargestellt, kommt es im Plangebiet zu maximal 0,6 % der Jahresstunden. In
der Planvariante Il (weitere Erhdhung des Tierbestandes) kommt es im Gelfungsbereich des
Bebauungsplanes zu maximal 1,1% der Jahresstunden.

Zusammenfassend ist somit festzustellen, dass der hier anzusetzende Grenzwert fur Geruch in
Hohe von 10% der Jahresstunden Wahrnehmungshaufigkeit unter den gegebenen Annahmen
deutlich unterschritten wird.

Weitere landwirtschaftliche Betriebe befinden sich in einer Entfernung von ca. 1,6 km westlich
sowie 1,2 km 6stlich vom Plangebiet. Aufgrund der groRen Entfernung dieser betrieblichen An-
lagen zum Vorhabengebiet und dem mdglichen Umfang der dort betrielbenen Tierhaltung (ca.
100 Milchkihe mit einem Teil Nachzucht) ist nicht mit einem relevanten Einfluss durch diese
betrieblichen Anlagen auf das Plangebiet zu rechnen.

Geruchsimmissionen aus der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fldchen

Die Gulle- und Mistausbringung sowie pflanzenschutztechnische MaBnahmen sind kein Be-
standteil einer Baugenehmigung und waren bisher auch nicht Bestandteil von immissionsrech-
tflichen Verfahren. Landwirtschaftliche Fidchen sind keine Anlagen im Sinne des § 3 Abs. 5 Nr. 3
BImSchG. Auch sieht die GIRL eine Betrachtung der Geruchsemissionen aus landwirtschaftlichen
DungemaBnahmen ausdrdcklich nicht vor. Die Lastigkeit begullter Felder ist kurzfristig groB, die
daraus resultierende Immissionshaufigkeit (als MaB der Zumutbar- resp. Unzumutbarkeit einer
Immission) in der Regel jedoch vernachldssigbar gering. So sieht ebenfalls die gdngige
Rechtssprechung Immissionen aus landwirtschaftlichen DingemaBnahmen als nicht erhebliche
Beldstigung an (vgl. OVG Luneburg, Urt. v. 27.11.2013). Weiterhin wurde vom Senat festgestellt,
dass Immissionen, die mit einer landwirtschaftlichen Bodennutzung typischerweise verbunden
sind, keinen abwdgungsrelevanten Belang darstelle, dem im Rahmen einer Bauleitplanung
nachzugehen wdre. Der rechiliche Rohmen fur die Dungung von landwirtschaftlichen Fidchen
und pflanzenschutztechnische MaBnahmen ist u. a. in den jeweiligen Verordnungen (z. B. Dun-
geVO) geregelt. Durch die darin beschriebenen MaRnahmen wird entsprechend der guten
fachlichen Praxis auch im Interesse madglicherweise schutzbedurftiger angrenzender Gebiete
gehandelt (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, 04.2017).

Unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen ist somit flr die vorliegende Bauleitplo-
nung festzustellen, dass innerhallbb des Plangebietes keine erheblich beld@stigenden Geruchsim-
missionen, ausgehend von den umliegenden landwirtschaftlichen Betrieben zu erwarten sind,
der anzusetzende Grenzwert fur Geruch nach GIRL wesentlich unterschritten wird und somit ge-
sunde Wohn- und Arbeitsvernditnisse gewahrt werden kdnnen. Zugleich ist davon auszugehen,
dass die ndchstgelegenen landwirtschaftlichen Betriebe durch die geplante Ferienanlage nicht
in inrer Betriebsaustbung und Betriebsentwicklung eingeschrénkt werden.

Grundsatzlich vertritt die Gemeinde Hechthausen aulRerdem die Auffassung, dass mogliche und
fUr den landlich gepragten Bereich von Kleinwdrden typische landwirtschaftliche Immissionen,
ausgehend von der ordnungsgemdaBen Bewirtschaffung der landwirtschaftlichen Nutzflachen in
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der Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge,
auch innerhalb des Plangebietes zu tolerieren sind.

Nordiich der "Alten FahrstraBe" liegen infensiv genutzte Obstanbaubaufldchen, die von den Eigen-
tumem langfristig bewirtschaftet werden. Die Landwirtschaftskammer Niedersachsen hat daher
mit Schreiben vom 05.08.2016 darauf hingewiesen, dass bei der Applikation von Pflanzen-
schutzmitteln in Raumkulturen wie Kern- und Steinobst aus technischer Sicht eine Abdrift des
Sprdhnebels nicht immer vermeidboar ist. Aus fachlichen Grinden sollte daher ein Abstand von
mindestens 20,00 m zwischen der zu behandelnden Kultur und der Grenze des zu bebauenden
Grundstlcks eingehalten werden. Hierzu wird vonseiten der Landwirtschaftskammer auf das
OVG Urteil 1 MN 3457/01 verwiesen.

Das geplante Ferienhausgebiet liegt mehr als 50,00 m stdlich der vorhandenen Erwerbsolbstan-
baufldchen, um madglichen mit der Abdrift von DUnge- und Pflanzenschutzmitteln verbundenen
Auswirkungen entgegenzuwirken. In der Abstandsfldche befinden sich die "Alfe FahrstraBe" mit der
dichten Laubbaumallee, der geplante private Parkplatz, Erschlielungsaniogen sowie private
Granfldchen. Insofern wird der vonseiten der Landwirtschaftskammer Niedersachsen geforderte
und gerichtlich bestatigte Abstand von mind. 20,00 m zwischen der Grenze der zu behandelnden
Kultur und der zu bebauenden Fldche eingehalten. Unter Berlcksichtigung der AbstandsflGche,
der Hauptwindrichtung West/ SUdwest und der Schutzwirkung durch die entlang der "Alten
FahrstraRe" vorhandenen Laubbaum-Allee (Gehdlzschutzstreifen) ist eine BeeintrGchtigung der im
Plangebiet vorgesehene Ferienhausbebauung nicht zu erwarten. Dies auch unfer dem Aspekd,
dass die Bewirtschaffung der Obstanbaufldchen unter Beachtung der gesetzlichen Vorgaben
(Pflanzenschutzgesetz, Dungemittelverordnung efc.) sowie unter BerUcksichtigung der guten fach-
lichen Praxis im Obstanbau zu erfolgen hat.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fidchen ist auch nach Redlisierung der Planung uber
die vorhandene offentliche StraBe "Alte FahrstraBe" und die Wirtschaftswege sichergestellt. Hier-
zu wird auf das Kap. 5.2 "Verkehrliche ErschlieBung" verwiesen.

12, BELANGE DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES DEICHSCHUTZES

Deichschutz

Der 6stliche Teil des Plangebietes liegt innerhall der gesetzlich festgelegten 50m-Bauverbotszone
des Ostedeiches. GemdR § 16 des Niedersdchsischen Deichgesetzes (NDG) bedarf die Erich-
tung von Anlagen jeglicher Art innernalb der Schutzzone der Ausnahmegenehmigung durch die
Deichbehorde.

Die Deichschutzzone ist gemdB § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit
worden. AuRerdem ist ein entsprechender Hinweis auf §16 NDG in der Planzeichnung enthalten.

Innerhallb der Deichschutzzone befindet sich die im Norden des Plangebietes existierende Bebau-
ung mit Wohnwirtschaftsgebdude, ehemaliger Kruppscheune/ Verwalterwohnhaus und ehemali-
gem Wirschaftsgebdude mit Wohnunterkinften. Diese bereits genehmigfen Gebdude einschl.
der AuBen- und Nebenanlagen werden durch die Festsetzung des Sondergebietes SO 1 "Beher-
bergungsbetrieb" planungsrechtlich abgesichert. Der sudlich angrenzende, im Bereich der Deich-
schutzzone liegende Hausgarten mit den GroRbdumen wird als private Granfldche abgesichert,
so dass hier keine baulichen MaBnahmen erfolgen.

Aufgrund der in der Deichschutzzone vorhandenen und genehmigten Bebauung mit drei Gebau-
den sowie den notwendigen Zufahrten ist im SO 1 die Nutzung der FiGche fur die Belange der
Deichsicherheit und Deichverteidigung bereits eingeschrankt. Die Freihaltung eines 50,00 m brei-
fen Geldndestreifens zur Verteidigung und Sicherung des Deiches sowie fur etwaige Deichverle-
gungen oder -verstarkungen ist hier somit nicht mehr maglich. Dementsprechend handelt es sich
bei der Bebauung im SO 1 bereits um einen atypischen Sonderfall.
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Die Gemeinde Hechthausen hat im Bebauungsplan die 50 m breite Deichschutzzone gem. § 16
Abs. T NDG nachrichtlich dargestellt, so dass sich die aus dem Deichgesetz ergebende Ein-
schrankung der Bodennutzung grundsdizlich bereits erkennbar ist. Innerhallb der Deichschutzzone
ist daher eine Neubelbauung oder eine bauliche Erweiterung der im Plangebiet vorhandenen, z. T.
denkmalgeschtzten Gebdude nicht zuldssig und auch im Rahmen der Planung nicht vorgese-
hen. Das ehemalige Wirtschaftsgebbdude im Westen des SO 1 darf nur im Bereich der auBerhalo
der Deichschutzzone liegenden Uberbaubaren Fldchen erweitert werden. Dies wird durch die
zeichnerischen und fextlichen Festsetzungen im Bebauungsplan sichergestellt, so dass sich keine
Verscharfung der Situation hinsichtlich der Deichsicherheit und Deichverteidigung ergibt. Die Ge-
meinde Hechthausen geht daher davon aus, dass die Planung mit den Belangen des Deich-
schutzes vereinbar ist, da die genehmigten Gebdude, die befestigte AuBenanlagen sowie die
Gartennutzung bereits existieren und im Rahmen der Planung lediglich abgesichert werden. Zu-
dem werden die unbebauten Fidchen des Plangebietes, die innerhalb der 50 m Deichschutzzone
liegen, aus Grinden des Deichschutzes von baulichen Anlagen jeglicher Art freigehalten.

Die im SO 1 geplante Nutzung mit 6 Ferienwohnungen steht den Belangen des Deichschutzes und
der Deichsicherheit nicht entgegen, da es sich um eine Nutzung im Bestand handelt und die in-
nerhalo der 50 m Deichschutzzone liegenden Gebdude und baulichen Anlagen weder baulich
erweitert noch in ihrer duBeren Gestaltung wesentlich veréndert werden sollen und sich planungs-
bedingt somit keine negativen Auswirkungen auf den Deichschuiz ergeben werden.

Nach Auskunft des zust@ndigen Ostedeichverbandes wird bei kinftig anstehenden Deichibau-
malknahmen am Ostedeich (z. B. Deichverlegung oder Deicherndhung) ein Widernuf von Bauge-
nehmigungen fUr den Gebdudebestand nicht erfolgen. Bei der Durchfuhrung von Deichschutz-
maBnahmen wdre auf genehmigte bauliche Anlagen daher Rucksicht zu nehmen.

Sudlich des SO 1 schlieRt sich sudiich eine Flache fur MaBnahmen zum Schutfz, zur Pflege und
Entwicklung von Natur und Landschaft mit Zweckbestimmung "Streuobstwiese" (Kompensationsflg-
che) an, die innerhalb der 50 m-Deichschutzzone des Ostedeiches liegt. Im Bereich der Kompen-
sationsfldche sind die Entwicklung einer naturnahen Streuobstwiese aus traditionellen Obstodumen
sowie eine extensive Grinlandnutzung vorgesehen. Bauliche Anlagen durfen im Bereich der Kom-
pensationsfldche aus Grunden des Deichschutzes nicht errichtet werden. Nach Hinweis der Unte-
ren Deichbehodrde ist die Herstellung der Streuobstwiese jedoch eine Anlage im Sinne von § 16
NDG und daher genehmigungspflichtig. Da von der geplanten Streuobstwiese jedoch eine ver-
gleichbare Wirkung auf den Ostedeich ausgeht wie von anderen in der 50 m-Deichschutzzone
liegenden Obstbaumplantagen, wlrde die Versagung einer deichrechtlichen Zustimmung ge-
maB § 16 NDG eine atypische Harte darstellen, die der Gesetzgeber nicht gewollt hat. Insofern
geht die Gemeinde Hechthausen davon aus, dass vonseiten der Unteren Deichschutzbehdrde
des Landkreises Cuxhaven eine deichrechtliche Zustimmung erteilt wird und eine Umsetzung der
KompensationsmaBnahme erfolgen kann. Dementsprechend wird flr die Anlage der Streuobst-
wiese nach § 16 Abs. 2 NDG eine Ausnahmegenehmigung beantragt.

Da die Kompensationsfldche im Bereich der Deichschutzzone liegt, sind die Obstb&ume so an-
zupflanzen, dass diese auch bei Erreichen der Endwuchshdhe nicht zu einer UbermdRigen Be-
schattung des Ostedeiches fuhren. Der Ostedeichverband weist ebenfalls darauf hin, dass die
Bdume in Deichnéhe auf das erforderliche MaB zurickzuschneiden sind, wenn eine UbermdRige
Beschattung der Deichfldche festgestellt und die Qualitét der Grasnarbe dadurch beeintréchtigt
wird.

Insofern sind die Belange des Deichschutzes in der Planung berUcksichtigt worden.

Wasserwirtschaft

Im zentralen Bereich zwischen den Ferienhdusern soll ein See mit gebuchteten Uferzonen neu
angelegt werden, um fur die Ferienhduser einen Bezug zum Wasser herzustellen und den Gdasten
wasserbezogene Erholungsmaoglichkeiten zu bieten. Dartber hinaus soll im Stden des Plangebie-
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tes ein naturnahes Stillgewdasser mit flach geneigten, gebuchten Uferzonen und Réhrichtsaum als
Lebensraum fur heimische Tiere und Pflanzen und als Kompensationsfldche entwickelt werden.,
Dieser sudliche Bereich darf weder als Bade- und Angelsee noch fur Wassersport- und Freizeitaktivi-
taten genutzt werden. Die neu zu schaffenden Gewdsser sind als Wasserfldchen festgesetzt wor-
den, wobei dem natumahen Gewdsserteil im Stden zur besseren Nachvollziehbarkeit die Zweck-
bestimmung "naturnahes Stillgewdasser' und dem nodrdlichen Teil mit Erholungsnutzung die Zweck-
bestimmung "See" zugeordnet worden ist.

Die Herstellung und Umgestaltung von Gewdassern - natumnahes Stillgewdsser und See - stellt einen
Ausbautatbestand nach § 67 Abs. 2 Wasserhaushaltgesetz (WHG) dar. Hierflr ist daher die Ertei-
lung einer wasserrechtlichen Plangenehmigung gem. § 68 Abs. 1 WHG erforderlich.

Der Vorhabentrager wird daher vor Umsetzung der MaBnahmen einen wasserrechtlichen Antrag
nach § 68 WHG beim Amt fur Wasser- und Abfaliwirtschaft des Landkreises Cuxhaven, Fachgebiet
StraBenbau/ Gewdsserbau, einreichen. Vor der Antragstellung sind die Detailplanungen rechizeitig
mit der Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Mit Bezug auf die im SO 2 geplante Anlage eines neuen Gewdssers zwischen den Ferienhdusem
wird vonseiten der Unteren Denkmalschutzbehdrde auRerdem darauf hingewiesen, dass mit der
geplanten Anlage des Sees keine Grundwasserabsenkungen verbunden sein durfen, die den
fragilen alten Fundamenten der historischen Bauwerke schaden kénnen und fUr spdtere Setzungs-
schaden verantwortlich zeichnen.

Der offene auf der SUdseite der "Alten FahrstraRe" existierende, 4,50 m bis 7,50 m breite Entwdsse-
rungsgraben ist aufgemessen worden und wird erhalten. Der straRenbegleitende Graben, der teils
im StraBenseitenraum der offentlichen StraRe und teils auf privaten Grundstlcksfidchen verlduft,
wird im Rahmen der Bauleitplonung Uber die festgesetzte offentliche Verkehrsfldche sowie die
Fldche mit Bedingungen fUr die Erhaltung von Baumen, Strduchermn und sonstigen Bepflanzungen
sowie Gewadssern gesichert. Der Graben wird zur ErschlieBung des Ferienhausgebietes und des
geplanten Parkplatzes lediglich durch eine einzelne, maximal 6,00 m breite, neu anzulegende
Zufahrt mit Durchlass unterbrochen. Der Durchlass ist so zu dimensionieren, dass der Wasserabfluss
im Graben nicht beeintrdchtigt wird.

GemaRl der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste mussen Ufergrundsticke am
Verbandsgewdsser einen RGumstreifen in einer Breite von 5,00 m, gemessen von der oberen Bo-
schungskante, zur Verfigung stellen. Sie durfen in einer Breite von 5,00 m von der oberen Bo6-
schungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit Baumen und Str&uchern bedUrfen der
Zustimmung des Verbandes. Fur Gewdasser dritter Ordnung, die nicht Verbandsgewdsser sind, gilt
auch laut der Schau- und Unterhaltungsordnung im Landkreis Cuxhaven, dass bauliche Anlagen
in einer Enffernung von bis zu 5,00 m, gemessen von der oberen Boschungskante nicht errichtet
werden durfen. Insofem ist entlang des Entwdsserungsgrabens an der "Alten FahrstraRe" ein
5,00 m breiter Rdumstreifen einzuhalten, um eine ordnungsgemdBe Untferhaltung des Gewdssers
und die Ablagerung von RaGumgut zu gewdhrleisten.

Um weder die Funktion als Gewdsserlelbensraum des auf der SUdseite der "Alten FahrstraBe" lie-

genden Grabens noch die vorhandene Lindenallee und die Gehdlzstrukturen auf der SUdseite des

Grabens zu beeintrachtigen, solite nach Moglichkeit eine naturvertragliche und -schonende Un-

terhaltung durchgefihrt werden. Dabei soliten folgende MaBnahmen und Hinweise berlcksichtigh

werden:

e Durchfuhrung einer erforderlichen RGumung nur in groRtmaodglichen Zeitintervallen, wobei die
MaRnahmen auf ein Mindestral beschrénkt werden sollten

e kein Uber das urspringliche Profil hinausgehendes Einfiefen oder Verbreitern des Gewdssers

e Grabenrdumung maoglichst in der Zeit von Ende September bis Anfang November auBerhalb
der Vegetationsperiode sowie in der Winterruhe von Amphibien

e einseitige Grabenrumung
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e Wah!l der schonendsten Art und Weise - am schonendsten ist die manuelle GrabenrGumung
mit dem Spaten, gefolgt vom Kleinbagger mit Tiefldffel - auf das Frédsen ist moglichst zu ver-
zichten

e zUgige Abfuhr des Rdumgutes

¢ zeifliche Staffelung der Mahd (Mahdzeitpunkt etwa Ende Juli bis Ende Oktober)

¢ die Pflege- und UnterhaltungsmaBnahmen am Graben soliten mit der Unteren Naturschutzbe-
horde des Landkreises abgestimmt werden

13. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Gemeinde Hechthausen sind fUr das Plangebiet keine Altablagerungen und Altstandorte
bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmaBnahmen Hinweise auf schadliche Bodenverdn-
derungen im Sinne des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unver-
zuglich der Landkreis Cuxhaven als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

14. VER- UND ENTSORGUNG

Energieversorgung

Die Energieversorgung des Plangebietes ist Uber den bereits existierenden Anschluss an das
Stromnetz sichergestellt. Zur Versorgung des geplanten Ferienhausgebietes werden auf den priva-
fen Fldchen entsprechende Stromleitungen mit Anschiuss an das Offentliche Netz verlegt. Trager
der Energieversorgung ist die EWE Netz GmbH.

Im Plangebiet befindet sich ein 1-kV Kabel der EWE Netz GmibH mit den zugehdrigen Anlagen. Im
Rahmen von BaumaBnahmen ist daher sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas, Telekommmunikation) nicht beeintrdchtigt werden. Die genaue Tiefe und Lage vorhan-
dener Leitungen und Kabel ist vor Beginn von Bauarbeiten durch Querschldge, Suchschlitze oder
dhnliches festzustellen ist, um eine Beschadigung oder Verdnderung der Leitungen durch Boden-
abtragungen, Bodenbewegungen, Aufschuttungen oder andere MaRnahmen zu vermeiden.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die flr die Versorgung des Baugebietes
notwendigen Versorgungsleitungen unter Berdcksichtigung der maBgeblichen technischen Vor-
schriften bzw. Regelwerke und in Abstimmung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grund-
lage fur die Leitungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in offentli-
chen Fldchen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten Mindestabstinde gemdai
VDE und DVGW-Regelwerke eingehalten werden.

Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlissen, Stérungsteseitigungen, Rohmetzkon-
frollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgeflhrt werden, um eine Beschdadigung der Versorgungsleitungen auszuschlielen.

Telekommmunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird wie bisher Uber die Deutsche Tele-
kom AG sowie die EWE Netz GmiboH sichergestellt.

Im Plangebiet kénnen sich Versorgungsleitungen der Deutsche Telekom und der EWE Netz
GmbH befinden. Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen der zustGndigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen. Die Kabelschutzanweisung der Deutschen Telekom ist
zu beachten.

Im &ffentlichen Netz sind Verdnderungen der Telekommunikationseinrichtungen im Rahmen der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen. Bei privaten BaumaBnahmen sind fur die Ergénzung
oder Anderung von Telekommunikationsleitungen auf den privaten Grundstiicken entsprechen-
de Anfrdge an der Versorgungstrdger oder Anbieter zu stellen.
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Trink- und Léschwasserversorgung

Trinkwasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung wird durch den existierenden Anschluss an das vorhandene Trinkwas-
serleitungsnetz gewdhrleistet. Im Bereich des geplanten Ferienhausgebietes erfolgt ein entspre-
chender Ausbau der Wasserversorgungsleitungen. Trager der Trinkwasserversorgung ist der Was-
serverband Wingst.

Der Wasserverband Wingst ist als Trager der offentlichen Belange im Rahmen der Bauleitplo-
nung beteiligt worden und hat keine Bedenken gegenuber dem ergdnzenden Anschluss des
geplanten Ferienhausgebietes an das &ffentliche Trinkwasserleitungsnetz vorgebracht. Insofem
kann die Gemeinde Hechthausen davon ausgehen, dass die Trinkwasserversorgung sicherge-
stellt ist.

Loschwasserversorgung

Die Loéschwasserversorgung wird uber die Einrichtung von Bohrbrunnen sichergestellt. Der Stand-
ort und die Dimensionierung der Bohrbrunnen wird dabei mit der ortlichen Feuerwehr und dem
Ortsbrandmeister abgestimmt. Optional ist auBerdem eine Loschwasserentnahme aus den in-
nerhalb des Plangebietes entstehenden Gewdssern und der Oste maoglich.

Brandschutz

Nach den Muster-Richtlinien flr die Feuerwehr - Fassung Februar 2007 - sind folgende wesentli-

che Vorgaben hinsichtlich der Fldchen fur die Feuerwehr zu beachten:

e Zu- oder Durchfahrten fUr die Feuerwehr, Aufstellflidéchen und Bewegungsfldchen sind so zu
befestigen, dass sie mit Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 1 und einem Ge-
samtgewicht von 16 t befahren werden kénnen.

e die lichte Breite der Zu- und Durchfahrten muss mindestens 3,00 m und die lichte Hohe
mind. 3,50 m betfragen

o Aufstelifldchen auf dem Grundstlck mussen mind. 3,50 breit sein und so angeordnet sein,
dass alle zum Anleitern bestimmten Stellen von Hubfahrzeugen erreicht werden kdnnen

Im Bereich der "Alten Fahrstrale" wird die Mindestbreite von 3,00 m und die lichte Hohe von
3,50 m fur Zu- und Durchfahrten der Feuerwehr eingehalten wird. Ein Befahren mit Feuerwehr-
fahrzeugen mit einer Achslast bis zu 10 t und einem Gesamtgewicht von 16 t ist méglich, da
die ,Alte FahrstraBe™ nicht gewichitsbeschrankt ist und fur die K 30 entsprechende Ausnahme-
genehmigungen bestehen. Die Zufahrt zum geplanten privaten Parkplatz im Norden des Plan-
gebietes sowie die vorgesehenen GFL-Fldchen zur ErschlieBung der Ferienhduser erflllen auf-
grund ihrer Breite von mind. 4,00 m die geforderten Mindeststandards fur die Feuerwehr. Inso-
fern ist das Plangebiet im Brandfall erreichbar. Im Bereich der geplanten Ferienhduser kbnnen
bei Bedarf zudem entsprechende Aufstellfldchen flr die Feuerwehr im Bereich der Gebdude
angeordnet werden. AuBerdem sind im SO 1 im Bereich der vorhandenen Gebdude hinrei-
chende Aufstellfldchen fur die Feuerwehr vorhanden. Der geplante Parkplatz kann im Bedarfsfall
von den Feriengdsten und Bewohnern als entsprechender Sammelpunkt genutzt werden. Dard-
ber hinaus ist fur die Ferienhausnutzung und die Ferienwohnungen auf der bauordnungsrechtli-
cher Planungsebene ein Flucht- und Rettungswegekonzept zu erstellen. Insofern sind die Belan-
ge des Brandschutzes in der Bauleitplanung berlcksichtigt.

OberflGchenwasserbewirtschaftung

Die Ableitung des im SO 2 "Ferienhausgebiet" auf den privaten Verkehrs- und Baufldchen anfal-
lende nicht schadlich verunreinigte Oberflachenwassers soll Uber eine im Bereich der privaten
ErschlieBungswege noch zu errichtende Regenwasserkanalisation und einzelne Rohrleitungen der
im Ferienhausgebiet vorgesehenen Wasserfladche zugefuhrt werden. Das Oberfldchenwasser, das
im Bereich des privaten Parkplatzes anfdilt, kann ebenfalls diesem privaten Gewdsser zugefuhrt
werden. Um Verunreinigungen der Oberfldchengewdsser zu vermeiden, sind grundsatzlich Filter-
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systeme, z. B. Sandfilter, vor der Einleitung vorzuschalten. Die gesetzlichen Vorschriften zur Einleitung
von Oberfldchenwasser sind zu beachten.

Das nicht belastete Oberflachenwasser, das im Bereich der im Norden des Plangebietes beste-
henden Bebauung (SO 1) anfdilit, wird wie bisher in den im Bereich der "Alfen FahrstraRe" verlau-
fenden Entwdsserungsgraben abgeleitet. Da sich planungsbedingt weder im SO 1 noch im Be-
reich der "Alfen FahrstraBe" der Versiegelungsgrad vergrdRBert, ist eine Ethdhung des Oberfldchen-
wasserabflusses in den Graben nicht zu erwarten.

Die Einleitung von unbelastetem Niederschlagswasser in unmittelbar angrenzende Vorfluter ist
erlaubnisfrei gemal § 32 des Niederséchsischen Wassergesetzes (NWG). Die Ableitung des Ober-
fldchenwassers ist jedoch mit dem Gewdssereigentimer bzw. dem zusténdigen Unterhaltungs-
verband abzustimmen. Eine Einleitungserlaubnis gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist dann
nicht erforderlich.

Der Wasser- und Bodenverband Kleinwdrden weist vorsorglich darauf hin, dass der Wasserstand im
Gustav-Friedrich-Kanal und im Verbindungsfleth Kleinwdrden-Wisch jahreszeitlich benutzungs- und
niederschlaogsabhdngig schwankt. Eine vorgesehene Einleitung von Oberfldchenwasser muss
daher entsprechend hoch angelegt werden. Die mdgliche Hohe solite mit dem betroffenen Was-
serverbdnden und mit dem Unterhaltungsvertband Untere Oste albbgestimmt werden.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist nicht an die &ffentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen, so dass die
Abwasserbeseitigung fur die vorhandene Bebauung gegenwdrtig Uber die im Norden des Plan-
gebietes existierende Kleinkidranlage mit 22 Einwohnerwerten erfolgt. Das gekiGrte Abwasser wird
zurzeit in den stdlich der "Alten FahrstraBe" verlaufenden Graben abgeleitet.

Da vonseiten der Gemeinde Hechthausen ein Austbau der Schmutfzwasserkanalisation fur den
Bereich Kleinwdrden nicht vorgesehen ist, muss das im Plangebiet anfallende hdusliche Abwasser
auch kunftig dezentral Uber KleinklGranlagen entsorgt werden.

Im Hinblick auf die Vorgaben der EU-Wasserrahmenrichtlinie, des Wasserhaushalisgesetzes, der
Abwasserverordnung und der Oberfldchengewdsserverordnung ist hinsichtlich der dezentralen
Abwasserbeseitigung folgende Abstimmung mit dem Landkreis Cuxhaven - Fachgebiet: Dezent-
rale Abwasseranlagen, dem Unterhaltungsverband Untere Oste und dem Wasser- und Bodenver-
band Kleinwdrden erfolgt:

Die Entsorgung des im SO 1 und SO 2 anfallenden hduslichen Abwassers wird kinftig dezentral
Uber eine Kleinkidranlage erfolgen. HierfUr ist im Rahmen der Bauleitplanung dabei in Abstimmung
mit dem Landkreis Cuxhaven ein zweistufiges Verfahren festgelegt:

Stufe SUT (bis 28 EW) beinhaltet eine Erweiterung der bestehenden Gebdude um eine weitere
Ferienwohnung und die Erhdhung der Einwohnergleichwerte auf bis 28 EW im SO 1. Die Entsor-
gung des im SO 1 anfallenden hduslichen Abwassers kann Uber die bestehende KleinkiGranloge
erfolgen. Der Ablauf der Kldranlage selbst ist bei der ersten Erweiterung jedoch direkt in die Oste zu
verlagem. Als Frist fur die Verlegung des Ablaufes in die Oste wird zundchst der 20.12.2017 aufge-
nommen. Eine Ubewachung der Kleinkidranlage muss zweimal jahrlich durchgefnrt werden.

Stufe SU2 (<28 - 53 EW) beginnt mit der ersten Erichtung eine weiteren Ferienhauses. Sobald wei-
tere Ferienhduser im SO 2 erichtet werden, muss die bestehende Kleinkidranlaoge umgerUstet
werden. Die Kleinkidranlage muss aus einer 3-Kammer Vorkldrung mit insgesamt 24 m3 Nutzvolu-
men sowie aus einem Belebungsbecken und einer Nachkidrung mit jeweils 5,20 m3 Nutzvolumen
bestehen. Dem nachgeschaltet ist ein Probeentnahme-Schacht mit Durchmesser 0,80 m zu in-
stallieren. Femer sind folgende Rahmenbedingungen zu erflllen: FernUberwachung, Steuerung
der BelUftung, monolithische Beton-Bauweise, Bio-Film-Verfahren (z. B. Wirbelbett), separate Hoch-
wasserwamung, optischer Stormelder. Die Parameter der Wasserqualitét nach der Kidrung durfen
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die folgenden Werte nicht Ubersteigen: CSB < 90 mg/l, BSB; < 25 mg/l. Der Uberwachungswert flr
Phosphor wird mit 8 mg/l festgesetzt. Das gekidrte Abwasser ist in die Oste einzuleiten.

Die bestehenden Anlagen (Behdifer und Rohre) kbnnen dabei erhalten bleiben und in die neue
KleinkiGranloge einbezogen werden, auch wenn sie nicht monolithisch erstellt wurden. Fur die
alten Anlagenteile ist jedoch eine Dichtigkeitsprifung durchzufUhren.

FUr die Abwasserentsorgung uber eine Kleinklaranlage ist im Norden des Plangebietes im Bereich
der bestehenden Abwasserbeseitigungsanlage eine entsprechende Flache fur Versorgungsanla-
gen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserentsorgung mit Zweckbestimmung "Abwasser" festge-
setzt worden. Des Weiteren ist unter BerUcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen die im Plan-
gebiet zuldssige Bettenzahl auf maximal 53 Betten begrenzt worden, so dass insgesamt nicht
mehr als 53 Einwohnerwerte an die Kleinkldranlage angeschlossen werden kdnnen. Zugleich sind
enfsprechend dem zweistufigen Verfahren im Sondergebiet SO 11 maximal 28 Betten und im SO
2 "Ferienhausgebiet" maximal 25 Betten zulGssig. Das gekidrie Abwasser wird Uber eine neu zu
erichtende Druckrohrleitung und ein vorhandenes oder neu zu errichtendes Siel in die Oste abge-
leitet. Die Oste weist als Gewdsser . Ordnung eine ganzjidhrige Wasserfuhrung und einen ausrei-
chenden Wasserabfluss auf, so dass sich bei einer Einleitung des im Plangebiet anfallenden ge-
kiGrten Abwassers aufgrund der Verdinnung keine Verschlechterung der Gewdssergute oder des
chemischen und Okologischen Zustandes ergeben wird. Die Vorgaben der EU-
Wasserranmenrichtlinie werden somit eingehalten. Die Dimensionierung der Kleinklaranlage, ihre
technische AusfUhrung sowie die zul@ssigen Grenzwerte flr die Abwasserbeschaffenheit werden
durch den Landkreis vorgegelben und sind zu berucksichtigen. Entsprechende Nachweise sind im
Rahmen der bauordnungsrechtlichen bzw. wasserrechtlichen Genehmigungen zu fUhren. Inso-
femn ist die dezentrale Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Abwassers erlaubnisfanig und
sichergestelit. Aus deichrechtlicher Sicht bestehen zudem vonseiten des Landkreises Cuxhaven als
Unterer Deichbehdrde keine Bedenken.

Die Uberfragung der Abwasserbeseitigungspflicht des hduslichen Abwassers auf die Nutzungsbe-
rechtigten der Grundsticke kann somit gemdaR der Satzung der Samtgemeinde Hemmoor vom
07.03.2008 erfolgen. Ein entsprechender Hinweis auf die dezentrale Abwasserentsorgung ist auf
die Planzeichnung aufgenommen worden.

Die erforderlichen AntrGge fUr die wasserrechtliche Erlaubnis nach Wasserhaushaltsgesetz sind
frihzeitig mit der Unteren Wasserbehdrde des Landkreises abzustimmen und dort zu stellen.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung féillt in den Zustandigkeitsbereich des Landkreises Cuxhaven und wird durch

diesen bzw. dessen Auftragnehmern sichergestelit.

Angesichts der GréBe der geplanten Ferienanlage und der somit zu erwartenden Menge an
anfallendem Hausmull erfolgt die Mullentsorgung analog zu Wohnbebauungen im Rohmen der
ordnungsgemdBen 14-tagigen Abfallabfuhr.

15. BODENORDNUNG

Bodenordnerische MaRnahmen sind zur Realisierung dieser Planung nicht erforderlich.
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16. VERFAHREN

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hechthausen hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 den
Aufstellungsbeschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB fur den Bebauungsplan Nr. 31 ,MUhlenhof* ge-
fasst.

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB ist am 17.11.2015 erfolgt.

Des Weiteren hat der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Hechthausen in seiner Sitzung am
................ beschlossen, den Entwurf der Planzeichnung und der Begrindung des Bebauungs-
planes Nr. 31 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich auszulegen.

FUr den Bebauungsplan Nr. 31 .Muhlenhof* der Gemeinde Hechthausen ist die ermeute offentli-
che Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom ................. bis .....coooviii durch-
gefuhrt worden. Die Trager offentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beteiligt
worden.

Der Rat der Gemeinde Hechthausen hat den Bebauungsplan Nr. 31 ,Muhlenhof* nach Prafung
der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ..o, als Satzung beschlossen.

Hechthausen, den ....................

Gemeindedirektor BUrgermeister

erarbeitet durch: o o
PLANUNGSBURO DORR
ARCHITEKTUR  STADTEBAU « OKOLOGIE
AM HEUBERG 22 = 21755 HECHTHAUSEN
TEL. 04774- 991153 « FAX 04774- 991154

Hechthausen, den ................
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17. ANHANG

- Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Muhlenhof* (AuszuQ)
- Planzeichenekldrung )
- Textliche Festsetzungen, Orliche Bauvorschriften, Hinweise und nachrichtliche Ubemahmen

— Avifaunistische Erfassung - Gast- Und Brutvogel - Freizeitgebiet Kleinwdrden (Institut fur Ange-
wandte Biologie, Freiburg/ Niederelbe 07.2016)

— Spezielle artenschutzrechtliche Prufung (SAP) Freizeitgebiet Kleinwdrden (Institut fur Angewandte
Biologie, Freiburg/ Niederelbe 03.2017)

— Schalltechnische Untersuchung fir die 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes der Samt-
gemeinde Hemmoor und des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof der Gemeinde Hechthau-
sen (T & H Ingenieure GmibH, Bremen 04.2017)

— Geruchsimmissionen - Gutachten zur Aufstellung des Belbbauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof" in
21755 Hechthausen (Ing.-Buro Prof. Dr. Oldenburg, Oederguart 04.2017)

— Gutachteriche Stelungnahme zur kinfligen Nutzung der "Alten FdhrstraRe" als Erschlie-
RBungsstralRe (Ing.-Gesellschaft Morgenroth & Landwehr, Cuxhaven 06.2017)
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PLANZEICHEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

1.4.1. Sondergebiete die der Erholung dienen - SO 1 "Beherbergungsbetrieb"
(§ 10 BauNVvO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete - SO 2 "Ferienhausgebiet”
(§ 11 BauNVO)

2. Mal der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ 0,70 25.  Grundflachenzahl

GR 150m? 2.6.  Grundflache

| 2.7.  Zahl der Voligeschosse

GH 12,50m 2.8. Gebsudehshe in Metern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

0 3.1. Offene Bauweise
Er—re—— 3.5. Baugrenze

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

6.1. Offentliche StralRenverkehrsflachen

v Einfahrt

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir
Ablagerungen

@ Abwasser




9. Grunflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

GA 0.

Private Griinflachen mit der Zweckbestimmung: Griinanlage

Parkanlage

10. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des

Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4, § 40 Abs.1 Nr.13 BauGB)

10.1.

Wasserflachen sowie Wasserflachen mit der Zweckbestimmung:
"naturnahes Stllgewéasser" oder "See"

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

13.1.
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13.2.2.

Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft mit den Zweckbetimmungen: "Streuobstwiese" und
"Extensivgrinland” (§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und fiir sonstige
Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie von Gew&ssern

(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

Erhaltung: Baume

14. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fur den Denkmalschutz
(§ 9 Abs.6, § 172 Abs.1 BauGB)

D 14.3.

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

15. Sonstige Planzeichen

15.3.
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o000 1514.

Umgrenzung von privaten Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen

(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Umgrenzung der von
der Bebauung freizuhaltenden Schutzflichen - "50 m Deichschutzzone"

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
Malfes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)



TEXTLUCHE FESTSETZUNGEN

1. hhnerhalb des fesigesetzien Sonstigen Sondergebietes SO 1 "Beherbergungsbefieb" gemdal § 11 BauNvVO sind folgende
Anlagen und Nutzungen zudssig:
« maxmal sechs Ferienwohnungen fur einen standig wechseinden Nutzerkeis
*» zwei Wohneinheiten fur Betriebsleiter, Betiebsinhaber sowie flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal, das den im 5O 1 und
SO 2 zugelassenen Nufzungen zugeordnet ist
* Einrichfungen flr die Ver- und Entsorgung sowie furden Befrieb und die Verwaltung der zugelassenen Nufzungen
e Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO sowie Zufahren und Zuwegungen fur die zugelassenen Nufzungen

Im SO 1 ist fir die Wohnnutzungen und die Ferienwohnungen eine maximale Bettenzahl von insgesamt 28 Betten zulassig.

2, Innerhalb des fesigeseizien Sondergebietes SO 2 "Ferienhausgebiet' gemaB § 10 BauNVO sind folgende Anlagen und
Nufzungen zulassig:
« maxmal 8 Ferenhd&userflr einen standig wechselnden Nutzerkreis
« pro Ferienhaus ist nur eine Ferenwohnung zul&ssig
« Einrichiungen fir die Ver- und Entsorgung sowie furden Befiieb und die Verwaltung der zugelassenen Nuizungen
« Nebenanlagen gemas § 14 BauNVO, Zufahren und Zuwegungen fur die zugelassenen Nuizungen
« dachmontierte Ankagen zur Nuizung der Sonnenenergie

Im Sondergebiet SO 2 istin den Ferienhdusem eine maxim ale Bettenzahl von 25 Betten zuldssig.

3 Im SO 2 ist pro Ferienhaus einschl. notwendiger Zufahrien eine maximale Grundfl@dche (GR) von 150 m? zulassig. Eine
Uberschreitung der festgesetzten maximalen Grundflache (GR) durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen ist nicht
zulassig.

4, Im SO 1 sind auBerhalb der festgesefzien Uberbaubaren Fidchen mit Ausnahme von denkmalgerecht gestalieten Zufahren,
Zuwegungen und Stellplétzen keine baulichen Anlagen zuléssig.

5. Bezugspunkt fUr die Festsezung der maximalen Héhe baulicher Anlagen ist die Hohenlage der Oberkante der zur
ErschlieBung der Baugrundsticke dienenden offentichen oder privaten ErschieBungssiraBe, gemessen mitlig vor dem
Grundstuck.

6, Die ak zu erhaltend fesigeseizien BGume sind gegen Beeintt@chtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend der
Bauarbeiten gemaB DIN 18209 - zu schutzen. Gehoke sind beiAbgang durch diesebe Art zu ersefzen.

7. Im Bereich der festgesetzten FiGchen mit Bindung fur Bepfianzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strduchem und
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdasser sind die vorhandenen Laubbdum e sowie der offene Graben zu erhalten.

8. m nérdiichen Bereich der festgesetzien privaten Grunflachen mit Zweckbesiimmung .Grinanlage® (GA) ist entang der
stidlichen und o&stlichen Grenze der privaten Stelplaizfidchen zur Entwicklung einer naturraumiypischen Weidenhecke eine ca.
1.0 m hohe Vewallung anzulegen und mit naturaumtypischen Strduchem zu bepflanzen. Fir die Pflanzung eignen sich
Korbweide, Purpuweide und Salweide. Fur die Anlage der Verwalung solfe der bei den BaumaBnahmen im Plangebiet
anfallende Bodenaushub verwendet werden.

9. Im Bereich der festgeseizien privaten Grinflachen mit Zweckbestimmung .Grinanlage" (GA) ist entlang der Bauflache des
SO 1 eine einreihige Pflanzung mit Kopfweiden durchzufihren und dauerhaft zu efhalten. Fur die Planzung sind Pupurweide,
Bruchweide und Korweide (Planzqualitét: Setzstangen, Stammdurchmesser ca. 4,0 cm) zu verwenden und in einem Absiand
von cd. 10,00 m bis 15,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist erstmalig nach 2 Jahren nach
derPflanzung in einer Hohe von 2,0 m bis 4,0 m und daran anschlieBend ale § bis 7 Jahre zu beschneiden (kdpfen), wobei die
Weidenruten am Stamm zu entfemen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schuiz der Weiden vor Wild- und
Viehverbissist durch eine orfsibiche Einzdunung und/oderdurch Stamm-Mansc heften zu gewahreisten.

10. Im Bereich der festgeseizien pivaten Grinflachen mit Zweckbesimmung .Grinanlage™ (GA) sind auBerhalb der neu
anzulegenden Weidenhecke und der Kopfweiden (s. textiche Festsetzungen Nr. 8 und Nr. 9) parkdhniche Mébliemngen,
fuBlaufige Wegeverbindungen, Spielpldtze sowie Kunstobjekte zulassig.

11.Im Bereich A der festgesefzten privaten Fidchen zum Anpflanzen von Baumen, Staucher und sonstigen Bepflanzungen ist
zur Eniwicklung eines Strauc h-Baum-Bestandes eine durchgéngige und mehrneihige Pflanzung von heimischen StrGuchem und
Laubbdumen anzulegen und dauerhaft zu ethalfen. Der Antei der Straucher an der Pflanzung sollfe dabei mindestens 80% und
der Anteil der Baume maximal 20 % betragen. Fur die Pflanzung eignen sich Sclweide, Korbweide, Faulbaum, Schwarzerle,
Gemeine Esche und Pumpurweide. Zum Schuiz ist die Gehdkpflanzung gegenlber den angrenzenden landwirschaftlicher
Flachen in der Anwuchsphase durch einen Wildzaun und danach durch einen mindestens einreihigen Zaun abzugrenzen. Die
Pflanzmalnahme istspéatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der Baumalnahmen im Bereich desSO 2 durchzuflhren.

12. Im Bereich B der festgesetzten piivaten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen ist
eirne einrehige Pflanzung mit Kopfweiden durchzufihren und dauerhaft zu ethalten. Flur die Pflanzung sind Sibe rweide, Bruchwel
de und Kobweide (Pflanzqualitat: Setzstangen, Stammdurchmesser ca. 4,0 cm) zu verwenden und in einem Abstand von ca.
10,00 m zu pflanzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist erstmalig nach 2 Jahren nach der Pflanzung in einer
Hohe von 2,0 m bis 4,0 m und daran anschlieBend alke 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (kopfen), wobei die Weidenmuten am
Stamm zu entffemen sind. Weiden sind bel Abgang zu eretzen. Der Schufz der Weiden vor Wild- und Viehverbiss ist durch eine
orsUbliche Einzdunung und/oder durch Stamm-Manschetten zu gewdhreisten. Die vembleibende Flache ist der Sukzession zu
Uberkassen. Auf der gesamten Flache st derEinsatz von Dingermn, Pflanzenschutzmifteln, Hembiziden oder Bioziden unzulassig. Die
PflanzmaBnahme ist spatestens eine Pflanzperiode nach Beginn der Baum aBnahmen im Bereich des SO 2 durchzuflhren.



13. Die zwischen den Baufldchen des SO 2 festgesetzte Wasserflache mit Zweckbestimmung "See"” st so zu gestalten, dass ge-
buchtete Ufer- und Boschungssirukiuren und partiell Flac hwasserzonen mit Rohrichtstrukturen entstehen. Eine Befestigung der Ufer-
und Boschungszonen ist mit Ausnahme der Erichtung von vier Holzstegen nicht zudssig. Die baulichen MaBnahmen soliten zum
Schufz von Wieserwdgen im Spatsommeroder Herbst durchgeflhrt werden.

14. Bauliche MaBnahmen zur Umsetzung der im SO 2 zddssigen Nutzungen und baulichen Anlagen dirfen nur auBerhalb der
Kembrutzeit der Brutvogel, die von Mdarz bis Mitte Juli reicht, durchgefluhrt werden. Gehdkze dirfen in der Zeit vom 28.02. bis
30.09. eines Jahres weder entfemt noch etheblich zurickgeschnitten werden.

15. Im Bereich der festgesetzten Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landsc haft
(Ausgleic hsfiGe he) sind folgende Malknahmen durchzufihren und dauerhaft zu erhalten:

Im Bereich der Wasserflache ist ein nafuraumtypisches Stilgewdasser durch Aufweitung und Veriefung vorhanderer
Grippenstrukturen neu anzulegen und naturnah zu entwickeln. Das Gewdsser st so zu gestalten, dass moglichst gebuchtete
Ufer- und Bdschungsstrukturen, Flachwasserbereiche mit Réhrichtstrukturen und maoglic hst unterschiedliche Sohlstrukturen entste-
hen. Partiell sind frostfreie Gewdasseriefen von mind. 1,50 m anzulegen. Die baulichen MaBnahmen solten zum Schutz von Wie-
senvogeln im Spatsommer oder Herbst durchgeflhrt werden. Das natumahe Stilgewdsser dient ak 6 kologische Ausgleichsmal-
nahme und ist zeitgleich mit den BaumaBnahmen im SO 2 anzulegen. Das Gewdsser darf weder alk Bade-und Angelsee noch
fur Wassersport- und Fre zeitaktivitaten genufzt werden.

Enflang der West- und Sudseite des Stilgewdssers sind etwa 5,00 m bis 10,00 m breite Randstreifen und an derNordostseite des
Gewdssersca. 15,00 m bis 20,00 m breite Zonen der natlrichen Sukzession zu Uberlassen.

Im Bereich der fesigesetzten Fiache mit Zweckbesimmung .Streuobstwiese® ist eine natumahe Streucbstwiese anzulegen und
dauerhaft zu erhalten. HierfUr ist auf der gesamien Flache eine unregelméBige Pflanzung traditioneller hochstammiger Obstbdu-
me durchzufUhren. Fur die Planzung eignen sich Afidnder Plannkuchen, Glockenapfel, Jakob Lebel Homeburger Plannkuchen,
Alexander lucas, Késtliche von Charneux, GroBe Schwarze Knorpekirsche und Hauszwetsche. Die Pflanzabstande der Obstbdume
richten sich dabei nach dem spdateren Kronendurchmesser der Baume. Pflanzqualitat: Stammumfang ca. 8 — 10 cm. Bei der
Pflanzung der ObstbGume ist femer darauf zu achten, dass bei Ereichen der Endwuchshéhe eine Ubermabige Beschattung des
Ostedeiches maoglichst vermieden wird. Obstbdume in Deichnahe durfen femer auf das erforderiche Mal zurdckgeschnitten
werden, wenn nach Abstimmung mit dem zustandigen Deichverband eine Ubemabige Beschattung der Deichflae he festgestelt
und die Qudlitat der Grasnarbe dadurch beeintrchtigt wird. Der Schutz der Streuobsiwiese vor Wid- und Viehverbiss ist durch
Stamm-Mansc hetten zu gewahileisien. Obstbaume sind bei Abgang in gleicher Art zu ersetzen. Auf der verbleibenden Grunland-
fidche ist eine extensive Streuwiesenpflege mit einer ein- bis zweimaligen Mahd pro Jahr ab Ende Juli durchzufuhren. Das Mahgut
ist abzufahren. Auf der gesamten Fiéche ist der Einsafz von Dingem, Planzensc hutzmitteln, Herbziden oder Bioziden unzuldssig.

Entlang derwestlichen Grenze der Ausgleic hsfiGc he sind auf einer Lange von rd. 60 m, beginnend ab der Flache zum Anpflarzen
von B&umen, Strducher und sonstigen Bepflanzungen, Kopfweiden zu pflanzen, zu pflege und dauerhaft zu ethalten. Fur die Pflan-
zung sind Siberweide, Bruchweide und Korbweide (Pflanzqualitdt: Setfzstangen, Stammadurchmesser ca. 4,00 cm) zu verwenden
und in einem Abstand von ca. 15,00 m zu pflarzen (Pflanztiefe ca. 1,00 m). Die Krone der Kopfweiden ist ersimalig nach 2 Jahren
nach der Pflanzung n einer Hohe von 2,00 m bis 4,00 m und daran anschiekend ale 5 bis 7 Jahre zu beschneiden (kopfen),
wobei die Weidenruten am Stamm zu entfemen sind. Weiden sind bei Abgang zu ersetzen. Der Schutz der Weiden vor Wid- und
Viehverbiss ist durch eine orsublic he Einzéunung und/oder durch Stamm-Manschetten zu gewdatrleisten.

Auf den verbleibbenden FiGchen im Nordosten, Westen und Siden der Ausgleichsfiache ist zur Entwicklung einer artenreichen ex-
fersiv genuizien Feuchiwiese ene ein- bis zweimalge Mahd pro Jahr ab Ende Juli des Jahres durchzufuhren. Die Mahd ist vom
Flécheninneren nach auBen durchzufihren und das Mahgut ist abzufahren. Ein ca. 5,00 m breiter Uferrandsireifen ist dabei ent-
lang des natumahen Stilgewassers von der Mahd awszusparen. Die Verwendung von mineralischem und organischem Dunger'
(einschieBlich Gile), die Kalkung, der Biozideinsatz, die Reliefmelioration, Neuansaat, Reparatur- und Nachsaat sind unzuldssig.
Die vorhandenen Grippenstukiuren sind dauerhaft zu erhalten. Zur Verbesserung des Wasserhaushattes sind die innerhalb der
Grinlandfldche vorhandenen Grippen an beiden Enden mit dem bei der Anlage des Stilgewassers anfalenden Boden abzu-
dammen, Drdnagen sind zu unferbrechen.

Die MaBnahmen sind pardlel zu den BaumaBnahmen im SO 2 durchzufihren. Eine Nufzung der Fidchen fur MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Llandschaft zu Erholungszwecken oder fur Freizeitaktivitdien ist nic ht zuldssig.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

1. Fur neu zu erichtende Gebdude sind nur geneigte Décher als Sattel, Walm- oder Krippewalmdach mit einer
Dachneigung von mindestens 20° zuldssig. Ausgenommen hiewvon sind nur die in § 5 Abs. 3 Nr. 2 und § 5 Abs. 4 Nr. 1
und 1 NBauO genannten Anlagen und Bauteile.

2. Fur die Dacheindeckung detr Gebdude sind nur Materialien in roten, braunen oder dunkelgrauen Farbténen zulassig,
die sichin die stadtebauliche Umgebung und das Orsbild einfugen und die die unter Denkmalschutz stehenden Objekte
auf dem Flurstuck 139/5 nicht beeinftdchtigen. Glanzende oder stark reflektierende Farben oder Materialien sind fur die
Dacheindeckung nic ht zuléssig. Ausgenommen von den Festsetzungen sind nur Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

3. Fur die Gestaltung der AuBenfassaden der Gebdude sind nur matfte oder gedeckte Farben zulassig, die sich in die
stadtebauliche Umgebung und das Orsbild einfugen und die die unter Denkmalschutz stehenden Objekie auf dem
Flurstick 139/5 nicht beeinfrGchtigen. Leuchtende, glanzende oder reflekfierende Farmben und Materadlien durfen bei den
AuBenfassaden nichtvewendet werden.

4. Von den 6mlichen Bauvorschriften Uber Gestalfung sind die denkmalgeschifzten Gebdaude, die sich auf dem Flurstick
139/5 befinden, ausgenommen.

6. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahridssig eine BaumaBnahme durchfuhren IGsst oder durchfuhrt, die
nicht den Anforderun gen dieser ortichen Bauvorsc hiift entspric ht.



HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Der osfliche Teil des Geltungsbereiches der Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof" iegt innerhalb der 50m-Schutzone
des gesetzdich fesigelegten Oste-Deiches. GemdaB § 16 des Niedersdchsischen Deichgesetzes (NDG) bedarf die
Errichtung von Anlagen jeglicher Artinnerhalb der Schufzzone der Ausnahmegenehmigung durch die Deichbehdrde.

2. Solten bel den geplanten Bau- u. Erdareiten ur- o. frlihgeschichfiche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein:
TongefaBscherben, Holzkohlesammiungen, Schiacken sowie auffalige BodenverfGrbungen und Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solkcher Funde) angeschniften werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersdchsischen
Denkmalsc hulzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Archdologischen Denkmalpflege des Landkreises
Cuxhaven unverzlglich angezeigt werden. Meldepfichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde u. Fundstelien sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werkiagen nach der Anzeige
unverander zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

3. Solten bel Bau- und ErschlieBungsmabnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschufzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, it der landkrels Cuxhaven als unterer Bodenschutzbehdrde
unverzuglich zu informieren.

4, GemdaBk der Satzung des Unterhaltungsverbandes Nr. 20 Untere Oste mussen Ufergrundsticke am Verbandsgewdsser
einen RGumstreifen in einer Brette von 5,00 m, gemessen von der oberen B&schungskante, zur Verflgung stellen. Sie dlrfen
in einer Brete von 5,00 m von der oberen Boschungskante nicht bebaut werden. Anpflanzungen mit BGumen und
Strduchern bedurfen der Zusfim mung des Verbandes.

GemdB der Schau- und Unterhaltungsordnung im Llandkrels Cuxhaven git fur Gewdsser dritter Ordnung, die nicht
Verbandsgewdsser sind, dass bauliche Anlagen in einer Enffemung von bis zu 500 m, gemessen von der oberen
B&schungskante nicht enichtet werden durfen.

5. Im Sonsfigen Sondergebiet SO 1 und in dessen Umgebung befinden sich bauliche Anlagen, die dls Kulturdenkmale unter
Denkmalschufz gestelt worden sind. Die Objekte sind al Boaudenkmale im Sinne des § 3 des Niedersachsischen
Denkmalsc hutzgesetzes (NDSchG) vomn 30.05.1978 (Nds. GVBI. 5. 517) in der zurzeit glligen Fassung in das Verzeichnis der
Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen aufgenommen worden. Hiertbel handelt es um zwei denkm algeschitze
Fachwerkgebdude (ein Wohn- und Wirtschaftsgebdude sowie eine ehemalige Kruppscheune) im Norden des Flursticks
139/5, Flur 5 Gemarkung Keinworden (Afte FahrstraBe 8). Ferner existier auf dem  Flurstick 114, Flur 5 Gemarkung
Kleinwérden (Alte FahrstraBe 11) ein denkmalgeschitztes Wohn- und Winschaftsgebaude (ehemaliges Muhlenhaus). Der
ostich des Plangebietes velaufende Ostedeich ist ebenfalls denkmalgeschutzt.

Aufgrund des Umgebungsschutzes durfen gemaB § 8 NDSchG in der Umgebung der Baudenkmale Anlagen nicht erichtet,
gedndert oder beseitigtwerden, wenn dadurc h das Erscheinungsbild des Baudenkmals beeintrGchtigt wird.

Nach § 10 NDSchG unferiegen ale baulichen VerGndemungen, Instandsetzungen, Wiederherstellungen und
Nufzungsdnderungen an den Denkmalen selbst sowie die Emichfung, Beseitigung oder Anderung von baulchen Anlagen in
der nédheren Umgebung der Denkmale einer Genehmigungspflicht der jewells zustGndigen unteren Denkmalbehdrde. Ist fur
eine MaBnahme eine Baugenehmigung oder eine die Baugenehmigung einschieBende oder ersetzende behdrdliche
Entscheidung erforderich, so umfasstdiese bereifs die Genehmigung nach § 10 NDSchG. Ndhere Auskinfte hierzu erteilt die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Cuxhaven.

6. Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 31 "Muhlenhof" der Gemeinde Hechthausen ist eine dezentrale
Abwasserentsorgung vorgesehen. Die Uberragung der Abwassembeseifigungspflicht auf die Grundstiickseigentimer erfolgt
durch die Salzung der Samigemeinde Hemmoor zur Uberragung der Abwasserbeseitigungspflicht des héuslichen
Abwassers auf die Nutzungsberechtigten der Grundsticke vom 06.03.2008.

7. Mogliche und fur den landlich gepragten Bereich von Kleinworden typische landwirtsc haftliche Immissionen, ausgehend
von der ordnungsgem dBen Bewirtsc haftung der landw itschaftichen Nutzfidchen und der ErwerbsobstanbauflGchen in der
Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftiche Fahrzeuge sind angesichts des landlich
gepragten Siedlungsbereiches innerhalb desPlangebietes zu folerieren.

8. Bel der im Bereich der "Alten FahrstraBe" vorhandenen Lindenalee handelt es sich nach § 22 NAGBNatSchG . V. m. § 29
BNatSchG um einen geschuizten Landschaftsbestandteil, der mit Ausnahme eines Laubbaumes im Zufahrsbereich des 5O
2 dauerhaftzu erhalten und vor Beeintrdchtigungen zu schutzen ist.

9. Aufgrund der artenschutzrec hflichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor Beginn
der BaumaBnahmen auszuschlieBen, dass afenschutzrechtiche Bestimmungen veretzt werden und es zu verbotenen
Handlungen gemaB § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieBen, dass sich Habitate besonders oder streng
geschutzter Arten in befroffenen Gehdlzen befinden, so st unverziglich die Untere Naturschufzbehoérde des Landkreises
Cuxhaven zu informieren. Ein entsprechender Hinwels wird in die Planzeichnung aufgenommen.
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Ende 2015 wurde das Institut fir angewandte Biologie mit der Erstellung einer
avifaunistischen Kartierung fur Gastvogel und Brutvogel beauftragt. Die zu begutachtenden
Flachen liegen in der SG Hemmoor/Landkreis Cuxhaven und sollen der Errichtung von
Ferienh&dusern dienen. Die Ergebnisse flieRen in die Bauleitplanung ein.

Die Kartierung umfasst die Aufnahme der im Untersuchungsgebiet beobachteten
Vogelarten, im Wesentlichen der bewertungsrelevanten Wat- und Wasservogel. die
kartographische Darstellung ihrer Verbreitung sowie eine einschatzende Bewertung.

1.1 Beschreibung des UG

Kurze Beschreibung der Eingriffsflache/des Untersuchungsgebietes:

Das Untersuchungsgebiet liegt im Binnendeich am westlichen Ufer der Oste gegeniiber
der Miindung des Burgbeck-Kanals sudlich einer alten Fahrstelle. Mit Ausnahme eines
Maisackers im Norden nimmt ein mafdig intensiv bis intensiv genutztes Marschengriinland
mit z.T. Wolbbeeten das UG ein. Die Grippen des lberwiegend beweideten Grinlandes
sind vollstdndig in die Bewirtschaftung einbezogen. Ein Weg quert das Gebiet von
Nordwest nach Sud, eine Hochspannungsleitung von West nach Ost.

Das UG grenzt im Osten an den Ostedeich sowie, im Norden und Nordwesten an die Alte
Fahrstrale mit ihrem Siedlungsband. Zwischen Einzelgehoften verlaufen die Grenzen im
Westen und Suden in der von Grinland gepragten Landschaft.

Ausgewiesene Schutzobjekte:

Schutzgebiete (FFH-Gebiet, Natur-, Landschaftsschutzgebiete) oder naturschutzrechtlich
besonders geschitzte Landschaftsteile (Naturdenkmale, GLB, geschuitzte Biotope) sind
am Standort bisher nicht bekannt, erfasst bzw. ausgewiesen (29.03.2016:
http://www.cuxland-gis.landkreis-cuxhaven.de/ gis/schutz-natur/viewer.htm).
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2 Gastvogel

2.1 Methodik

Das UG zur Erfassung der Gastvogel hat eine Gréf3e von ca. 35 ha und ist in Abbildung 1
dargestellt.

Auf acht Begehungen von September 2015 bis Marz 2015 (23.09.2015, 26.11.2015,
16.12.2015, 27.01.2016, 17.02.2016, 16.03.2016 und 31.03.2016) wurden die Gastvogel
quantitativ erfasst. Ausgenommen hiervon war lediglich in Teilen der Kleinvogelzug,
insoweit, als dass es sich um haufige und weit verbreitete Arten handelt
(halbquantitative/qualitative Erfassung). Die Beobachtung erfolgte mit einem Swarovski
Spektiv (Habicht AT 80 HD) und einem Fernglas (Carl-Zeiss-Jena 10x40).

Zur Erfassung wurden Wege im UG befahren und begangen. Aufgrund der geringen
GroRe des UG werden die naturrdumlich &hnlichen Gebiete, die unmittelbar sudlich
angrenzen, in die Beobachtungen einbezogen, soweit es sich um auffallige und/oder
bewertungsrelevante Arten handelt.

Die Tageszahl stellt die Summe aller beobachteten Individuen einer Art im UG zu einem
Zahltermin dar; Tageshdchstzahlen (Summe aus der innerhalb des UG und der an das
UG direkt angrenzenden Tageszahl) entsprechen der hochsten Uber den gesamten
Zeitraum der Gastvogeluntersuchung erreichten Tageszahl.

Gastvogel Kleinwérden

Abbildung 1: Untersuchungsgebiet
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2.2 Ergebnisse

Sowohl die Anzahl der bewertungsrelevanten Vogelarten als auch deren
Tageshochstzahlen liegen bestdndig sehr niedrig. Am 16.03.2016 erreichte die
Stockente eine Population von 6 Exemplaren; 1 Graureiher erschien am 23.09.2015.
Unter den Greifvogeln kam der Turmfalke am 26.11.2015 auf 2 Individuen, der
Mausebussard auf maximal 1 Individuum. Am 16.12.2015 fanden sich 6 Jagdfasane und
am 31.03.2016 ca.150 Wacholderdrosseln ein. Am 31.03.2016 wurden zwei warnende
Schwarzkehlchen-Mannchen revieranzeigend als Hinweis auf eine Brut im UG
beobachtet.

2.3 Bewertung und Diskussion

Die Bedeutung des UG als Lebensraum fiir Gastvogel stiitzt sich auf die bei KRUGER et
al. (2013) dargelegten Kriterien. Nach geographischen Raumeinheiten werden lokale,
regionale, landesweite und internationale Bedeutung unterschieden. Fir viele Wat- und
Wasservogel werden Mindestbestandszahlen angegeben, die erreicht werden miussen,
damit das untersuchte Gebiet eine der genannten Bedeutungen besitzt. Eine einmalige
Uberschreitung des Kriteriums ist hinreichend.

Fur keine Art wird eine lokale Bedeutung auch nura  nnéhernd erreicht.

Weitere Hinweise auf die Ursachen fir eine lediglich allgemeine Bedeutung fir Gastvdgel
geben die Struktur als Streusiedlung mit zahlreichen Einzelhtdfen, die Querung einer
Starkstromleitung sowie die Nutzung der Umgebung. Nach Norden schlieRen sich
grol¥flachig Intensivobstbaukulturen an, nach Sdden unterschiedliche Wald- und
Brachetypen. Jenseitig der Oste liegen am Deich ein Siedlungsband mit gut
ausgepragten Siedlungsgeholzen und ein kleiner Windpark. Vermutlich wird die fur
Gastvogel geeignete Teilfliche des UG dadurch zu klein. Im Rahmen von anderen
Vorhaben konnte fur das Gebiet auch bei groR3flachigerer Betrachtung ebenfalls keine
héhere Bedeutung festgestellt werden (Planfeststellungsverfahren Deichbau zwischen B
73 und Burgbeck-Kanal, weitere Informationen Frau von Salzen (NLWKN Stade)).
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Avifaunistische Erfassung Kleinwdrden 5

3 Brutvdgel

3.1 Methodik

Das Untersuchungsgebiet zur Erfassung der Brutvégel (im Folgenden kurz UG) hat eine
GroRRe von ca. 35 ha und ist identisch mit dem in Fehler! Verweisquelle konnte nicht
gefunden werden. dargestellten Untersuchungsgebiet.

Auf funf Begehungen im Fruhjahr 2016 (31.3.,13.4.,7.5., 31.5. und 26.6.) wurden die
Brutvogel zur Zeit der hochsten (Gesangs-)Aktivitat, also morgens und/oder abends vor
der Dammerung optisch oder akustisch erfasst. Dammerungs- und/oder
Nachtbegehungen zur Feststellung insbesondere der Rallen (Wachtelkdnig) und
Huhnervogel (Wachtel) wurden nicht durchgefihrt.

Entsprechend den Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands
(SUDBECK et al. 2005) wurden die Beobachtungen eingeteilt in:

* Brutzeitfeststellung (BZF) - mdglicherweise britend
e Brutverdacht (BV) - wahrscheinlich britend
e Brutnachweis (BN) - sicher britend

Unter Brutzeitfeststellung wird eine einmalige Beobachtung im geeigneten Brutgebiet zur
Brutzeit verstanden.

Eine mindestens zweimalige Beobachtung in einem dauerhaften Revier an mindestens
zwei Begehungsterminen in einem Mindestabstand von einer Woche oder die
Beobachtung von Parchen wahrend der artspezifischen Erfassungszeit zeigt ebenso
einen Brutverdacht an wie, insbesondere bei den Watvdgeln, das Warnverhalten von
Altvogeln. Als Brutnachweis dient das Tragen von Futter fur die Nestlinge oder die
Beobachtung von Jungvogeln. Die Suche nach Nestern und Jungvigeln verbietet sich
bereits aus Griinden des Naturschutzes.

Es wurden samtliche Rote-Liste-Arten, alle gebietstypischen Brutvogelarten der
Rohrichte, der Grédben und des Grinlandes sowie ausgewahlte, Kleingehdlze
bewohnende Arten (z.B. Goldammer, Dorngrasmiicke, Bluthanfling) erfasst und im
Weiteren als gebietstypische Brutvogelarten zusammengefasst. Nicht einbezogen werden
die zumeist nur in den Gehdlzstrukturen der Siedlungsbiotope britenden ,Allerweltsarten”
wie z.B. Amsel, Ringeltaube oder Blaumeise. Gefdhrdete und seltenere Arten wurden
bericksichtigt.

3.2 Ergebnisse

Die Verteilung der gebietstypischen Brutvogelarten wird in Abbildung 2 dargestellt. Die
Eintragungen sind als Reviermarkierungen und nicht als Neststandorte zu verstehen.
Eine vorangestellte kurze Charakterisierung der Lebensweise (nach BEZZEL 1993,
GLUTZ & BAUER 1966-1998) veranschaulicht deren Anspriiche. Zeitangaben beziehen
sich auf Norddeutschland. Die Reihenfolge der Darstellung richtet sich nach den Euring-
Nummern. Die Angaben zur Bedrohung beruhen fir Niedersachsen (NDS) auf KRUGER
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& NIPKOW (2015) und fiir die Bundesrepublik Deutschland (BRD) auf SUDBECK et al.
(2008). Es bedeuten:

RL 1 — Vom Erléschen bedroht,
RL 2 — Stark gefahrdet,

RL 3 — Gefahrdet,

RL V — Vorwarnliste.

Die Zusammenfassung in Tabelle 1 gibt (mit Ausnahme der gehélzbewohnenden
~Allerweltsvogel”) einen Eindruck von der Brutvogelwelt im UG.

3.2.1 Nilgans (Alopochen aegyptiaca)

Als Gefangenschaftsflichtling hat sich die Nilgans ausgehend von GroRRbritannien und
den Niederlanden schnell in Mitteleuropa ausgebreitet. Sie ist Standvogel und ist Gber die
Mafen flexibel in der Auswahl ihres Nistplatzes, zu denen auch Baume und Ho6hlen
gehoren, nur in der Nahe von Gewassern muss er liegen. Wenig wahlerisch ist sie auch
bei der Nahrungsaufnahme, die sich auch auf Kartoffeln und Heuschrecken beziehen
kann. Die Nilgans gilt - vermutlich auch wegen ihrer aggressiven LautdufRerungen - als
unvertraglich mit anderen Gansearten.

3.2.2 Stockente (Anas platyrhynchos)

Die in Norddeutschland lebenden Stockenten sind Stand- und Strichvogel, die auch in
kalten Wintern nur kurze Ausweichflige zu offenen Gewdassern vollfiihren. Ilhr
Lebensraum erstreckt sich von langsam flieRenden und stehenden Gewasser aller Art bis
hin zu kleinsten Gartenteichen. lhre Nester bauen sie an den verschiedensten Orten
meist in Bodennahe, zum Teil jedoch auch in Baumen und an Gebauden. Die Brutzeit
beginnt Mitte Marz und endet im Juni. Im Flug geben sie ein charakteristisches singendes
Gerausch von sich. Stockenten sind Allesfresser, die ihren Nahrungsbedarf an das
jeweilige jahreszeitliche Angebot anpassen. Als gute Hinweise auf eine Brutabsicht gelten
bereits friih im Jahr paarweise an Grabenrandern verweilende Paare, da das Weibchen
spater alleine britet und sich sehr unauffallig verhalt.

3.2.3 Fasan (Phasianus colchicus)

Urspringlich in Asien beheimatet, wurde dieser grof3e Hihnervogel bereits vor ca. 2.000
Jahren in Europa ausgewildert. Die Grol3e seiner Population ist abhdngig von jagdlichen
Besatzmalinahmen. Sein hiesiger Lebensraum ist die halboffene Agrarlandschaft, in der
er langrasige Strukturen als Schutz- und Nisthabitat sowie Gehdlze als Schlafplatz
bendtigt. Haufig sind mehrere der unscheinbar braunen Hennen mit einem der bunten
Hahne verpaart. Das spartanische Nest wird am Boden angelegt, und die Kiken als
Nestfliichter verlassen es zigig nach dem Schlupf. Wie viele andere Huhnervdgel ist
auch der Fasan Uberwiegend zu Fuld unterwegs. Beim erschreckten Abflug gibt er
kreischende Laute von sich.

3.2.4 Teichralle (Gallinula chloropus)

Uberwiegend verbleibt die Teichralle ganzjahrig in ihrer Brutregion, weicht jedoch
extremer Kalte mit Vereisung der Gewasser aus. Sie besiedelt unterschiedlichste, auch
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kleinste Gewasser, wobei im Gegensatz zu einigen anderen Arten ausgesprochene
Rohrichtbestdande nicht bevorzugt werden. Ein typisches Verhalten ist ihr behabiges
Schreiten an Land und auf Schwimmblattpflanzen sowie das sténdige Kopfnicken beim
Schwimmen. Da die Teichralle selten taucht, nimmt sie ihre sowohl tierische als auch
pflanzliche Nahrung von der Wasseroberflache oder dem Boden auf. Beide Partner
bauen Mitte April ihr tiefes Muldennest, das ca. 7-8 Eier aufnehmen wird, bei guter
Deckung sehr flexibel im und am Wasser, aber auch héherliegend.

3.2.5 Teichrohrsanger (Acrocephalus scirpaceus)

Aus seinen Hauptwinterquartieren in West- und Zentralafrika beginnt der Teichrohrsénger
Anfang Marz in die hiesigen Brutgebiete zu ziehen, wo er zumeist in der zweiten Maihalfte
ankommt. Das stabile und tiefmuldige Nest, dessen Bau schon wenige Stunden nach der
Ankunft beginnt, wird etwa 60 - 80 cm lUber dem Boden zwischen senkrechte Schilfhalme
gebaut. Das erklart die Bevorzugung dichter Altschilfbestande als Lebensraum, wobei ihm
durchaus auch schmale Schilfstreifen gentigen. Die Hauptlegezeit des Teichrohrsangers
liegt zwischen Ende Mai und Mitte Juni. Er erndhrt sich ausschlieZlich von kleinen
GliederfuRern sowie Schnecken. Sein rhythmischer Gesang ist gekennzeichnet durch die
Kombination von mehrmals wiederholten rauen, kratzigen und nasalen Ténen.

3.2.6 Dorngrasmicke (Sylvia communis)

Als Langstreckenzieher Uberwintert die Dorngrasmiuicke in Westafrika und erreicht Ende
April/Anfang Mai ihre Brutplatze in Norddeutschland. Als Nistplatz wahlt sie niedrige
Gebusche in offenen Heckenlandschaften. Das Nest errichtet sie in Hochstauden, z.B.
Brennnesseln oder Dornstrauchern, zumeist sehr bodennah (< 1 m). lhren recht kurzen,
rauen Gesang tragt sie auf einem kurzen Sinkflug vor, den sie von einer Zweigspitze aus
beginnt. Sie nimmt hauptsachlich Insekten zu sich.

3.2.7 Schwarzkehlchen (Saxicola torquata)

Innerhalb Europas ist das Schwarzkehlchen hauptsachlich im Stden, Westen und Osten
verbreitet. Die ndrdlichen Populationen sind Kurzstreckenzieher und tberwintern fast alle
im Mittelmeerraum. Sie treten bereits sehr friih, schon vor Mitte Februar den Heimzug an.
Als Lebensraum bevorzugt das Schwarzkehlchen offene, eher trockenere Landschaften
mit flachiger hoher, aber nicht zu dichter Vegetation, z.B. Sukzessionssdume und aus
extensiv genutztem Grinland hervorgegangene Brachen. Dort wird das Nest meist in
einer kleinen Vertiefung am Boden errichtet. Das bevorzugte Nahrungsangebot des
Schwarzkehlchens besteht aus einem breiten Spektrum von Insekten, Spinnen und
GliederfuRern.

3.2.8 Neuntéter (Lanius collurio)

Als Lebensraum bevorzugt der Neunt6ter offene Landschaften mit abwechslungsreichem
Buschbestand, grol3ere kurzrasige und vegetationsarme Flachen mit insgesamt dennoch
abwechslungsreicher Krautflora und thermisch ginstiger Lage.

Wahrend er in Mitteleuropa vorzugsweise extensiv genutzte Kulturlandschaften wie
Kahlschlage, Aufforstungsflichen und Streuobstwiesen, aber auch halboffene
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Parkanlagen und verwilderte Garten besiedelt, ist er in Nord- und Westeuropa ein stark
abnehmender Brutvogel des Tieflandes und der Tallandschaften. Sein Name lasst sich
davon ableiten, dass er seine Beute von bis zu MausgrofRe gern auf Dornen spief3t und
Vorrate anlegt.

Langfristig gibt es Bestandsschwankungen und Verédnderungen der Arealgrenze im
Norden, zum Teil parallel mit Klimaschwankungen und Entwicklungen von Schwarzstirn-
und Rotkopfwirger.

Gefahrdung: RL- NDS 3

3.2.9 Rohrammer (Emberiza schoeniclus)

Die friheste Ankunft der Rohrammer in ihren norddeutschen Brutgebieten liegt Anfang
Méarz. Als Singwarten dienen der Rohrammer h&ufig einzelnstehende Bische im
landseitigen Schilf (z.B. Ufersdume oder Niedermoor), aber auch hohes Altschilf, selten
dagegen Zaunpféhle. In der krautigen Vegetation von Rohrichten mit im Sommer haufig
auch trockenfallendem Boden und von feuchtnassen Staudenfluren baut sie ihr Nest,
welches fast stets durch Uberh&ngende Blatter und Halme vor Sicht geschutzt wird. Es
befindet sich in einer Héhe von 0,5 - 1 m Gber dem Boden. Die Legezeit dauert von Ende
April bis Mitte Juli. Haufig zu hdrende LautauRerungen ahneln etwas dem Tschilpen der
Sperlinge. Sie nimmt Samereien und wirbellose Kleintiere als Nahrung auf. An die
Nestlinge werden Spinnen, Raupen, Schnecken und Kleinlibellen verfuttert.
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3.3 Tabellarische Zusammenfassung

Tabelle 1 gibt die Ergebnisse der Brutvogeluntersuchung (ohne gehdlzbewohnende
LAllerweltsarten”) zusammenfassend wieder. Bewertungsrelevante Arten der Roten Listen
fur die Feststellung einer besonderen Bedeutung des UG fir Brutvogel werden durch
Fettdruck hervorgehoben, auch wenn methodisch kein Brutverdacht oder Brutnachweis
gefuhrt werden konnte.

Tabelle 1: Zusammenfassung der Ergebnisse der Brut  vogeluntersuchung

(RL Nds — Rote Liste Niedersachsen, fett — bewertungsrelevante Arten)

Vogelart RL-Nds| BN BV | BZF
Nilgans 1
Stockente
Jagdfasan
Teichralle
Teichrohrsénger
Dorngrasmiicke
Schwarzkehlchen 2
Neuntoter 3 1
Rohrammer 1
Artenzahl 9

N Y T Y Y

Ohne gehélzbewohnende ,Allerweltsarten wurden neun Arten festgestellt, von denen
nach der niederséchsischen Roten Liste eine gefahrdet (Neuntdter) ist.
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3.4 Bewertung und Diskussion

Die Gesamtbewertung des UG als Vogelbrutgebiet folgt BEHM et al. (2013):

Im Bewertungssystem der Staatlichen Vogelschutzwarte Niedersachsen wurden als
Kriterien zur Einstufung von Vogelbrutgebieten der Gefahrdungsgrad der Arten (in den
jeweiligen geographischen Regionen, Anm. d. Verf.), die GréRe des Bestandes und die
Artenzahl gewabhilt.

Den Brutvogelarten werden entsprechend ihrer Haufigkeit in dem zu bewertenden Gebiet
und ihrem Gefahrdungsgrad (= Rote-Liste-Kategorie) Punktwerte zugeordnet [...]. Die
Summen der Punktwerte werden anschlieBend auf eine Standardflachengrof3e normiert.
Anhand der festgelegten Schwellenwerte (national - 25, landesweit - 16, regional - 9, lokal
- 4, allgemein - < 4, Erganzung des Verf.) [...] erfolgt schlieBlich die Einstufung der
Endwerte.“ Die MindestflachengroRe ist 1 km?.

Angewendet auf das UG kommt es zu der in Tabelle 2 zusammen gestellten Bewertung.

Tabelle 2 weist fir das UG insgesamt eine allgemeine Bedeutung als
Vogelbrutgebiet nach. Die Flachengréf3e liegt mit 35 ha weit unterhalb der von WILMS et
al. (1997) als methodisch sinnvoll festgelegten Spannweite von 80 — 200 ha.

Tabelle 2: Bedeutung des UG als Vogelbrutgebiet

(BP — Brutpaare als BN und BV, NDS — Niedersachsen, RL — Rote-
Liste-Kategorie)

Vogel A BRD NDS RL-Region
ogelart nz. RL | Punkte RL | Punkte RL Punkte
Neuntoter 1 3 1 3 1
Summe 0,0 1 1
Flachenfaktor 1,0 1,0 1,0
Endpunkte 0,0 1,0 1,0
groRBer Schwellenwert

Bedeutung allgemein

Zusammenfassende Bewertung

Das UG hat fur Brutvdgel lediglich eine allgemeine Bedeutung, die auf dem Vorkommen
des Neuntéters beruht. Auch unter Beriicksichtigung des ahnlich gepragten Umfeldes und
einer auf 100 ha erweiterten Gebietsgrof3e wirde das UG vermutlich nicht Bestandteil
eines deutlich bedeutsameren Raumes sein.
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Gemeinde Hechthausen

Gutachterliche Stellungnahme zur kinftigen Nutzung der ,Alte FahrstraBe” als
ErschlieBungsstral3e

Veranlassung

Die Familie Borgs plant die Erweiterung des Beherbergungsbetriebes auf dem
Muhlenhof in Hechthausen — Kleinwdrden und will damit die Bettenanzahl von zurzeit
23 Betten auf 53 Betten erhéhen. Dazu wurde bereits vom Planungsbiro Dérr GBR
ein Bebauungsplanentwurf erarbeitet und eine Bestandsvermessung vom Biro
Mittelstadt & Schréder durchgefiihrt.

Die von der Gemeinde Hechthausenbeauftragte gutachterliche Stellungnahme der
Ingenieurgesellschatt Morgenroth & Landwehr soll Auskunft Gber die zu erwartenden
Auswirkungen auf die ,Alte FahrstraBe“ als ErschlieBungsstraBe in Folge der
héheren Frequentierung von Verkehrsbewegungen durch PKW geben.

Bestand

Die ,Alte FahrstraBe” in Hechthausen - Kleinwérden stellt die Verbindungstral3e
zwischen der K 30 und dem Muhlenhof dar. Der sowohl als landwirtschaftlicher Weg
als auch als ErschlieBungsstraBBe fir die Anlieger und Gaste genutzte Weg ist auf
einer Breite von ca. 3,0 m bis 3,20 m bituminds befestigt ( sieche dazu anliegende
Fotodokumentation ). Der Oberbau besteht vermutlich aus einer Tragdeckschicht,
nahere Angaben zum StraBBenkdrper liegen nicht vor.

Verkehrstechnische Einschatzung zur kiinftigen Nutzung der ,,Alte Fahr-
straBe” als ErschlieBungsstraBe

Durch die geplante Erhéhung der Bettenanzahl um ca. 30 Betten ist mit einem
hoheren Verkehrsaufkommen durch zuséatzliche Géaste zu rechnen. Bei der
Beurteilung der zu erwartenden Lebensdauer oder zusatzliche Unterhaltungskosten
der StraBBe in Folge einer héheren Frequentierung durch Kraftfahrzeuge sei erwahnt,
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dass fur die Lebensdauer und den Gebrauchszustand einer StraBe die Achslast
entscheidend ist. Das bedeutet, dass der PKW erst nach 15 000 Uberfahrten so viel
Schaden anrichtet wie ein LKW oder ein schweres landwirtschaftliches Fahrzeug
beim einmaligen Befahren der StraBe. Die Lebensdauer der StraBe wird dabei mit
ungefahr der vierten Potenz der Achslast geringer.

Daraus lasst sich ableiten, dass der GroBteil der Schaden in den StraBen durch den
Schwerlastverkehr ( LKW oder schwere landwirtschaftliche Fahrzeuge ) hervor-
gerufen wird und PKWs nur einen sehr geringen Teil dazu beitragen.

Folgender hypothetischer Ansatz soll die zu erwartenden Auswirkungen auf den
StraBBenkdrper verdeutlichen :

Annahme : 200 zusatzliche Ubernachtungen / Jahr
2 Gaste nutzen 1 PKW
2 Verkehrsbewegungen/ Tag/ PKW ( 4 Befahrungen)

30 Betten x 200 Ubernachtungen / Jahr 6.000 zusétzliche Ubernachtungen
3.000 PKW — Nutzungen

3.000 PKW — Nutzungen x 4 Befahrungen = 12.000 zusétzliche PKW — Uberfahrten/ Jahr

6.000 Ubernachtungen / 2 Personen

12.000 zusatzliche Uberfahrten/ Jahr = 0,8 LKW Uberfahrten / Jahr
15.000 Uberfahrten ( entspr. 1 LKW Befahrung )

Ergebnis : Die zu erwartende zusatzliche StraBenschadigung in Folge der Erhéhung
der Géastezahl entspricht nicht einmal einer Uberfahrt mit einem LKW/ Jahr

Bei der Betrachtung des Verkehrsraumes wurden auch mégliche Probleme im
Begegnungsverkehr naher in Augenschein genommen. Die lichten StraBen-
raumbreiten ( Verkehrsflache einschl. StraBenseitenrdume ) betragen auf dem
gesamten Streckenabschnitt zwischen ca. 7,0 m und 10,0 m. Somit weisen die
Verkehrsraume  zundchst einmal genigende Ausweichmdglichkeiten flr den
Begegnungsverkehr von PKW/ Schlepper auf.

Das Arbeitsblatt DWA — A 904 ,Richtlinie fur den landlichen Wegebau® sieht fir den
Begegnungsverkehr PKW/ Schlepper eine Mindestbreite von 4,75 m vor.



Bebauungsplan Nr. 31 ,Mlhlenhof*, Gemeinde Hechthausen
Gutachterliche Stellungnahme zur kiinftigen Nutzung der ,Alte FahrstraB3e” als ErschlieBungsstral3e

|
i
H I
| f
| r
I i ]
1 i ]
1 i I i :
it 1 n‘ T . .
1l i i . ) . B
ﬁisémzsa—Lme%zé 025 150 & _ ————-hchlerRagm
015 " om0 o oswe | W
L7+ A 400 —+ _ o
/ [ Schlepper / Rad ; B i
+ —1  Greeesel e
T~ | o W ST DHES : A { LS i 1o |
a0 el EHM BE [
| ; Higs i ﬁii ' ? | aa e U ; AR
b | & ok dsed s 'L GE:»;r o’z'§ || BB on . dman
025 o L e O i ‘ g LN AT HE & a1 ;
o 55 oo uﬂzsmauswe TR0 o5 T ok B TR T R T AT
b4 3 S i G .
PKW / PKW " PKW /Rad Schlepper / Schlepper Schiepper / PKW o '_ Sc_:hlr.ppcr/ Rad

DWA-Regelwerk - Richtlinien fir den landlichen Wegebau

Das zu erwartende etwas ansteigende Verkehrsaufkommen fihrt gleichsam zu einer
Erhdhung des Begegnungsverkehrs und somit zu einem intensiveren Befahren der
StraBenseitenrdume. Da die Saumstrukturen entlang der StraBBe eine hohe &kolo-
gische Bedeutung als Lebensraum fur Pflanzen und Tiere haben wird die Einrichtung
von Ausweichbuchten an geeigneten Stellen empfohlen. Grundsatzlich werden
Ausweichbuchten von mindestens 20 m Lange vorzugsweise gegenlber von
Feldeinfahrten empfohlen. Die auf dem Streckenabschnitt eingeplanten Ausweich-
buchten weisen Einzellangen zwischen 10 m bis 20 m auf ( siehe dazu anliegenden
Lageplan ). Die Breiten der Buchten betragen zwischen 1,0 m ( beidseitige
Aufweitung ) und 2,0 m. Die Einhaltung der Mindestbreite von 4,75 m fir den
Begegnungsverkehr PKW/ Schlepper soll an allen Ausweichstellen gewahrleistet
sein. Die Standorte der Ausweichbuchten befinden sich zum Uberwiegenden
gegenidber von Feldeinfahrten. Die zuvor genannten ca. 10 m langen Buchten
befinden sich vornehmlich auf dem letzten Streckenabschnitt zwischen der Kreuzung
und dem Muhlenhof. Dieses ist dem Umstand geschuldet, dass auf diesem
Streckenabschnitt die Ba&ume sehr eng stehen und ein ausreichender Abstand zum
Wurzelwerk einzuhalten ist.

Der StraBenaufbau der Ausweichbuchten wird wie folgt empfohlen :

- Verlegung eines Trenngeotextil auf der Aushubsohle

- Einbau einer ca. 40 cm starken Frostschutzschicht

- Verlegung eines Geogitters

- Einbau einer ca. 25 cm starken Schottertragschicht 0/32 mm
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Fazit

Die von der Familien Borgs auf dem Muhlenhof in Hechthausen — Kleinwérden
geplante Erweiterung des Beherbergungsbetriebes flhrt unweigerlich zu Erhéhung
der Verkehrsbewegungen durch PKW auf der ,Alten FahrstraBe®“. Nach unserer
Einschatzung fluhren die zusatzliche Verkehrsbewegungen jedoch zu keiner
signifikanten Veranderungen des StraBenkdrpers.

Die gezielte Einrichtung von Ausweichstellen soll dem Schutz des 06kologisch
wertvollen StraBenseitenraumes dienen und stellt eine deutliche verkehrstechnische
Verbesserung dar. Zur optischen Wahrnehmung der Ausweichbuchten sollte eine
entsprechende Beschilderung aufgestellt werden. Eine erhdhte Gefahr von
Kollisionspunkten im Begegnungsverkehr ist nicht zu erwarten. DarUber hinaus ware
eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h empfehlenswert, da insbesondere mit
einer starkeren Frequentierung von Fahrradverkehren zu rechnen ist.

Cuxhaven den 8. Juni 2017

Morgenroth & Landwehr
Ingenieurgesellschaft

Dipl.-Ing. Christian Landwehr
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1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Fur den B-Plan 31 ,MiUhlenhof* beauftragte die Gemeinde Hechthausen mit Anschreiben vom
17.01.2017 das Institut fir angewandte Biologie mit der Anfertigung einer ,speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (saP)“. Das Vorhaben soll den landschaftsbezogenen Tourismus in
der Gemeinde fordern, in dem einerseits Bestand gesichert und andererseits entwickelt werden soll.
Das Plangebiet befindet sich in Kleinwdrden am Ostedeich an einer alten Fahrstelle. In der Anlage
befindet sich eine Stellungnahme zum Schreiben der Gemeinde Hechthausen vom 15.12.2016.

2 Rechtliche Grundlagen

Die rechtliche Grundlage fur die Abarbeitung des speziellen Artenschutzes liefert § 44 BNatSchG
Lvorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten®. Im
vorliegenden Fall kommen Absatz 1 und Absatz 5 zur Anwendung.

§ 44 BNatSchG

(1) Es ist verboten,

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
1. verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstoren,

wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu

" storen; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert,

Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
" aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoéren,

wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
" Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

(Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie flr Vorhaben im Sinne des § 18
Absatz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die
Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV
Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder
solche Arten betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach 8§ 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefihrt
sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit
verbundene unvermeidbare Beeintrachtigungen wild lebender Tiere auch gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen
festgesetzt werden. Fir Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der
Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere
besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs
oder Vorhabens kein Versto3 gegen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

Absatz 5, Satz 1 legt das bei der Aufstellung eines B-Planes zu beriicksichtigende Artenspektrum
fest. Gegenstand der Priifung sind streng geschitzte Arten sowie die wildlebenden europaischen
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Vogelarten. Die Erstellung einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgt nach einem
vorgegebenen Schema, wie es der Abbildung 1 zu entnehmen ist

(https:/imww.umwelt.sachsen.de/umwelt/download/natur/Pruefschema_100319.pdf).

3 Wirkfaktoren des Vorhabens

Die Uber den Bestand hinausreichenden Eingriffe auf einer bisher extensiv genutzten
Grunlandflache werden im Folgenden beschrieben:

- Auf einer Bruttoflache von ca. 1,3 ha wird ein Ferienhausensemble errichtet. Es umfasst im
Westen eine Randbepflanzung (von ca. 1.200 m?2). Die Hauser gruppieren sich um eine
Wasserflache (von ca. 1.500 m?).

- Auf dem sich nach Siden fortsetzenden Griinland von ca. 1,5 ha entsteht ein Kleingewasser
als Fortsetzung der oben genannten Wasserflache. Der Rest des Griinlandes wird weiterhin
extensiv genutzt.

- Deichnah wird auf ca. 0,5 ha eine Streuobstwiese angelegt.

Priméare Wirkfaktoren sind die Umgestaltungen des potentiell als Lebensraum nutzbaren
Grinlandes zu Siedlungs-, Wasser- und Gehdlzstrukturen. Erhebliche Beeintrachtigungen auf in
Gehdlzen und Gebauden siedelnden Arten konnen durch Veranderungen im Geholz- und
Gebaudebestand entstehen. Zum gegenwartigen Zeitpunkt wird davon ausgegangen, dass maximal
lediglich ein Alleebaum entfernt werden soll und keinerlei Umbauten an Geb&uden anstehen.
Weitere erhebliche Beeintrachtigungen durch akustisch bzw. optische Stérungen kénnen fir im
Offenland lebende Arten auftreten (Fluchtdistanzen).

4 Methodik

Bei der Ermittlung der relevanten Arten wird unterschiedlich verfahren.

So wurden die streng geschiutzten (Nichtvogel-)Arten dem ,Verzeichnis der in Niedersachsen
besonders oder streng geschutzten Arten® (THEUNERT 2008, THEUNERT 2008a) entnommen und
ihre mdgliche Betroffenheit aufgrund ihrer Lebensanspriiche und ihrer Verbreitung in
Niedersachsen gepriift (siehe Tabelle 1 und Tabelle 2).

Die Bearbeitung aller wildlebenden Vogelarten folgt dem Gefahrdungsgrad. Betrachtet werden die
Arten der Geholze und Siedlungen und der Offenlandschaften.

Ungeféahrdete Arten werden in Lebensraumgilden zusammengefasst und -behandelt, gefahrdete
auf Einzelartniveau. Informationen zur Gefahrdung sind KRUGER et al. (2015) entnommen.

In dem vorliegenden Gutachten zur Brut- und Gastvogelwelt (IFAB 2016) wurden die gehélz- und
gebaudebewohnende Allerweltsarten ebenso wie die gefahrdeten Arten dieses Lebensraumes,
nicht kartiert, so dass fir sie eine Potentialabschéatzung erfolgt. Die Potentialabschatzung umfasst
nur die Arten, die im ,Atlas der Brutvogel in Niedersachsen und Bremen 2005-2008“ (KRUGER et
al. 2014) im Quadranten des Vorhabens (z.T. rdumlich benachbarten) erscheinen.

Der Schwerpunkt der Kartierung lag auf der Erfassung der Offenlandarten. Nicht gefahrdete Arten
des Offenlandes, die mit einer gewissen Wahrscheinlichkeit potentiell im UG briten kdnnten,
werden ebenfalls gemeinsam erfasst. Einen besonderen Schwerpunkt nehmen hier die
Wasservagel ein.
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Aufgrund der zu prognostizierenden Effekte des Vorhabens wurden schwerpunktmafiig die
Offenlandbereiche bearbeitet. Die real erfassten und potentiell zu erwartenden ungefahrdeten Arten
werden wiederum zusammengefasst und behandelt, gefahrdete auf Einzelartniveau. Auf die
Darstellung fur Kranich, Schwarzkopfmoéwe, Schwarzhalstaucher, Trauerseeschwalbe und
Uferschwalbe wird verzichtet, da die fur den Quadranten erfassten Vorkommen sicher weit
auRRerhalb des UG liegen.

5 Ergebnisse

Unter den Nichtvogelarten weisen Tabelle 1 und Tabelle 2 als fur den Planungsraum relevant den
Fischotter und die Artengruppe der Fledermause aus. Erhebliche Beeintrachtigungen auf ihre
Populationen gehen von der Planung nicht aus.

Die Tabellen 3 ff. geben in alphabetischer Reihenfolge der deutschen Namen die Ergebnisse fur
die Vogelarten wieder. Eine artenschutzrechtliche erhebliche Betroffenheit der relevanten
(potentiell) vorkommenden Arten wird darin ausgeschlossen.
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Abbildung 1: Ablaufschema fiir die artenschutzrechtliche Prifung (Bsp. Sachsen entsprechend Niedersachsen)
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Tabelle 1: Artenpotenzialliste Pflanzen - Ermittlung der europarechtlich streng geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet

Arten- | Deutscher Wissenschaftlicher E Vorkommen in Niedersachsen Habitatanspriuche - Betroffenheit /
gruppe | Name Name o (@) g‘:' a Potentielle Vorkommen | Relevanz im
- . T im Verfahrensgebiet - Untersuchungsgebiet
o — O L )
4 w T m
Kriechender Apium repens 1 1 I,V |s In Nds. nur einzelne Vorkommen im
Sellerie Dimmer-Raum, Wendland und Bremen
Einfache Botrychum simplex 0 |2 IV |s in Nds. ausgestorben
Mondraute
Echter Cypripedium 2 |3 X I, IvV nur im Bergland
Frauenschuh calceolus
Sand- Jurinea cyanoides 0 2 I,V | s ausgestorben
Silberscharte
S Sumpf- Liparis loeselii 2 |2 X I, IV aktuelle Vorkommen nur auf Borkum
& Glanzkraut e )
© - - - Fir samtliche Arten sind
= Froschkraut Luronium natans 2 2 IV |s Zerstreut im Weser-Ems-Gebiet, keine Vorkommen im UG zu | Nicht relevant!
% einzelne Vorkommen im ostl. Tiefland erwarten.
'3 bei Celle, Wolfsburg und am Rand der
[0) Ostheide bei Bodenteich
Schierlings- Oenanthe conioides 1 |1 IV |s weltweit nur im Unterlauf der Elbe
Wasserfenchel
Moor- Saxifraga hirculus 0 1 v |s ausgestorben
Steinbrech
Vorblattloses Thesium 1 1 \Y} s einzig noch am Nordrand der Heide bei
Leinblatt ebracteatum Buchholz
Préachtiger Trichomanes R I, 1V | s nur im Leinebergland bei Géttingen
Dinnfarn speciosum
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Tabelle 2: Artenpotenzialliste Tiere (ohne Vogel) - Ermittlung der europarechtlich geschitzten Arten im Untersuchungsgebiet
Arten- | Deutscher Wissenschaftlicher - i Vorkommen in Niedersachsen Potentielle Vorkommen Betroffenheit/
gruppe | Name Name 2| 4 g i % im Verfahrensgebiet - Relevanz im

1 . ..
2 o ol T S Habitatanspriiche Untersuchungs-
5] ke T @ gebiet
Geburtshelfer- | Alytes obstetricans 2 3 \VA S Zerstreut bis verbreitet im Weser-Leineberg-
krote land und im Harz. Im Norden etwa bis zur
Mittelgebirgsschwelle (Deister)
Rotbauchunke | Bombina bombina 2| 2 II,Iv | s [ nElbndhe zwischen Schnackenburg und
Bleckede. i Verbreitung in Niedersachsen
Gelbbauch- Bombina variegata 1 2 I, Iv s Nur noch wenige Vorkommen in den . auBerhalb des UG; keine Nicht relevant!
nk Landkreisen Schaumburg, Hildesheim (wenige | vorkommen zu erwarten
unke Alttiere im Stadtgebiet), Holzminden und
Gattingen.
Wechselkrote | Bufo viridis 13 IV | s | Wenige Vorkommenm Ostoraun-
schweigischen Hugelland und im nordlichen
Harzvorland. Instabil.
Kreuzkrote Bufo calamita 2 Vv v s Im &stlichen Tieflalnd verbreitet; im lLandkreis Typischer Bewohner vegeta-
Cuxhaven an wenigen Gewassern in den tionsarmer, lockerer sandiger
Geestgebieten (Hohe Lieth, Hagen-Bokeler Elachen mit Elachwasserbe-
Geest., ostl. Balksee) reichen als Laichhabitate; heute
vorwiegend in Sekundarlebens-
8 raumen (Abbaugruben)
e Habitatanspriiche im UG nicht
= erfullt
ro¥ - - =
£ Europ. Hyla arborea 2 3 \V; s Verbreitungsschwerpunkt in dgr Naturréaum- Keine Vorkommen zu erwarten
< Laubf h lichen Region ,Liineburger Heide und
aubirosc Wendland® in den Naturrdumen
+Elbtalniederung” und ,Liichower Niederung®,
ferner ,Ostheide®, ,Uelzener Becken® und
»Sldheide. Im Nordwesten (nérdliches Elbe- Nicht relevant!
Weser-Dreieck, Wesermarsch, Ostfriesland,
Emsland)
nattrlicherweise fehlend (nordwestliche Areal-
grenze auf einer Linie Nordhorn-Bremen-Stade
durfte naturrdaumliche (u. a. klimatische)
Grinde haben. Im LK CUX einzige bekannte
Vorkommen im Raum Beverstedt
Knoblauch- Pelobates fuscus 3 3 \V4 S In Niedersachsen u.a. verbreitet im &stlichen Bevorlzqgt oﬁgne Biqtope mit
kréte Tiefland (Teile Stader Geest, Liineburger grabfahigen Boden (in Geest-

Heide und Wendland, Weser-Aller-Flachland)

gebieten) in der Nahe von Laich-
gewassern; Sekundarlebens-
raume sind Sand-, Kiesgruben.
Habitatanspriiche im UG nicht
erflllt
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Arten- | Deutscher Wissenschaftlicher . i Vorkommen in Niedersachsen Potentielle Vorkommen Betroffenheit/
gruppe | Name Name = s g % % im Verfahrensg__ebiet - Relevanz im
o o ol o S Habitatanspriiche Untersuchungs-
x| o L (T m gebiet
Kleiner Pelophylax lessonae | G | G v s | Konzentriert auf das Weser-Aller-Flachland bis | Keine Vorkommen im UG zu Nicht relevant!
f h fast an den Mittellandkanal heran, aber auch erwarten
Wasserfrosc im Sudharz, im Wendland, bei Buxtehude und
im Sudwesten Niedersachsens. Wohl nicht im
Nordwesten.
Moorfrosch Rana arvalis 3 3 v s Im Tieflf’a\_nd verbreitet, in den Marschen jedoch Potentielle Laichgewasser sind Nicht relevant!
fehlend; im Landkreis Cuxhaven zerstreut Kleingewasser, Grében,
verbreitet in von Gewéassern und Grében Torfstiche, wiedervernasste,
gepréagten Nieder- und Hochmooren iberstaute Moorflachen
8 degenerierten Hochmooren
5 Springfrosch Rana dalmatina 3 * \VJ s Nur in der Nordheide, bei Bad Bevensen sowie | Typische Art von Waildern, v.a.
= in EIm, Dorm und weiteren Waldgebieten im lichter, gewasserreicher .
S Ostbraunschweigischen Hugelland. mesophiler Laubwalder; Keine Nicht relevant!
g Vorkommen im UG zu erwarten
Kammmolch Triturus cristatus 3 Vv I, IV S Weit verbreitet; im Landkreis Cuxhaven nur an Im UG keine Vorkommen zu Nicht relevant!
wenigen Gewassern in der ostl. Luneniede- erwarten
rung und der siidl. Loxstedt-Beverstedter
Geest
Schlingnatter | Coronella austriaca 2|3 v s | Zerstreutim Tiefland Gstl. der Im LK Cux in Hochmoordegene-
rationsstadien und entwasserten
Weser Niedermoorkomplexen
vorkommend; Geeignete
Habitate Moorrandbereiche, Nicht relevant!
Moorheiden, Pfeifengrasflachen,
lichte Moorbirken-Kiefern-
Walder, Torfdamme, nicht
c abgetorfte Restflachen
(7]
= Europaische Emys orbicularis 0 1 I, IV Keine natiirlichen Vorkommen bekannt
§ Sumpfschild- Nicht relevant!
x krote
Zauneidechse Lacerta agilis 3 \Y \V4 Im mittleren und norddstlichen Teil des potentielle Vorkommen in den
Tieflands verbreitet unkultivierten Mooren méglich
Kreuzotter Vipera berus 2 2 X Im Elbe-Weser-Dreieck verbreitet Nachweise im UG in den . |
P BArt Moorbereichen (Knillensmoor, Nicht relevant!
Sch Handtorfstiche)
\%
— Heidbock Cerambyx cerdo - 1 I, IV S Rezent wohl nur in Hannover und elbnah im
2 ' Wendland :
S| Nicht relevant!
X Breitrand Dytiscus latissimus 1] 1 I, IvV s Wahrscheinlich ausgestorben
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Arten- | Deutscher Wissenschaftlicher . i Vorkommen in Niedersachsen Potentielle Vorkommen Betroffenheit/
gruppe | Name Name = s g o % im Verfahrensgebiet - Relevanz im
o E 5 Habitatanspriiche Untersuchungs-
x| o L (T m gebiet
Eremit Osmoderma eremita - 2 I, IV S Zerstreut im Bergland, in der sich Besiedelt alte, anbriichige oder Nicht relevant!
anschlieRenden Bérdenregion und im héhlenreiche mulmreiche
Nordosten des 6stl. Tieflands Laubb&ume in lichten Wéldern
mit hohem Totholzanteil (v.a.
Mischwalder, Hartholzauen,
Hutewalder); Habitatanspriiche
im UG nicht erfullt
Griine Aeshna viridis 1 1 v s Sehr z_erstreut im B_ere_z_ich_ grt’)Ber_er Besiedelt A_Itwasser und Graben, Nicht relevant!
I Flussniederungen im ostlichen Tiefland. Im in denen die Krebsschere dichte
Mosaikjungfer westlichen Tiefland insgesamt selten. Schwimm- und Unterwasser-
Zahlreicher in der Weserniederung bei rasen bildet. Habitatanspruche
Bremen. Fehlt im Bergland und in Kistennghe. | im UG nicht erfillt
Asiatische Gomphus flavipes 2 G v s In Niedersachsen nur an Weser, Mittelelbe und | Typische Art an Mittel- und
" der unteren Aller Unterlaufen groRer, nattrlich
Keiljungfer maandrierender Stréme und Nicht relevant!
Flusse mit geringen FlieBge-
schwindigkeiten;
Habitatanspriiche im UG nicht
c erfullt
2 | Ostliche Leucorrhinia albifrons | R | 1 v s | InNiedersachsen einzelne Nachweise im Art mesotropher, saurer Nicht relevant!
) . oOstlichen Tiefland. Ein Fundort am Gewasser (Torfgewssser,
Moosjungfer Nordharzrand. Wahrscheinlich nur jahrwei :
Qo ordharzrand. Wahrscheinlich nur jahrweise Zwischenmoore, Verlandungs-
= anzutreffen. gewasser), dystropher
Waldseen, Moorweiher mit
Schwingrasen, breiten
Verlandungszonen;
Habitatanspriiche im UG nicht
erfullt
iarli ini i Selten im ostlichen Tiefland. Im westlichen Habitate grundwassergespeiste i |
Zlerllqhe Leucorrhinia caudalis R 1 v S Tiefland um 1980 im Bereich des Unterlaufes Gewaésser im Auenbereich, Nicht relevant!
Moosjungfer der Hase. Fehlt im Bergland. schwach alkalisch, maRig
kalkreich bis kalkreich, klar oder
lediglich geringe Trubung
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Arten- | Deutscher Wissenschaftlicher . i Vorkommen in Niedersachsen Potentielle Vorkommen Betroffenheit/
gruppe | Name Name = s g o % im Verfahrensgebiet - Relevanz im
2 2 ol & 5 Habitatanspriiche Untersuchungs-
x| o L (T m gebiet
GroRe Leucorrhinia 2 2 I, IV s Zerstreu_t im_ Tiefland, auch im I__K Cux. V_iele Bevorzugt an eu?_ro_phen_ bis Nicht relevant!
K . Nachweise im Allerraum. Auch im Harz, im mesotrophen, méaRig aciden
Moosjungfer pectoralis Solling und im Kaufunger Wald entdeckt. Gewassern (Moorrandgewasser,
Einzelne Nachweise auf Borkum, Memmert, (Lagg), mesotrophe naturliche
Langeoog und Wangerooge Moorgewasser, aufgelassene
Torfstiche und kleinere
Gewasser mit moorigen Ufer
(nicht in Schlenken im zentralen
Moor, keine Hochmoorlibelle!);
bevorzugt Gewasser mit
reichhaltiger Ausstattung
unterschiedlicher, jedoch nicht zu
dichter Pflanzen-bestande.
Habitatanspriiche im UG nicht
erfullt
Griine Ophiogomphus 312 IV | s | Zwischen der Aller und der Elbe vielerorts, An Béchen, Fliissen mit maBiger | Nicht relevant!
Flussiunafer cecilia stidwarts etwa bis Hannover und ) FlieBgeschwindigkeit mit
Jung Braunschweig, im Westen vereinzelt bis zur feinsandig-kiesigem Sediment
Hunte.
Sibirische Sympecma paedisca 1 2 v s In Niedersachsen trotz des relativ guten Im UG nicht zu erwarten Nicht relevant!
. . Bearbeitungsstandes nur wenige Populationen
Winterlibelle bekannt (stliches Tiefland bei Celle,
Bremervorde, im Wendland) sowie im
westlichen Tiefland bei Cloppenburg; ohne
augenscheinliche Anderung an den Fundorten
ist die Art seit 1993 im gro3ten
Vorkommenskomplex nérdlich von Bremen
trotz intensiver Nachsuche anscheinend
verschollen.
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Deutscher Wissenschaftlicher ] Vorkommen in Niedersachsen Habitatanspriche - Betroffenheit /
Arten- | Name Name 8| o] 2 T o Potentielle Vorkommen Relevanz im
Zl | & T 5 im Verfahrensgebiet - Untersuchungs-
gruppe J x| gl b o gebiet
1 d LL
Hecken- Eriogaster catax 0|1 X Ausgestorben! Besonders geschitzt nach BA Nicht relevant!
Wollafter BArtSch
\%
Eschen- Euphydryas maturna 0|1 v S Ausgestorben! Letzte Vorkommen um 1985 im Nicht relevant!
Scheckenfalter Dromiing
Spanische Euplagia vV Il s In Niedersachsen neben einzelnen Im UG keine Vorkommen zu Nicht relevant!
| h . umherstreifenden Tieren nur ein Vorkommen erwarten
Flagge quadripunctaria an einem Prallhang der Weser im Landkreis
Holzminden
Nachtkerzen- Proserpinus 2 * \V2 S Keine dauerhaften Vorkommen, bisweilen Im UG keine Vorkommen zu Nicht relevant!
schwarmer proserpina Einflug von Suden her; mehrfach Raupenfunde | erwarten
Wald-Wiesen- Coenonympha hero 1 2 v s Seit 1950 nur noch an wenigen Fundpunkten in
sqelch Sudost-Niedersachsen nachgewiesen, zuletzt Nicht relevant
o vogeichen 1998 im Osten des Landkreises Helmstedt.
ED Aktuell als verschollen einzustufen.
= GroRer Lycaena dispar 0 3 T\ s Ausgestorben (1998); Wiederansiedlungs- Im UG keine Vorkommen zu Nicht relevant!
o fal ! versuch 2004-2005 am Ort des letzten erwarten
% Feuerfalter Vorkommens (Wendland)
c Schwarzfle- Maculinea arion 1 3 v s erreicht in Niedersachsen die relative Im UG keine Vorkommen zu Nicht relevant!
= ki Nordgrenze seiner Verbreitung; im stidlichen erwarten
&’) c 'ge_'r Niedersachsen friher relativ weit verbreitet, mit
Ameisen- dem Niedergang der Trockenrasennutzung
blauling jedoch stark zuriickgegangen und fast tiberall
verschwunden. nur noch an wenigen Fund-
punkten in Stidost-Niedersachsen
nachgewiesen worden, zuletzt 2006 im
Landkreis Gottingen. Aktuell ist sie als
verschollen einzustufen; besiedelt in
Deutschland aktuell fast nur noch Kalk-
Magerrasen-Komplexe.
Schwarzer Maculinea nausithous | 1 | V I, IV s In Niedersachsen nur in wenigen Populationen | Keine Vorkommen im UG zu Nicht relevant!
1auli ' an der Weser und im Siiden der Region erwarten!
Moorblauling Hannover
(Dunkler Wie-
senknopf-
Ameisen--
blauling
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Biber Castor fiber I, IV s In Niedersachsen etablier}e Vorkommen ander | |m UG keine Vorkommen zu
Mittleren Elbe und den Miindungen der erwarten
Nebenflisse von Schnackenburg bis in den
Landkreis Harburg; Vorkommen an Hase und
Ems
i i typische Art der offenen Kulturlandschaft; sein Im UG keine Vorkommen zu . |
Eulré)kp‘)alscher Cricetus cricetus \ S Vorkommen ist auf tiefgrindige, bindige BOden | anvarion Nicht relevant!
Feldhamster (z.B. Lossboden) beschréankt.
Verbreitungsschwerpunkte in Niedersachsen
Hildesheimer und Braunschweiger Borden.
RegelméaRige Nachweise in der Region
Hannover und im Landkreis Géttingen
Eischotter Lutra lutra I, IV (s) Breitet sich seit den 1990er Jahren verstarkt Bevorzugte Habitate struktur- Relevant!
aus dem Bereich der Elbe im Wendland und fischreiche FlieR- und ) o
) Richtung Westen und Stiden aus; Hauptver- Stillgewasser, naturnahe Bach-, Keine zusatzlichen
) breitungsgebiet Elbe- und Aller-Einzugsge- Flussauen erheblichen
g bigte mit .Nebianﬂ!'.]sslen; Vorkommen Beeintrachtigungen
o mittlerweile nordl|ch im Landkrlels Cuxhavt_an im AuRendeich zu
% (Ahlenmoor), westlich im Bereich Landkreis erwarten
1%} Oldenburg, stidliches Niedersachsen (LK
Osterode/Harz, LK Northeim).
Verbreitungsschwerpunkt in Niedersachsen im
Luchs Lynx lynx I, Iv (s) Mittelgebirge
Haselmaus Muscardinus v S An Gehélze gebunden;
avellanarius
Wildkatze Felis silvestris \V (5) Vorkommen auf Stidniedersachsen beschrankt Nicht relevant!
Europ. Nerz Mustela (Lutreola) S
lutreola
Schweinswal Phocoena phocoena I, vV (s) Meeressauger; Nord- und Ostsee
Wolf Canis lupus (s)
Mopsfleder- Barbastella 1, v s Nur wenige Einzelnachweise in Niedersachsen | paumhohlenbewohner Relevant!
bekannt (LK Osnabriick, Liichow-Dannenberg,
) maus barbastellus Helmstedt, Goslar, Osterode); Fir die potentiell im
0 . - "
3 Nordfleder- Eptesicus nilssonii v s UG vorkommenden
© maus Flederméuse sind
E keine anlage-, be-
2z Breitfligel- Eptesicus serotinus \Y S triebs- und bau-
&-’ fledermaus bedingten
- - - - - Beeintrachtigungen
) . i i In Niedersachsen regional und nicht flachen- Nutzung von Baumhohlen, selten
S fBleChStem Myotis bechsteinil I, v s deckend vertreten; Bereiche um Rotenburg, landwirtschaftliche Gebaude, z. zu erwarten, da
'eq_—)a edermaus Osnabriick, Nienburg, Hannover, Stdharz und B. Viehstalle) als Sommer- und keine Fledermaus-
> Solling; vermutlich weitere Vorkommen Wochenstubenquartiere quartiere (Gebéude,
o GroRe Bart- Myotis brandtii \V} s In Niedersachsen weit verbreitet; im LK Cux An Walder und Gewéasser Hohlenbaume) von
2} ein Vorkommen bekannt gebunden; als Sommerquartier den MalRnahmen
fledermaus .. j
sowohl Baumhéhlen als auch betroffen sind.
Gebaude
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Kleine Bart- Myotis mystacinus \V} In Niedersachsen weit verbreitet Art der offenen und halb offenen
Landschaften, Sommerquartiere
fledermaus in Baumhdohlen und Geb&uden
Wasserfleder- | Myotis daubentonii \Y; RegelméRige Vorkommen in ganz Waldfledermaus mit Bindung an
Niedersachsen groRere Wasserflachen
maus i
(Jagdgebiete)
Teichfleder- Myotis dasycneme T\V; In Niedersachsen regional und nicht In Niedersachsen Nutzung ge-
! flachendeckend vertreten, bevorzugt im wasserreicher Gebiete in
maus westlichen Tiefland, v.a. Landkreise Aurich, Kustennahe (Sommerquartier
Friesland, Wesermarsch, Cuxhaven, und Wochenstuben) bis zum
Osterholz-Scharm-beck, Oldenburg, Nienburg Mittelgebirge (Winterquartiere);
und Stadt Wilhelmshaven Wochenstuben und Mannchen-
quartiere in Gebauden und
Baumhohlen
GroRes Myotis myotis TV; Verbreitungsschwerpunkt in Stidnieder- Weibchenkolonien benétigen
! sachsen, nordwestliche Verbreitungsgrenze geraumige warme, stérungs-
Mausohr der Art verlauft durch nérdlichen Teil arme Geb&aude-Dachbdden und
Niedersachsens (Wendland, Landkreis Briickenhohlrdume als Sommer-
Verden) und Wochenstuben-quartier;
Méannchen ebenfalls Gebaude-
quartiere, aber eher Spalten und
enge Hohlrdume und Baum-
hohlen
Fransen- Myotis nattereri v Nahezu flachendeckend in Niedersachsen besiedelt als Sommerquartier
verbreitet Baumhohlen und Gebé&ude;
fledermaus Wochenstuben in Hohlrdumen
von AuBenverkleidungen,
Zwischenwénden oder hohlen
Decken (auch von Stallungen).

; i ; in Niedersachsen bis auf den &uBersten Waldbewohner, Sommer- und
Kleinabend- Nthalus leisleri v Westen und Nordwesten verbreitet, Nachweis- Winterquartiere in Baumhohlen
segler schwerpunkte in Siidostniedersachsen
GroRer Nyctalus noctula v im gesamten Niedersachsen verbreitet, im Sommer- und Winterquartier in
Abendsegler Tiefland im waldarmen Nordwesten nicht so Baumhahlen, bevorzugt alte

zahlreich Walder, Parkanlagen mit
Altbdumen
Rauhhaut- Pipistrellus nathusii \V} In Niedersachsen zerstreut und wohl in allen Waldfledermaus
fledermaus Regionen vorhanden
Zwergfleder- Pipistrellus \V} In Niedersachsen weit verbreitet Gebaudefledermaus,

g anspruchslose, weit verbreitete
maus plplstrellus Art (typischer Kulturfolger)
Muckenfleder Pipistrellus pygmaeus \V} Verbreitung noch unzureichend bekannt An Verbuer Walder'GewaS_SEf

gebunden; Wochenstuben in
maus Gebauden, Baumhohlen und
Nistkasten; im Siedlungsbereich
und in der freien Landschaft
vorkommend
Institut fiir angewandte Biologie Freiburg / Elbe Mérz 2017
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i In Niedersachsen flachendeckend vom Besiedelt im Sommer vor allem
Braun(:]s Plecotus auritus 2 v v Bergland bis zur Kuste verbreitet Laub- und Nadelwélder, auch
Langohr Garten und in der Nahe von
Siedlungen; als Wochenstuben
dienen Baumhohlen,
Dachbdéden, Hohlraume von
AuRenverkleidungen,
Fensterladen, Zwischenwénden
Graues Plecotus austriacus 2 2 \V} Schwerpunktvorkommen in Stidniedersachsen | “Hausfledermaus”
Langohr
Kleine Rhinolophus 0 1 I, 1Iv ausgestorben
Hufeisennase | hipposideros
Zweifarbfleder | Vespertilio murinus 1| D \Y; zerstreute Nachweise aus ganz Nieder- Sommerquartiere in Geb&uden
sachsen, als Zufallsfunde zu bewerten; und Baumhohlen
maus Reproduktion unsicher

Erlauterungen:

,X" Spalte EG-VO: streng geschutzt geméaR 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG (Grundlage EG-Artenschutzverordnung Nr. 338/97)
,S* Spalte BUND: streng geschutzt gemaR § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG

X BArtSchV* Spalte BUND: besonders geschitzte Art (Grundlage BArtSchV)

RL-Einstufungen (Nds. D): O = ausgestorben/erloschen/verschollen; 1 = vom Aussterben/Erléschen bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = gefahrdet; V = Vorwarnliste; N: erst nach
Veroffentlichung der Roten Liste nachgewiesen (Status noch unbekannt); D = Daten unzureichend; G = Gefahrdung anzunehmen, aber Status
unbekannt
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Gruppenbezogene Beurteilung fiir nicht gefahrdete Brutvogelarten (rot - streng geschiitzte Arten)

Gruppe: Vogelarten der Siedlungen, Parkanlagen:

Schwanzweise (Aegithalos caudatos), Baumpieper (Anthus spinoletta), Mauersegler (Apus apus,) Waldohreule (Asio otus),
Mausebussard (Buteo buteo), Stieglitz (Carduelis carduelis), Griinfink (Carduelis chloris), Gartenbaumlaufer (Certhia brachydactyla),
Ringeltaube (Columba palumbus), Dohle (Corvus monedula), KernbeiBer (Croccothraustes croccothraustes), Mehlschwalbe (Delichon
urbicum), Buntspecht (Dendrocopos major), Kleinspecht (Dryobates minor), Goldammer (Emberiza citrinella), Rotkehlchen (Erithracus
rubecula), Turmfalke (Falco tinnunculus), Buchfink (Fringilla coelebs), Eichelhdher (Garrulus glandarius), Gelbspétter (Hippolais
icetrina), Rauchschwalbe (Hirundo rustica), Bachstelze (Motacilla alba), Tannenmeise (Parus ater), Blaumeise (Parus caeruleus),
Haubenmeise (Parus cristatus), Kohlmeise (Parus major), Weidenmeise (Parus montanus), Sumpfmeise (Parus palustris), Haussperling
(Passer domesticus), Feldsperling (Passer montanus), Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros), Gartenrotschwanz (Phoenicurus
phoenicurus), Zilpzalp (Phylloscopus collybita), Elster (Pica pica), Griinspecht (Picus virirdis), Fitis (Phylloscopus trochilus), Griinspecht
(Picus viridis), Heckenbraunelle (Prunella modularis), Gimpel (Pyrrhula pyrrhula), Sommergoldhdhnchen (Regulus ignicapilla),
Wintergoldhdhnchen (Regulus regulus), Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola), Girlitz (Serinus serinus), Kleiber (Sitta europaea),
Tirkentaube (Streptopelia decaoto), Waldkauz (Strix aluco), Ménchsgrasmiicke (Sylvia atricapilla), Gartengrasmiicke (Sylvia borin),
Klappergrasmiicke (Sylvia curruca), Zaunkonig (Troglodytes troglodytes), Amsel (Turdus merula),Singdrossel (Turdus philomelos),
Wacholderdrossel (Turdus pilaris), Misteldrossel (Turdus viscivorus), Schleiereule (Tyto alba)

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autékologie/Verbreitung in Niedersachsen:
Ubiquitdre Vogelarten werden hinsichtlich ihrer Autékologie und Verbreitungssituation nicht ndher beschrieben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

nachgewiesen (Brutvogel/Nahrungsgaste), Mdusebussard und Turmfalke.

potentiell moglich, Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Es wird von einem guten Erhaltungszustand
der ubiquitéren Vogelarten ausgegangen

Darlegung der Betroffenheit der Arten

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich: Beschrdnkung der Eingriffe auf ein absolutes Minimum von
wenigen Exemplaren, Neupflanzung von Gehdlzen als Hecke und Streuobstwiese, Gehélzentnahme aufierhalb der Brutzeit.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:

Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ triffe zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird im raumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt

Einzelne Nester der gehélzbewohnenden Arten kénnten auflerhalb der Brutzeit entnommen werden. Da gleichartiger
Lebensraum in unmittelbarer Umgebung zahlreich vorhanden ist, bleibt die 6kologische Funktion erhalten, fiir einige

gehélzbriitende Arten wird sie durch Neupflanzungen verbessert. Greifvogelhorste und Eulennester sind im unmittelbaren
Ci iffe b ich ichi N ol

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

trifft zu, die Storung fuhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Der
Turmfalke, der gern an und in Gebduden an belebten Orten briitet, wird in seiner Brutbiologie nicht erheblich gestért;
mégliche vom Midusebussard genutzte Horste befinden sich in westlicher Richtung in mehr als 300 m Entfernung, also
deutlich iiber der von GARNIEL et al. (2010) festgestellten Fluchtdistanz von 200 m. Der durch Uberbauung mégliche
Verlust des Nahrungshabitats ist aufgrund seiner geringen Gréf3e sowohl fiir Méusebussard als auch Turmfalke und Eulen

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ Itreffen zu (Darlegung der Griinde fir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
treffen nicht zu unter Berlicksichtigung folgender MalRnahmen:
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Gruppenbezogene Beurteilung fiir nicht gefahrdete Brutvogelarten (rot - streng geschiitzte Arten)

Gruppe: Vogelarten des Offenlandes und der Gewadsser:

Eisvogel (Alcedo atthis), Hockerschwan (Cygnus olor), Kanadagans (Branta canadensis), Graugans (Anser anser), Nilgans
(Alopochen aegyptica), Brandgans (Tadorna tadorna), Schnatterente, (Anas strepera), Stockente (Anas platyrhynchos),
Reiherente (Aythya fuligula), Jagdfasan (Phasianus colchicus), Teichhuhn (Gallinula chloropus), Blasshuhn (Fulica atra),
Austernfischer (Haematopus ostralegus), Rabenkrdhe (Corvus corone), Schilfrohrsianger (Acrocepjalus schoenabaenus),
Sumpfrohrsanger (Acrocephalus palustris), Teichrohrsinger (Acrocepalus scirpaeus), Dorngrasmiicke (Sylvia communis),
Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola), Blaukehlchen (Luscinia svecica cyanecula), Baumpieper (Anthus trivialis),
Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Ubiquitdre Vogelarten werden hinsichtlich ihrer Autdkologie und Verbreitungssituation nicht ndher beschrieben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

nachgewiesen (Brutvogel/Nahrungsgaste), Nilgans, Stockente, Jagdfasan, Teichhuhn, Teichrohrsdnger, Dorngrasmiicke,
Schwarzkehlchen, Rohrammer.

potentiell moglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Es wird von einem guten Erhaltungszustand der ubiquitéren Vogelarten

ausaeqganaen

Darlegung der Betroffenheit der Arten
[ I MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen
[ trifft zu
trifft nicht zu
Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
L] trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird im raumlichen
Zusammenhang nicht gewahrt.
trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestdtte wird im raumlichen
Zusammenhang gewahrt
Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG
Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten
trifft zu, die Stérung flhrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population. Die
wassergebundenen Arten werden unproblematisch ausweichen kénnen. Viele der Einzelgehélze bewohnenden Arten werden
durch Pflanzungen eher geférdert, bzw. sind im néheren Umfeld von Siedlungen stetig préisent.
Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
[_Itreffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRRnahmen:
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Beurteilung fiir Bekassine (Gallinago gallinago ), RL Nds 2 - stark gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Ihre Lebensrdume sind nasse, feuchte Flichen mit zum Teil dichter, Deckung spendender, nicht zu hoher
Vegetation, z. B. wiederverndsste Hoch- und Flachmoore, Feuchtwiesen, extensiv beweidetes Marschland und
kleine sumpfige Stellen im Kulturland, wobei das Nahrungsbiotop auch aufSerhalb des Brutplatzes liegen
kann. Im Gegensatz zum mit Ausnahme des langen Schnabels eher unscheinbaren Aussehens, ist ihre Balz ein
auffdlliges Schauspiel. Sie stiirzt sich mit gespreizten Schwanzfedern vom Himmel. Das dabei entstehende
meckernde Gerdusch brachte ihr den Namen Himmelsziege ein. Als friiher héiufiger Brutvogel lebt die
Bekassine vor allem im Kiistentiefland. Ihr besiedeltes Areal in Niedersachsen hat sich in den letzten 30
Jahren dramatisch verkleinert.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich, nicht 2016, Wahrscheinlichkeit sehr gering.

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als sehr schlecht eingeschiitzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ ] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, dberbautes Griinland zu kleinfldchig und nicht besiedelbar aufgrund von Habitatqualitét
(Trockenheit) und Fluchtdistanzen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ ] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, eine erhebliche Beeintrdchtigung potentieller Rastrdume durch das Vorhaben ist aufgrund der
geringen GréfSe des liberbauten Griinlandes und geringen winterlichen Stérintensitdt nicht gegeben. Die
Habitatqualitdt fiir die Bekassine ist unter Einbeziehung des umgebenden Bestands als gering einzustufen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Bericksichtigung folgender MalRnahmen:
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Beurteilung fiir Bluthanfling (Carduelis cannabina ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Hdufig zu beobachtende winterliche Trupps kommen als Kdltefliichtlinge aus nérdlicheren Gebieten.
Bluthdénflinge lieben sonnige, heckenreiche Kulturlandschaften, gerne auch Ruderalfluren mit Einzelstréuchern
und Obstplantagen, wo sie recht bodennah ihre Nester anlegen. Der Bluthdnfling ist weitgehend
flichendeckend in Niedersachsen verbreitet, jedoch sind in den letzten Dekaden starke Bestandsriickgdnge zu
verzeichnen. Als Griinde werden die Ausrdumung der Landschaft, eine allgemeine Eutrophierung sowie der
Einsatz von Herbiziden genannt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[Inachgewiesen (Brutvégel/Nahrungsgiaste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Einschdtzung als mdéfig bis schlecht.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:
Anpflanzung von lichten Strauchhecken am Westrand des B-Plangebietes

Prognose und Bewertung der Totungstatbestidnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

O trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[Jtrifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, kologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

[¥] trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétte wird im
rdumlichen Zusammenhang gewahrt

Einzelne Nester kénnten aufSerhalb der Brutzeit entnommen werden. Zumeist werden jedoch neue Nester
angelegt, so dass die Entnahme unschddlich ist. Da gleichartiger Lebensraum in unmittelbarer Umgebung
zahlreich vorhanden ist, bleibt die 6kologische Funktion erhalten. Neupflanzungen verbessern die
Habitatqualitdit.

Prognose und Bewertung der Stérungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ trifft zu, die Storung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
[¥] trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Geringe Fluchtdistanz, da hdufig auch in Gérten und Siedlungen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestiande

Die Verbotsbestdande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG
Cltreffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
[v]treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)
[Itreffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Braunkehlchen (Saxicola rubetra ), RL Nds 2 - stark gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Das Braunkehlchen kommt von Westeuropa bis in den Westen Zentralasiens vor. Der Langstreckenzieher
fliegt Anfang August in die Siidsahara sowie in den Westen Afrikas. In der zweiten Mdrzhdlfte beginnt der
Riickflug nach Norden. Der Lebensraum des Braunkehlchens besteht aus offenen Landschaften mit
bodennaher Deckung in nicht allzu intensiv genutztem Griinland. Fiir den Nestbau werden Standorte mit
Schutz gebenden hohen Strukturen bevorzugt. Haufig tréigt es seinen rauen Gesang auf Singwarten vor,
wobei es sich um Zaunpfdhle, hohe Stauden oder um (liberstdndige Vegetation aus der letzten
Vegetationsperiode handeln kann. In Niedersachsen ist das Braunkehlchen bei vor allem im siidlichen
Flachland extrem starken Riickgangstendenzen

hauptsdchlich im Norden verbreitet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, liberbautes Griinland
zu kleinfldchig.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Feldlerche (Alauda arvensis ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Die Feldlerche ist ein Zugvogel, der meist im Mcdirz sein hiesiges Brutgebiet erreicht. Vorzugsweise besiedelt
die Feldlerche weithin offene Lebensriume mit extensiv genutztem Griinland, seltener aber auch Acker. Sie
baut ihr Nest in eine in den Boden gescharrte Mulde, die locker mit Pflanzenmaterial gepolstert wird. lhren
Fluggesang trdgt sie bei sonnigem Wetter unentwegt vor, hoch (iber dem Boden gleichsam in der Luft
stehend. In Niedersachsen ist die Feldlerche bei extrem starken Riickgangstendenzen noch landesweit

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig bis schlecht eingeschditzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, iiberbautes Griinland
zu kleinfldchig und aufgrund von Meidungsverhalten gegeniiber hohen Gehélzstrukturen nicht besiedelbar.
Die Habitatqualitdt ist unter Einbeziehung des Bestands als gering einzustufen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen

Die mégliche zusdtzliche Stérwirkung des Vorhabens wird durch diejenige des hohen Baumbestandes
liberlagert.

Population. Die Habitatqualitdt fiir die Feldlerche ist unter Einbeziehung des Bestands als gering einzustufen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ ] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Feldschwirl (Locustella naevia ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Als Langstreckenzieher bezieht der Feldschwirl sein Winterquartier im tropischen Afrika und kehrt erst Ende
April/Anfang Mai nach Norddeutschland zuriick. Als Brutplatz bevorzugt er offenes Gelédnde mit einer
mindestens 20-30 cm hohen und dichten Krautschicht. Dabei kann es sich um Grofsseggensiimpfe oder
Ufergehélze bis hin zu Hochmooren handeln. Sein Nest baut der Feldschwirl bodennah unter Kréutern,
Stauden oder Seggenbiilten versteckt. Oft fiihrt eine Rampe zum Nest. Er beginnt friihestens Ende April zu
briiten und endet spdtestens in der 2. Augusthdilfte. Sein gleichmdfliger, mechanischer Gesang, der leise
beginnt und oft minutenlang anhdilt, wird auf derselben Tonhéhe gehalten und ist weit hérbar auch nachts zu
vernehmen. In Niedersachsen sind fiir den Feldschwirl Arealverschiebungen festzustellen. Kiistennahe
Bereiche werden verstdrkt besiedelt und im Siiden grofSfidichig Bereiche aufgegeben.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet
[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgiste)
potentiell moglich, Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: als mdfig eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten
[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, Habitate werden nicht in Anspruch genommen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, ggf. gestérte Habitate liegen weit entfernt.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:

Institut fiir angewandte Biologie Freiburg / Elbe Marz 2017



saP B-Plan 31 ,Muhlenhof* 21

Beurteilung fiir Grauschnadpper (Musciapa striata ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Der Grauschndépper ist weitgehend fldchendeckend in Niedersachsen verbreitet. Im UG kénnten die alten
Alleebdume und die Siedlungsbereiche besiedelt werden.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig eingeschditzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich: Beschrinkung der Eingriffe auf Einzelbéume,
Geholzentnahme auferhalb der Brutzeit. Uberpriifung der entnommenen Bédume auf Héhlen. Der
Grauschndpper nimmt gerne Halbhéhlen-Nistkdsten an.

Prognose und Bewertung der Totungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ ] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[ ] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ ] trifft zu, die Stérung fihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[_] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Kiebitz (Vanellus vanellus ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Der Kiebitz ist ein Kurzstreckenzieher, dessen Winterareal sich von Grof3britannien bis Nord-Afrika erstreckt.
In milderen Wintern sind jedoch gréfSere Zahlen an Uberwinterern auch im norddeutschen Raum
nachzuweisen. Der Kiebitz besitzt eine Vorliebe fiir weithin offene, baumarme und wenig strukturierte
Fldchen mit hoher Bodenfeuchtigkeit. Besiedelt werden z.B. Seggenrieder, Méhwiesen- und -weiden oder
Hochmoore, mittlerweile verstirkt auch Acker. Bereits im Mérz beginnt er mit der Brut, fiir die er ein oft
leicht erhéht liegendes Bodennest mit wenig trockenem Material auslegt. In Niedersachsen ist der Kiebitz bei
extrem starken Riickgangstendenzen vor allem im Siidosten und Osten hauptséichlich in den westlichen und
nérdlichen Landesteilen verbreitet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvégel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Tétung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ ] trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, iiberbautes Griinland
zu kleinfldchig und aufgrund von Meidungsverhalten gegeniiber hohen Gehélzstrukturen nicht besiedelbar.
Die Habitatqualitdit ist unter Einbeziehung des Bestands als gering einzustufen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Die Habitatqualitdt fiir den Kiebitz ist unter Einbeziehung des Bestands als gering einzustufen.
Eine erhebliche Beeintrichtigung potentieller Rastrdume durch das Vorhaben ist aufgrund der geringen
winterlichen Stérintensitdt nicht gegeben.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:

Institut fiir angewandte Biologie Freiburg / Elbe Marz 2017
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Beurteilung fiir Krickente (Anas crecca ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Bereits im Juli kann der Abzug in das Winterquartier der Krickente Richtung Westeuropa beginnen. Sie briitet
bevorzugt im Uferbereich von seichten Binnengewdssern mit hohem Deckungsangebot sowie an kleinen,
verschilften Moor- und Wiesengrdben. Das Nest wird auf dem Boden errichtet. Legebeginn Mitte/Ende April.
Das Nahrungsspektrum der Krickente umfasst sowohl tierische als auch pflanzliche Anteile, oft in
ausgesprochenem jahreszeitlichen Wechsel. Sie sucht danach im Schlamm und seichten Wasser. Vor allem im
Winter dienen kleine Séimereien als Nahrung.

In Niedersachsen ist die Krickente bei leicht steigenden PopulationsgréfSen vor allem im Tiefland vertreten.
Zu Gunsten von Wiederverndssungsfléchen werden agrarisch genutzte Bereiche verstdrkt gerdumt.
Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvégel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig eingeschditzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutpldtze
und Ruhestdtten wdren die Uferbereiche der Oste, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell von der Krickente bewohnten Ufer im Bereich der alten
Féihrstelle ist denkbar, insoweit Schilfsdume betreten bzw. verlérmt werden. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass sich die Krickente zur Brutzeit von vornherein in ruhigere Abschnitte zuriickzieht, die auf
langen Uferabschnitten vorhanden sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Kuckuck (Cuculus canorus ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Aus den Winterquartieren zuriickkehrend verweilt der Kuckuck nur kurz im Brutgebiet, das sich in einer
Vielzahl von Landschaftstypen befinden kann - von Diinenlandschaften bis hin zu Gebirgsgegenden. Er
erndhrt sich von Insekten, Schmetterlingsraupen, behaarten Raupen, die von anderen Végeln meist
verschmdht werden, Kdfern, Heuschrecken oder Ohrwiirmern. Der Kuckuck ist ein Brutparasit. Das Weibchen
legt seine Eier einzeln in Nester von bestimmten Singvégeln. Das Kuckucksweibchen produziert Eier, die einer
Singvogelart farblich angepasst sind, was eine starke Abhdngigkeit vom Wirtsvogel bedeutet. Seine
Hauptwirte sind Wiesenpieper, Stelzen und Rohrsdnger.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgiste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell méglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: eingeschdtzt als schlecht bei aktuell abnehmenden
Populationen.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, da Nester der Hauptwirtsarten von den Eingriffen nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fuhrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir L6ffelente (Anas clypeata ), RL Nds 2 - stark gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

In Mitteleuropa ziehen die Léffelenten, aus dem Mittelmeerraum kommend, verstérkt Mitte April ein, auf
gréferen Gewdssern noch gesellig. Sie briiten bevorzugt im Uferbereich von eutrophen, flachen
Binnengewdssern mit hohem Deckungsangebot sowie an kleinen, verschilften Sumpf- und Wiesengrében mit
offenen Wasserfléchen. Das Nest wird meist deutlich (iber der Wasserlinie auf dem Boden in Ufergebiischen
oder Hochstaudenfluren errichtet, aber auch auf wasserumgebenen Biilten. Legebeginn Mitte/Ende April. Mit
ihrem typischen, namengebenden Schnabel seiht sie das Wasser sowohl auf tierische als auch pflanzliche
Anteile durch.

In Niedersachsen ist die L6ffelente bei konstanten PopulationsgréfSen vor allem im Nordwesten in den grofien
Flusstélern und Wiederverndssungsfldchen vertreten. Dort sind Arealausweitungen zu verzeichnen
Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdgig schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutpldtze
und Ruhestdtten wdren die Uferbereiche der Oste, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell von der Léffelente bewohnten Ufer im Bereich der alten
Féihrstelle ist denkbar, insoweit Schilfsdume betreten bzw. verlérmt werden. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass sich die Léffelente zur Brutzeit von vornherein in ruhigere Abschnitte zuriickzieht, die auf
langen Uferabschnitten vorhanden sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Neuntoter (Lanius collurio ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Als Lebensraum bevorzugt der Neuntéter offene Landschaften mit abwechslungsreichem Buschbestand,
gréfiere kurzrasige und vegetationsarme Fldchen mit insgesamt dennoch abwechslungsreicher Krautflora
und thermisch giinstiger Lage. In Mitteleuropa besiedelt er vorzugsweise extensiv genutzte
Kulturlandschaften wie Kahlschlége, Aufforstungsfléichen und Streuobstwiesen, aber auch halboffene
Parkanlagen und verwilderte Gérten. Obwohl in ganz Niedersachsen heimisch, liegen die hauptsdchlichen
Vorkommen éstlich der Linie Bremen - Diepholz.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

nachgewiesen (Brutvogel/Nahrungsgaste), aufSerhalb der Eingriffsfldiche im Nahbereich.

[ ] potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Einschdtzung als mdéfig bis schlecht bei aktuell
stabilen Populationen.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Pflanzung von (lichten) Strauchhecken

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[ ] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Pirol (Oriolus oriolus ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:
Der Pirol ist ein Langstreckenzieher, der in Afrika (iberwintert und meist Mitte April wieder seine

Gdrten. Sein Nest baut er auf Bdumen in drei bis zwanzig Meter Héhe (iber dem Boden.
In Niedersachsen ist der Pirol bei leichten Riickgéngen hauptsdchlich im Tiefland abseits der Kiisten
verbreitet.

Sommerquartiere bezieht. Er lebt in sonnigen und meist feuchteren Laubwdldern, aber auch Parkanlagen und

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig bis schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutpldtze
und Ruhestdtten wdren die jenseitigen Uferbereiche der Oste mit geschlosseneren Gehélzbestidnden, die von
dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell vom Pirol bewohnten Gehdlze ist ausgesprochen
unwahrscheinlich.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Rauchschwalbe (Hirundo rustica ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen: Die Rauchschwalbe ist in Niedersachsen
nahezu liickenlos verbreitet. Fiir die Brut ist sie weitgehend auf landwirtschaftliche Gebdude angewiesen. Die
Nahrung besteht zum grofSen Teil aus Fluginsekten.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgiste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: In den letzten fiinf Jahren besteht eine leicht positive
Tendenz.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, es werden keinerlei Gebdude veréndert, bzw. umgenutzt.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, durch die dem Menschen angepasste Lebensweise sind keine zusdtzlichen Stérungen zu

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[_] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Rebhuhn (Perdix perdix ), RL Nds 2 - stark gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Obwohl die Bestdinde in Mittel- und Westeuropa durch Intensivlandwirtschaft stark zuriickgegangen sind, ist
das Rebhuhn immer noch der verbreitetste einheimische Hiihnervogel. Urspriinglich ein Brutvogel der Steppe
besiedelt es in Europa heute klimatisch milde Niederungsgebiete mit gegliederten Ackerlandschaften, Weiden-
und Heidegebiete, in denen Hecken, Biische, Staudenfluren, Feld- und Wegraine, evtl. auch Brachfldchen das
ganze Jahr iiber Nahrung und Deckung bieten. Ruheplitze befinden sich auf dem Boden; Windschutz ist
besonders im Winter sehr wichtig. Rebhiihner sind Stand- und nur selten Strichvégel; ansdssige Individuen
halten sich meist innerhalb weniger km? auf. Sie leben gesellig im Paar- oder Familienverband (Kette), wobei
im Winter ein voriibergehender Zusammenschluss zu gréf3eren Trupps (Volk) erfolgt. Das Rebhuhn ist in
Niedersachsen weit verbreitet bei dramatischen Riickgdngen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdgig bis schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Bebauung aufierhalb der Brutzeit, ggf. Absuchen der Fldche vor Baubeginn, Pflanzung von Hecken mit
Krautfluren, extensive Nutzung des Restgriinlandes.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ ] trifft zu

trifft nicht zu, sollte sich auf dem zu bebauenden Griinland ein Gelege befinden, so greifen die
Mafinahmen zur Vermeidung

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt, iiberbautes Griinland zu kleinfléchig.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Storen von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:

- siehe oben
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Beurteilung fiir Rohrweihe (Circus aeruginosus ), RL Nds V - Vorwarnliste, streng geschitzt

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Dieser Kurz- und Langstreckenzieher (iberwintert meist im Westen des tropischen

Afrikas, um dann von Mitte Mai bis Ende April in seine Brutgebiete zuriickzukehren.

Die Rohrweihe bevorzugt Moore, Siimpfe und Verlandungszonen mit ausgedehnten, dichten
Réhrichtbestdnden. Das umfangreiche Bodennest besteht aus Altschilf, Reisig und feinerem Material.

In Niedersachsen ist die Rohrweihe bei starken Zuwdichsen in allen Feuchtgebieten verbreitet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig bis gut eingeschéitzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutplitze
und Ruhestdétten wdren die Uferbereiche der Oste, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell von der Rohrweihe bewohnten Ufer im Bereich der alten
Féhrstelle ist denkbar, insoweit Schilfsdume betreten bzw. verldrmt werden. Auch Deichwanderungen
kénnten zusdtzliche Stérungen entfalten. Es ist allerdings davon auszugehen, dass sich die Rohrweihe zur
Brutzeit von vornherein in ruhigere Abschnitte zurlickzieht, die mit deutlich breiteren Réhrichten bewachsen

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Rotschenkel (Tringa totanus ), RL Nds 2 - stark gefdahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Aus seinen Winterquartieren im atlantischen Stidwest-Europa und im Mittelmeergebiet kommt der
Rotschenkel im Mdrz in den hiesigen Brutgebieten an. Der Rotschenkel briitet bevorzugt auf kiistennahen
Grasléndern, jedoch auch in offenen Sumpf- und Moorgebieten. Unabdinglich sind in jedem Fall feuchte
Stellen in der Néhe. Das Weibchen wdhlt eine von mehreren vom Mdénnchen in dichter Vegetation am Boden
angelegten Brutmulden. Aus dem Binnenland haben sich die Populationen zuriickgezogen, mit Ausnahme der
Unterldufe grofer Fliisse.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich, nicht 2016, Wahrscheinlichkeit sehr gering.

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als schlecht eingeschiitzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, ldberbautes Griinland zu kleinfldchig und nicht besiedelbar aufgrund von Fluchtdistanzen.
Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population, eine erhebliche Beeintréichtigung potentieller Rastréume durch das Vorhaben ist aufgrund der
geringen GréfSe des liberbauten Griinlandes und geringen winterlichen Stérintensitdt nicht gegeben. Die
Habitatqualitéit fiir den Rotschenkel ist unter Einbeziehung des umgebenden Bestands als gering einzustufen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[ ] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Berticksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Star (Sturnus vulgaris ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autokologie/Verbreitung in Niedersachsen: Der Star ist in Niedersachsen nahezu
liickenlos verbreitet. Fiir die Brut ist er einerseits auf Héhlen, andererseits zum Nahrungserwerb auf feuchtes
Grasland angewiesen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Seit ca. 1990 besteht ein Trend kontinuierlicher
Abnahme.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Malinahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Der Star nimmt gerne Nistkdsten an, die an geeigneten Pldtzen an Stdmmen angebracht werden.
Beschrénkung der Eingriffe auf Einzelbéume, Gehélzentnahme auf3erhalb der Brutzeit. Uberpriifung der
entkommenen Bdume auf Héhlen.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:

Institut fiir angewandte Biologie Freiburg / Elbe Marz 2017



saP B-Plan 31 ,Muhlenhof* 33

Beurteilung fiir Trauerschnapper (Ficedula hypoleuca ), RL Nds 3 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Der Trauerschndpper bevorzugt lichte Laub- und Mischwdilder, kommt aber auch in Altholzbestinden jeder
Art vor. Er ist auf Héhlen angewiesen; auch Kiinstliche werden gern angenommen. Der Trauerschnépper ist
mit starken Bestandsschwankungen weitgehend flcichendeckend in Niedersachsen verbreitet. Im UG kénnten
die alten Alleebdume besiedelt werden.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste; siehe Statusangaben in Tabelle "Bestandssituation der
relevanten europdischen Vogelarten")

potentiell moglich

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: mdfig bis schlecht.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

MalBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Beschrénkung der Eingriffe auf Einzelbéume, Gehélzentnahme auf3erhalb der Brutzeit. Uberpriifung der
entkommenen Bdume auf Hohlen, ggf. Nistkédsten anbieten.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten

] trifft zu, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion der vom Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatte wird im
raumlichen Zusammenhang gewahrt

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

(] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population

Geringe Fluchtdistanz, da hédufig auch in Gérten und Siedlungen.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[_] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Wachtelkonig (Crex crex ), RL Nds 2 - stark gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Diese wegen ihrer guten Tarnung und ihrer mit Ausnahme des lauten, aber einténigen Gesangs des
Mcdnnchens sehr heimlichen Lebensweise sehr selten zu beobachtende Vogelart iiberwintert jenseits des
Aquators im tropischen und subtropischen Afrika. Die Riickkehr des Wachtelkénigs in das Brutgebiet datiert
meist in den Mai, wo er sich gern in extensiv genutzten (Feucht-)Wiesen oder jungen Brachen ansiedelt. Im
Brutgebiet fliegt er nur kurze Strecken und ist an seinen dabei hdngenden Beinen erkennbar.

In Niedersachsen ist der Wachtelkénig bei ansteigenden PopulationsgréfSen vor allem in den grofien
Flusstdlern (mit Ausnahme der Ems) vertreten. Neben Arealausweitungen ist auch ein Riickzug aus dem
westlichen Niedersachsen zu verzeichnen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvogel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten

[] trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, das vorhabennahe

extensiv genutzte Griinland ist sehr kleinfldchig und liegt isoliert, eine Brut dort ist dufSerst unwahrscheinlich.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

(] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell vom Wachtelkénig bewohnten Gras- und Staudenfluren
sowie des Griinlandes ist denkbar, wobei die Eignung der vorhandenen Habitate aufgrund ihrer weitgehend
sehr intensiven Nutzung als sehr gering eingeschdtzt wird.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde

Die Verbotsbestdnde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)
treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Wasserralle (Rallus aquaticus ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Im Mdrz/April macht sich die Wasserralle auf den Heimzug aus W- und S-Europa, N-Afrika sowie aus grofien
Teilen Mitteleuropas, wo sie den Winter verbracht hat. Aus Mitteleuropa sind auch Uberwinterungen
bekannt, sofern zumindest einige Kleinstgewdsser eisfrei bleiben. Sie bevorzugt eine hohe, dichte
Ufervegetation, insbesondere dichte Réhricht- und Grofiseggenbestinde. Im Winter besiedelt sie Grében und
Ufer von Fliefsgewdssern, wenn ausreichend Deckung geboten wird. Ihr Nest legt sie meist gut versteckt in
Seggenblischeln oder im Réhricht zwischen (schwimmenden) Halmen an. Es ist nach oben oft mit haubenartig
zusammengezogenen Halmen liberdeckt.

In Niedersachsen ist die Wasserralle bei ansteigenden Populationsgréfsen vor allem in den grofSen Flusstdlern
und Wiederverndssungsfléichen vertreten. Dort sind Arealausweitungen zu verzeichnen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdgig schlecht eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird
im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutpldtze
und Ruhestdtten wdren die Uferbereiche der Oste, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell von der Wasserralle bewohnten Ufer im Bereich der alten
Féihrstelle ist denkbar, insoweit Schilfsdume betreten bzw. verlérmt werden. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass sich die Wasserralle zur Brutzeit von vornherein in ruhigere Abschnitte zuriickzieht, die auf
langen Uferabschnitten vorhanden sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Weistorch (Ciconia ciconia ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Der WeifSstorch ist in Niedersachsen vor allem in den Stromtdlern von Weser und Elbe sowie deren
Nebenfliissen verbreitet. Hinzu kommt vor allem der nérdliche Landkreis Cuxhaven. Sein Bestand hat sich in
Niedersachsen von einem Minimum von nur 251 Brutpaaren (1988) auf mittlerweile wieder 746 (2014)
erholt. Sein Status in der Roten Liste wurde daraufhin von stark geféhrdet auf gefdhrdet gesenkt. Die lokale
Population wird daher als stabil eingeschdtzt.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgiste)

potentiell moglich. Vier Horste befinden sich in Burweg, Kleinwérden, Wisch und Grofsenwdérden in ca.
4000, 2000, 600 und 500 m Entfernung. Feucht- und Nassgriinland als Nahrungshabitat im Umbkreis von 2,5
km weist fiir den Weifsstorch eine landesweite Bedeutung auf, bis 5 km eine regionale.

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: Die lokale Population wird als stabil bei mdfigem
Erhaltungszustand eingeschdtzt.

Darlegung der Betroffenheit der Arten

Malnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Ein Teil des Griinlands wird nicht bebaut und weiterhin als extensives Griinland genutzt. Die Randbereiche des
offenen Gewdssers verbessern die Nahrungssituation.

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestiande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:

Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ ] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, dkologische Funktion wird

im rdumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu. Die anderweitig getdtigte Annahme, bei der betroffenen Griinlandfldche handelte es sich
um einen Storchensammelplatz, wird aufgrund der Habitatqualitdten als aufSerordentlich unwahrscheinlich
eingeschdtzt. Ein Foto, das einen Trupp Stérche in der Luft zeigt, kann hierfiir nicht als Beleg dienen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestande gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen

trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Der WeifSstorch ist gegeniiber menschlichen Aktivitéten tolerant. Es handelt sich nicht um
besonders bedeutsames horstnahes Griinland. Das (iberbaute deichnahe Griinland ist im Vergleich zu den
deichfernen, tiefer gelegenen Griinléindern viel trockener. Wasserfiihrende Gréiben und Griippen sind in dem
deichfernen Griinland deutlich besser ausgeprdgt. Die Habitatqualitdit der iiberbauten Fldche ist damit sehr
viel geringer und aufgrund der nur geringen Ausdehnung nicht von erheblicher Bedeutung.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[ ] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Wiesenpieper (Anthus pratensis ), RL Nds 3 - gefdhrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Wiesenpieper sind Kurz- und Mittelstreckenzieher, die ihren Heimzug aus Nordafrika gegen Anfang Mdirz
antreten. Offene, meist feuchte und zumindest baum- und straucharme Flédchen mit héheren Warten bieten
ihm Lebensraum: z.B. Tundren, Moore, Salz- oder Feuchtwiesen. Die Bodenvegetation muss eine gute
Deckung bieten. Der Wiesenpieper baut ein meist gut verstecktes Bodennest, welches oft auch nach oben vor
Sicht geschiitzt ist. Legebeginn ab Anfang, meist Mitte April. In Niedersachsen ist der Wiesenpieper bei
extrem starken Riickgangstendenzen nicht mehr landesweit verbreitet.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell moglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als schlecht eingeschditzt.
Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestinde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

[ trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, iiberbautes Griinland
zu kleinfldchig und aufgrund von Meidungsverhalten gegeniiber hohen Gehélzstrukturen nicht besiedelbar.
Die Habitatqualitdit ist unter Einbeziehung des Bestands als gering einzustufen.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ ] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Die Habitatqualitdt fiir die Wiesenpieper ist unter Einbeziehung des Bestands als gering
einzustufen. Die mégliche zusdtzliche Stérwirkung des Vorhabens wird durch diejenige des hohen
Baumbestandes liberlagert.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestidnde
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Priifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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Beurteilung fiir Zwergtaucher (Tachybaptus ruficollis ), RL Nds 2 - gefahrdet

Bestandsdarstellung

Kurzbeschreibung Autdkologie/Verbreitung in Niedersachsen:

Als Kurzstreckenzieher weicht der Zwergtaucher winterlichen Vereisungen aus und kehrt zwischen Mdrz und
Mitte April an seine Brutplétze zurlick, Besiedelt werden Gewdisser aller Art, jedoch bevorzugt welche mit
einer dichten Verlandungszone. Auf seinen kurzen Tauchstrecken (< 20 sec.) erbeutet er kleine Insekten,
deren Larven, Krebse und auch Kaulquappen. Beide Partner bauen die meist schwimmende Nestplattformen
in der dichten Ufervegetation, wechseln sich beim Briiten ab und fiihren gemeinsam die Jungen.

In Niedersachsen ist der Zwergtaucher bei ansteigenen Populationsgréfsen landesweit vertreten. Es sind
deutliche Arealausweitungen zu verzeichnen.

Vorkommen im Untersuchungsgebiet

[ ] nachgewiesen (Brutvdgel/Nahrungsgéste)

potentiell méglich, nicht in 2016

Erhaltungszustand der etwaigen lokalen Populationen: wird als mdfig eingeschditzt.
Darlegung der Betroffenheit der Arten

[ ] MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und Ausgleich:

Prognose und Bewertung der Tétungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 1 (i. V. m. Abs. 5) BNatSchG:
Totung von Tieren oder ihrer Entwicklungsformen

L] trifft zu

trifft nicht zu

Prognose und Bewertung der Schadigungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG:
Entnahme, Beschadigung, Zerst6rung von Fortpflanzungs- und Ruhestadtten

[ trifft zu, Beschadigung oder Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten, 6kologische Funktion wird
im raumlichen Zusammenhang nicht gewahrt.

trifft nicht zu, 6kologische Funktion wird im raumlichen Zusammenhang gewahrt, potentielle Brutplitze
und Ruhestdtten wdren die Uferbereiche der Oste, die von dem Vorhaben nicht betroffen sind.

Prognose und Bewertung der Storungstatbestdnde gem. § 44 Abs. 1, Nr. 2 BNatSchG

Erhebliches Stéren von Tieren wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten

[ ] trifft zu, die Stérung fiihrt zur Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Populationen
trifft nicht zu, die Stérung fiihrt zu keiner Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population. Eine zusdtzliche Stérung der potentiell voZwergtaucher bewohnten Ufer im Bereich der alten
Féihrstelle ist denkbar, insoweit Schilfsdume betreten bzw. verlérmt werden. Es ist allerdings davon
auszugehen, dass sich der Zwergtaucher zur Brutzeit von vornherein in ruhigere Abschnitte zurliickzieht, die
auf langen Uferabschnitten vorhanden sind.

Zusammenfassende Feststellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
Die Verbotsbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG

[] treffen zu (Darlegung der Griinde fiir eine Ausnahme erforderlich)

treffen nicht zu (artenschutzrechtliche Prifung endet hiermit)

[] treffen nicht zu unter Beriicksichtigung folgender MaRnahmen:
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20. Anderung F-Plan SG Hemmoor und B-Plan 31 ,Miihlenhof“ der Gemeinde
Hechthausen, Ihr Schreiben vom 15.12.2016 (Herr Elfers)
hier: Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

die in Ihrem Anschreiben gestellten Fragen werden zum groBen Teil durch die
mittlerweile in Auftrag gegebene ,spezielle artenschutzrechtliche Prafung® beantwortet.
Mein Schreiben wurde im Zusammenhang mit der saP angefertigt und der dortigen
Anlage angefugt. Zu den allgemeinen Fragen zum UG teile ich Ihnen mit:

Vor Beginn einer Untersuchung erfolgt eine Abschatzung dartber, welche Untersu-
chungsintensitét erforderlich wird, erstens anhand der durch das Vorhaben zu erwar-
tenden Auswirkungen und zweitens aufgrund des dadurch zu erwartenden, maéglicher-
weise erheblich beeintrachtigten Artenspektrums.

Das Vorhaben ist mit 1 -1,5 ha baulich extrem klein. Eingriffe in den Gehdélzbestand er-
folgen lediglich in auBerst geringem Umfang. Das Vorhaben schlieBt sich unmittelbar an
vorhandene Bebauung an.

Zusatzliche erhebliche Stérwirkungen auf in Gehdlzen und Gebauden siedelnden Brut-
vOgel sind nicht zu erwarten, soweit keine erheblichen baulichen Veranderungen im
Gehdlz — und Gebaudebestand erfolgen. Erhebliche Beeintrachtigungen kdnnen somit
im Wesentlichen flir im Offenland bratende Arten (Wiesenbruter) auftreten (Fluchtdis-
tanzen).

Die Bebauung selbst wird fir Rastvogel keine wesentlich erhéhte Stérwirkung entfalten,
da sie sich sozusagen im Schatten des Bestandes und der Lindenallee der Fahrstral3e
entwickelt. Akustische und Bewegungsreize entfallen im Winterhalbjahr zudem aufgrund
der hauptséachlichen Nutzung im Sommerhalbjahr. Von Interesse ist vorrangig die aktu-
elle Nutzung der konkret zu bebauenden Flache.

Es liegen keine Erkenntnisse dartber vor, dass im Wirkbereich des Vorhabens Brut-
und Rastgebiete einer htheren als allgemeinen Bedeutung vorliegen.



AbschlieBend ist festzustellen, dass es sich um Erfassungen in der Normallandschaft
mit geringem Erfassungsaufwand handelt.

Die unter den von Ihnen zu 1. aufgefiuhrten Spiegelstriche beantworte ich wie folgt:

Spiegelstrich 1: Erlduterung des gewdhlten Untersuchungszeitraumes

Erhebliche Beeintrachtigungen sind nach oben Gesagtem vor allem fur bodenbritende
Offenlandarten zu erwarten. Der optimale Erfassungszeitraum fur diese Arten liegt nach
SUDBECK et al. (2005) zwischen Ende Marz und Mitte Juni. Spezialbegehungen
(Nachts oder Klangattrappen) zur Erfassung von Eulen, Enten oder Wachtelkdnig sind
entweder aufgrund des oben zum Wirkbereich Gesagten oder aufgrund der ungiinstigen
Habitatstruktur nicht erforderlich.

Die Erfassung von wertbestimmenden Rastvogeln (vor allem Wat- und Wasservigel,
Reiher) erfolgt vorrangig wahrend der Hauptzugzeiten ab Oktober bis Marz. Bei ein-
griffs- und wirkintensiven Vorhaben kommt es zur Ausdehnung auf einen Zeitraum von
Juli bis April.

Von Interesse flr Gastvogel ist vor dem Hintergrund des oben Gesagten vorrangig die
aktuelle Attraktivitat der konkret zu bebauenden Flache.

Spiegelstrich 2: Erlduterung der Griinde fiir die ausgewé&hite Abgrenzung und Gréi3e
des Gebietes

Wesentliche Grundlage fur die Abgrenzung des Untersuchungsgebiet ist der wahr-
scheinliche Wirkbereich des Vorhabens. Wie oben ausgefihrt, bleibt dieser mit einer
bestimmten Tiefe auf die Offenlandbereiche beschrankt. Er findet zudem dort seine
Grenze, wo vorhandene Strukturen eigene Wirkbereiche mit Fluchtdistanzen ausbilden
(Siedlungsbander, Einzelgehdfte, Geholzstrukturen), hinter die der des Vorhabens zu-
ricktritt.

So sind z.B. die Offenlandbereiche nordwestlich des Vorhabens durch die hohe Lin-
denallee an der FahrstraBe hervorragend abgeschirmt, nach Westen durch zwei nahe
beieinanderliegende Gehdfte in ca. 270 m und 320 m Entfernung sowie im Suden und
Stdwesten in 610 m und 680 m Entfernung.

Unter der Bericksichtigung von Wirkbereichen, wie sie von stark befahrenen StraBBen
ausgehen, ist das UG ausreichend grof3 bemessen. So betrégt die Abnahme der Habi-
tateignung bei Verkehrsbelastungen bis einschlieBlich 10.000 Kfz/24h flr larmempfindli-
che Arten in einer Entfernung von 100 m nur noch 20% (GARNIEL et al. 2010), das
hei3t 600 m reichen deutlich aus.

Die dstliche Osteseite wird durch zwei Deichlinien abgeschirmt und umfasst gehdlzrei-
che Siedlungsbereiche mit den ihnen eigenen Wirkbereichen.

Garniel, A. & U. Mierwald (2010): Arbeitshilfe Vogel und StraBenverkehr. Schlussbericht zum Forschungsprojekt

FE 02.286/2007/LRB der Bundesanstalt fir StraBenwesen: , Entwicklung eines Handlungsleitfadens ftir Vermeidung und Kompensa-
tion

verkehrsbedingter Wirkungen auf die Avifauna“.

gez. Bodo Koppe
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